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Dagordning vid arsstamma

t

Stammans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Gditeborgshus 14

Forvaltningsberattelse o """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 289% till 27%. Forandringen beror pd nya direktiv att redovisa
lanen som forfaller inom ett ar som kortfristiga skulder.

I resultatet ingar avskrivningar med 1799 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 584 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 186 m2, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Fastigheterna 4r fullvirdeforsakrade i If. Forsakringen har utokad omfattning for bostadsrittsféreningar.

Marken innehas med tomtrétt genom tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalen for Guldheden 40:1 och 42:1 har
varit 60-ariga. Dessa ar omforhandlade under 2011 pé 10 &r. Tomtrittsavtalet for Guldheden 43:1 #r omforhandlat och
giiller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020. Arrende med Goteborgs kommun finns for fastigheten
Guldheden 754:27.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
lrok 39
2rok 145
3rok 73
4rok 24
281 Totalt
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Lokaler 16
Garage 14
P-platser 108
Total bostadsarea 15 558 m?
Total lokalarea 2 167 m?
Arets taxeringsvérde 380200 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 380200 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgdr ca 11,36 % av foreningens nettoomséttning.

i
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 336 tkr och planerat underhall for 1 189 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Arets utforda underhall (i t kr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 111
Gemensamma utrymmen 583
Installationer 313
Huskropp utvandigt 31
Markytor 150

Planerat underhall:

2020 - 2021

Uppsittning av laddstolpar
Renovering av socklar, trapphus
Renovering av killargéngar, lokaler
Byte av tvitt- och torkutrustning
Aterplantering, trédgard

Uppdatera skyddsrum

2200 000 kr

2021 —2022

OVK affédrshuset

Renovering av trapphus
Renovering av killargéngar, lokaler
Byte av tvitt- och torkutrustning
Aterplantering, tradgérd

Byte av flidktar, pumpar

2200 000 kr

Kommande ej tidsatta underhallsprojekt

Som tidigare informerats om s& kommer vi bli tvungna att renovera (relina) alla horisontella avloppsstammar. Projektet
har skjutits framat i tiden p g a av beddmningen att roren 4r i ndgot bittre skick dn planerat. Nuvarande plan &r att
projektet tidigast paborjas efter halvarsskiftet 2022, men det kan uppkomma akuta problem som gor att vi fér starta
tidigare.

Kostnaden bedsms till 10 — 15 Msek. Foreningen har en underhallsfond fn pa 10 Msek plus och ett balanserat resultat
pa 13 Msek. Det innebir att nar kostnaden kommer sé tar vi kapital fran dessa bada tillgdngar d.v.s. kostnaden kommer
ej att paverka den da aktuella ménadsavgiften, fransett rédnta pd de pengar som behover lanas upp.

AN
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Hiindelser under verksamhetsaret 2019- 2020

Tidigare har vi informerat om att kommunen kriver en tomtgilden pa 2900 Ksek/ar de kommande 10 aren. Det visade
sig senare att kravet okade ytterligare till 3600 ksek/ar dvs en hojning med 320% frdn nuvarande niva som &r 865
ksek/ar.

Pa stimman 2019 beslutades att vi ej skulle skriva pé avtalet vilket helt enligt plan resulterade i att kommunen stdimde
oss. Wistrands Advokatbyra engagerades och besvarade och bestred kommunen krav.

P4 grund av att ett antal andra bostadsrittsforeningar har bestridit kraven och att dessa dessutom ligger fore oss i
processen sé fick mojlighet att ldgga vart srende som s.k vilandeforklaring dvs for oss hénder ingenting forrén de andra
fallen har provats i hogre instans. Vi kommer dé att ta nytt beslut om fortsittningen av den juridiska processen.

Vi har via vér forsakring 1 if ett réttsskydd pa upp till 250 Ksek.

I budgeten for innevarande verksamhetsdr har vi beaktat den nya tomtgzlden vilket resulterat i att avgiften fr om 200701
hojdes med 15%.

Parallellt med processen om tomtgild sa pagér en diskussion i kommunstyrelsen angéende mojligheten for BRFer att
kopa tomtmarken. Man diskuterar f.n. nivén pa forséljningspriset. Om vi anser att ett utkop skulle vara intressant sa
kommer vi att kalla till en extra stimma for beslut.

Under aret ansoktes om bidrag for uppséttande av laddstolpar, bidraget beviljades. Vér plan var att sitta upp 16 st
stolpar. Vid forfragan som gick ut till samtliga medlemmar si fann vi att intresset var sa 14gt s styrelsen beslutade att
skjuta pa projektet tills att behovet okar.

En storre gallring av trid och buskar genomfordes for att minska risken for fallande trid och for att 6ka ljusinslappen pé
gardar och i ligenheter. En aterplantering planeras till hosten 20 och véren 21.

Ett storre arbete med putslagning och mélning av socklar har inletts under véren. Projektet dr uppdelat i tvd etapper.
samma upphandling bestdllde foreningen malning av 18 trapphus.

En konsult anlitades for utredning av status pé fasader i norr och dster som inte renoverades 2013. Det finns ett behov
av renovering av fogar och byte av en mindre del tegel samt byte av mjukfogar som léggs in i underhallsplanen for
framtida underhallskostnader.

I slutet av verksamhetsaret graderades virmesystem upp genom att ett hundratal gamla delvis lickande ventiler byttes
ut. Vi har haft ett storre lickage under éret

Under aret har de kontinuerliga, kvartalsvisa, brandskyddskontrollerna fortlpt, samtidigt som vi genomfort ett arbete
kring att sékerstdlla en bra grundniva avseende brandskydd i allménna utrymmen. Dessa grundar sig i Myndigheten for
Samhillsskydd och Beredskaps (MSB) rekommendationer. Det beslutades att sitta upp brandutgéngs/nddutgangsskyltar
i samtliga killargangar samt att testa ut brandvarnare som fungerar i tvéttstugor.

I borjan pé 2020 beslutadg styrelsen att bredbandet skulle graderas upp avseende kapacitet. Kommer att implementeras
under hosten 2020.
W
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Rydbeck Ordférande 2020
Monica Erneholm Lundberg Sekreterare 2021
Joakim Florin Vice ordférande 2020
Marten Koshko Ledamot 2021
Klas Wigert Ledamot 2021
Tove Arnsvik Ledamot 2020
Susanne Versén Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mafalda Gamboa Suppleant 2020
Liza Sodergard Eriksson Suppleant 2021
Annelie Esko Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Lars Magnusson
Magnus Emilsson, Revisionsbyra Borevision

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Extern revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Arthur Koszak, Revisionsbyra Borevision

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Bengtsson, sammankallande 2020
Peter Bjorklund 2020
Caroline Karlsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlem
uppgér till 53 personer. Arets avgiende medlemmar uppg

bokslutsdagen uppgér till 435 personer.

Féreningens arsavgift éndrades senast 2012-07-01 da den hojdes med 7%.

santal till 442 personer. Arets tillkommande medlemmar
ar till 60 personer. Foreningens medlemsantal pa

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojda arsavgifter bostéder

15%, p-platser 15% samt bredband 138 kr/1gh/ar.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 514 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 38 overlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 26 st.)'&

4 l ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 14 Org.nr: 757201-7254



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 11 926 11795 11 830 11755 11772
Arets resultat 1786 220 1 877 2909 -1 144
Resultat exklusive avskrivningar 3584 2019 3676 4708 655
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond 1433 -132 2 048 3080 -922
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 123 123 92 96 93
Balansomslutning 68 459 67455 71972 71092 73 248
Soliditet % 38 36 33 31 26
Likviditet % 27 289 542 348 354
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 514 514 514 514 514
Brinsletilldgg, kr/m? 130 130 130 130 130
Driftkostnader, kr/m? 404 536 460 404 415
Riénta, kr/m? 11 17 15 6 212
Underhallsfond, kr/m? 570 526 585 577 528
Lan, kr/m? 2264 2313 2 606 2 666 2907

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhe

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 479767 1943 648 9138 369 12293 748 220 140
Disposition enl. arsstimmobeslut 220 140 220 140
Reservering underhallsfond 2151 000 2151 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 188 772 1188 772
Arets resultat 1785 772
Vid érets slut 479 767 1943 648 10 100 597 11 551 660 1785772
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 12 513 888
Arets resultat 1785772
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 151 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1188772
Summa 13 337 432
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:
Att balansera i ny rikning i kr 13 337 432

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. W

6 l ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 14 Org.nr: 757201-7254



Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11926 473 11 795 069
Ovriga rorelseintékter Not 3 468 512 514 998
Summa rorelseintikter 12 394 985 12 310 067
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 156 655 -9309 252
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 043 071 -1 039 643
Personalkostnader Not 6 -424 844 -456 631
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1798 587 -1798 587
Summa rorelsekostnader -10 423 156 -12 604 114
Rorelseresultat 1971 829 -294 047
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 795 312
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter Not 9 17 801 12 657
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -203 858 -293 783
Summa finansiella poster -186 057 514 187
Resultat efter finansiella poster 1785772 220 140
Arets resultat 1785772 220 140
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 48 842 169 50 626 028
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29 470 44 198
Summa materiella anliggningstillgangar 48 871 639 50 670 226
Finansiella anliggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 8284 500 8284 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 8284 500 8284 500
Summa anliggningstillgingar 57 156 139 58 954 726
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 17 069 1163
Ovriga fordringar Not 15 771 599 653 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 525 957 540 986
Summa kortfristiga fordringar 1314 625 1195913
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 9988 961 7304 068
Summa kassa och bank 9 988 961 7 304 068
Summa omsittningstillgangar 11 303 586 8 499 982
Summa tillgangar 68 459 724 67 454 707
w
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2423 415 2423 415

Fond for yttre underhéll 10 100 597 9138369

Summa bundet eget kapital 12 524 012 11 561 784

Fritt eget kapital »

Balanserat resultat 11 551 660 12 293 748

Arets resultat 1785772 220 140

Summa fritt eget kapital 13 337 432 12 513 888

Summa eget kapital 25 861 444 24 075 672
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 40 163 500
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 19 0 270 497
Summa langfristiga skulder ‘ 0 40 433 997

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 121 500 0
Leverantorsskulder Not 20 618233 1224 681
Ovriga skulder Not 21 138 104 154 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 720 443 1566 288
Summa kortfristiga skulder 42 598 280 2 945 038
Summa eget kapital och skulder 68 459 724 67 454 707
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Standardforbittringar Linjér 10-70
Markanldggningar Linjar 10-70
Inventarier Linjér 5-15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 8 064 420 8064 420
Hyror, lokaler 1288 676 1171 655
Hyror, garage 122 440 121 440
Hyror, p-platser 298 052 298 463
Brénsleavgifter 2 125 446 2 112 283
Vattenavgifter 3753 0
Elavgifter 12510 13 680
Debiterad fastighetsskatt 11 176 13 128
Summa nettoomséttning 11 926 473 11 795 069

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Bredband och Kabel-tv-avgifter 265 392 265 392
Ovriga lokalintakter 0 10 500
Ovriga ersittningar 135 092 153 920
Fakturerade kostnader 20 083 20278
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 26
Ovriga rorelseintékter 47951 64 882
Summa dvriga rorelseintéakter 468 512 514 998

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -1 188772 -2 927 286
Reparationer -335 665 -384 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -513 549 -498 937
Tomtrittsavgild -865 992 -865 992
Arrendeavgifter -111 106 -108 996
Forsdkringspremier -150 834 -122 795
Kabel- och digital-TV -131 146 -129 163
Aterbiring frén Riksbyggen 0 7 600
Systematiskt brandskyddsarbete -4 191 -25 094
Sotning -20 701 -3934
Obligatoriska besiktningar 0 -6 688
Ovriga utgifter, kopta tjanster -80 490 -61 100
Sno- och halkbekdmpning -53 855 -141 351
Statuskontroll -860 0
Forbrukningsinventarier -7 230 -10 547
Fordons- och maskinkostnader -995 -905
Vatten -433 248 -440 762
Fastighetsel -268 769 -288 708
Uppvérmning -1721 599 -1823714
Sophantering och &tervinning -333 988 -316 250
Forvaltningsarvode drift -933 666 -1 159 761
Summa driftkostnader -7 156 655 -9 309 252
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -5198 -17 128
Forvaltningsarvode administration -690 088 -680 967
Lokalkostnader -6 114 -5 824
IT-kostnader -129 077 -129 372
Styrelsearvode -11 810 12 600
Arvode, yrkesrevisorer -26 622 -26 625
Ovriga forvaltningskostnader -18 802 -20 537
Kreditupplysningar -11 466 -4 807
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -65 996 -57 409
Kontorsmateriel 7287 -11 723
Telefon och porto 0 -270
Tidskrifter och facklitteratur -449 -1 015
Medlems- och foreningsavgifter -16 680 -16 680
Konsultarvoden -1418 -75 596
Bankkostnader -2990 -3 690
Advokat och rittegangskostnader -48 375 0
Ovriga externa kostnader =700 -600
Summa évriga externa kostnader -1 043 071 -1 039 643
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -152 020 -148 460
Uppdragsarvoden -158 986 -199 643
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12720 -12 720
Ovriga kostnadserséttningar -18 275 0
Ovriga personalkostnader -9 606 -159%4
Sociala kostnader =73 237 -94 214
Summa personalkostnader -424 844 -456 631
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -53 913 -53 913
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 729 947 -1729 947
Avskrivning Installationer -14 728 -14 728
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 798 587 -1 798 587

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 795 312

Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 795 312
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rénteintikter fran likviditetsplacering 17 440 12 424

Rénteintikter frn hyres/kundfordringar 361 233

Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 17 801 12 657

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -474 355 -923 836

Ovriga finansiella kostnader (negativt marknadsvérde rdnteswap) * 270 497 630 160

Ovriga finansiella kostnader 0 -107

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -203 858 -293 783

* Bostadsrattsforeningen har haft ranteswapar i syfte att byta rorlig ranta pa lan till fast ranta. Arets resultat har paverkats positivt da det
negativa marknadsvardet under det gangna aret har sjunkit till 0 kr. Réanteswapen avslutades 2020-01-02 och hade f g ar
marknadsvarde pa -270 tkr. Tidigare har det varit tillatet enligt god redovisningssed att redovisa ranteeffekten i takt med att rantor
erlaggs och nagon redovisning till lagsta vérdets princip, i detta fall, marknadsvérde har inte varit erforderlig. Bokféringsnamnden har
dock under 2016 kommit med ett fortydligande som innebér att ranteswapar ska redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde och
marknadsvarde vid varje bokslutstillfélle. r;
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 715 158 10 715 158
Standardforbittringar 86 693 723 86 693 723
97 408 881 97 408 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 408 881 97 408 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 354 740 -8 300 828
Standardforbattringar -38428 112 -36 698 166
-46 782 852 -44 998 994
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -53 913 -53913
Arets avskrivning standardforbéttringar -1729 947 -1729 947
-1 783 860 -1 783 860
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 566 712 -46 782 854
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 842 169 50 626 027
Varav
Byggnader 2 306 505 2360417
Standardforbattringar 46 535 664 48265 610
Taxeringsvéarden
Bostéder 369 000 000 369 000 000
Lokaler 11 200 000 11200 000
Totalt taxeringsvarde 380 200 000 380 200 000
varav byggnader 162 000 000 162 000 000
varav mark 218 200 000 218 200 000

14 ‘ ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 14 Org.nr: 757201-7254



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220914 220914
1524 269 1524 269
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1524 269 1524 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -1 303 355 -1 303 355
Installationer -176 716 -161 989
-1 480 071 -1 465 344
Arets avskrivningar
Installationer -14 728 -14 728
-14 728 -14 728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 494 799 -1 480 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 470 44 197
Varav
Installationer 29 470 44 197
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
16 569 kapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 8284 500 8284 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 8 284 500 8 284 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 14 740 1163
Kundfordringar 2329 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 069 1163
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 20 699 35311
Skattekonto 750 900 618 453
Summa ovriga fordringar 771 599 653 764
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 9957 6172
Forutbetalda forsdkringspremier 55398 73 278
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 106 245038
Forutbetald tomtréttsavgéld 244 496 216 498
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 525 957 540 986
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 7579 322 3644733
Transaktionskonto 2399 639 3649 335
Summa kassa och bank 9 988 961 7 304 068
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 40 121 500 40 163 500
Néista ars laneforfall samt amortering pé skulder till kreditinstitut -40 121 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 40 163 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 0,79%
NORDEA 0,73%
NORDEA 0,79%
Summa

*Senast kinda rintesatser

2020-05-13
2020-06-15
2021-05-14

36 100 000,00
4 063 500,00
0,00

-36 100 000,00
0,00
36 100 000,00

0,00 0,00
42 000,00 4 021 500,00
0,00 36 100 000,00

40 163 500,00

0,00

42 000,00 40121 500,00

Nya redovisningsrekommendationer gor att lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i
&rsredovisningen som kortfristig skuld. Detta gor att nyckeltalet likviditet inte blir jamforbar med tidigare ar.

F g &rs ranteswap avslutades 2020-01-02.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Negativt marknadsvérde ranteswap 0 270 497
0 270 497

Yo
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Not 20 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30

Leverantorsskulder 618233 1224 681
Summa leverantdrsskulder 618 233 1224 681

Not 21 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Mottagna depositioner 25932 40 932
Skuld f6r moms 37 440 10 429
Skuld sociala avgifter och skatter 74 732 102 708
Summa ovriga skulder 138 104 154 069

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna réntekostnader 40 069 125 413
Upplupna elkostnader 18 989 20 829
Upplupna vattenavgifter 29 143 36 098
Upplupna vdrmekostnader 46 605 47741
Upplupna kostnader for renhéllning 70 453 60 921
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 40 122 117 101
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 442 141 165 587
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1032921 992 598
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1720 443 1 566 288
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 56 300 000 56 300 000

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har foreningens kostnader for tomtréttsavtalen okat vasentligt, vilket foreningen tagit

hansyn till i budget och ddrmed hojt avgifter i motsvarande grad.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF Goteborghus 14, org.nr. 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen BRF
Goteborghus 14 for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Goteborghus 14 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrielsens ansvar _ I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrels”en som har gnsvaret fgrforslaget pll dlsp_osltlone( foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningstgarder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa s&dana atgarder, omréaden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

5 .
Goteborg den 1 /‘U 2020

Magnus Emilsson Lars Magnusson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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