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Styrelsen for Brf Europa i Vaxj6 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen &ger fastigheten Europa 19, Vixjo. P4 fastigheten har uppforts tva flerbostadshus
innehallande 24 stycken ldgenheter med en ligenhetsyta p& 1 907 kvm.

Manadsavgifter
Auvgifterna for bostiderna utgjorde 2020 igenomsnitt 620 kr per kvadratmeter ldgenhetsyta och 4r.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsdkring ar tecknad i Lansforsékringar Kronoberg till fullvirde.

Firmatecknare
Firman tecknas av tvé i férening av ledarméterna.

Medlemmar
Foreningen har 36 medlemmar den 31 december 2020.

Liigenhetsioverlatelser
Tre ldgenhetsoverlatelser har skett under aret. Genomsnittspriset var ca 21 953 (21 875) kronor per kvm.

Lan
Forenings beléning uppgér till 10 082 (10 130) kr/kvm 2020-12-31.

Styrelsen
Foreningen har foljande styrelseledamoter:

Ordforande
Ingmar Frantz

Ledamditer

Bengt Carlsson
Bert Vilhelmsson
Maria Adolfsson
Staffan Schylander

- Suppleant
Alexander Hjertberg o
Foreningen har sitt sidte i VAXJO.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2020
1182
347
58,3

2019

1182

246
58,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

26 130 000

26 130 000

Fond for yttre

underhéll
343 000

73 000

416 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
Avsittning yttre underhéll
1 ny rakning 6verfores

2018
1182
262
57,6

Balanserat

resultat

378 240
173 092

551 332

551332
347 242
898 574

80 000
818 574
898 574

2017
1182
214
57,5

Arets

resultat

246 092

-246 092
347242
347 242
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Totalt
27 097 332
0

347242
27 444 574

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets reSultat

Not

w

2020-01-01
-2020-12-31

1181 756
5050
1 186 806

-277 825
-74 855
-207 572

-560 252
626 554

-279 312
-279 312
347 242
347 242

347 242
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2019-01-01
-2019-12-31

1 181 846
13 818
1195 664

-379 909
-81 386
-207 572

-668 867
526 797

-280 705
-280 705
246 092
246 092

246 092
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlkiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

44 461 005
13 561
44 474 566

753 500
753 500
45228 066

210 606
21322
231928

1 577503
1577 503
1 809 431

47 037 497
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2019-12-31

44 663 622
18 516
44 682 138

621 500
621 500
45 303 638

209 108
21 099
230 207

1222 465
1222 465
1452 672

46 756 310




Brf Europa i V&xj6
Org.or 769624-0485

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2020-12-31

26 130 000
416 000
26 546 000

551332
347 242
898 574
27 444 574

19 232 620
19 232 620

10 896
349 407
360 303

47 037 497
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2019-12-31

26 130 000
343 000
26 473 000

378 240
246 092
624 332
27 097 332

19 317 604
19 317 604

5556
335818
341 374

46 756 310
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

6(11)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
347 242 246 092
207 572 207572
554 814 453 664

-1 498 4925

223 -8 081

18 928 16 659

572 021 467167
-132 000 -132 000
~132 000 -132 000
-84 984 -84 984

-84 984 -84 984
355 037 250 183
1222 465 972 282
1577502 1222 465
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 54&r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Ménadsavgifter ] 1181 736 1181 736
Ores- och kronutjamning 20 110

1181 756 1181 846




Brf Europa i Vaxjo
Org.nr 769624-0485

Not 3 Fastighetskostnader

El
Energitjénster

V/A
Avfall/renhallning
Poolkostnader
Tradgard/sn6r6jning
Forsékring fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Reperation/underhall
Arsméten m.m

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ersdttning till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Styrelsearvoden
Kontorsmateriel
Lagstadgade sociala avgifter
Postbefordran

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

2020

66 781
23 375
20171
30 722
53102
13183
33187
7835
28 442
1027
277 825

2020

4 806
489

10 000
30 000
2 496
19 496
1833
2426
440
2870
74 856

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivningar pa inventarier och verktyg

2020

202 617
4 955
207 572

8 (11)

2019

59506
35750
48 996
32348
48 136
23 856
32165
3032
92 144
3977
379910

2019

15323
4070
11 561
30 000
2376
12 500
1852
1 806

1898
81 386

2019

202617
4955
207 572
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rénta fastighet

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsviarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020

279 312
279 312

2020-12-31

45998 118
45998 118

-1 334 496
-202 617
-1537 113

44 461 005

2020-12-31

24774
24774

-6 258
-4 955
-11213

13 561

2020-12-31
621 500
132 000
753 500

753 500
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2019

280 705
280 705

2019-12-31

45998 118
45998 118

-1 131 879
-202 617
-1 334 496

44 663 622

2019-12-31

24774
24774

-1303

-4 955
-6 258

18 516

2019-12-31
489 500
132 000
621 500

621 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 965019 1,64 2023-06-01
Stadshypotek 861793 1,35 2024-06-01
Stadshypotek 912341 1,37 2021-06-01

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda ménadsavgifter
Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intikter

Not 13 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

13 822
7 500
21322

Lanebelopp
2020-12-31
6028 112

6 623 000

6 581 508
19 232 620

84 984

2020-12-31
295 434

53972
349 406

2020-12-31

19 870 000
19 870 000
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2019-12-31

13599
7500
21 099

Lanebelopp
2019-12-31
6113 096

6 623 000

6 581 508
19 317 604

84 984

2019-12-31
294 434

41 384
335 818

2019-12-31

19 870 000
19 870 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Europa i Vixjo
Org.nr 769624-0485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Europa i Vixjd for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Europa i Vixj6s finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Europa i Vixjo enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig {Or att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé r lampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Europa i Vix;jo for rikenskapséaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Europa i Vixj6 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Vixj6 den 4 maj 2021

e Ao

Pether Svensson
Godkéand revisor
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