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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadseufdreningen Argus 3 1 Vaxjd, som regisirerats hos Bolagsverket 2013-01-30,
her till dndanyil aut framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fGreningens hus upplata hostider under nyttjanderdt: [8r obegrinsad tid.

Angiven anskaffningskoswnad iy Brvirvet & sluthgt Kind,
[nflytining berdknas ske med bdgan oktober 2114,

Upplitelse av bostadsriiuter beritknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket

fenlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsréttslagen har styrelsen uppriittat
fUljande ekonomiska plan fr foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
frigca om kostnaderna fOr fastighetsforviiry pd nedan redovisade omstiindigheter.

Berdkningen av fareningens arliga kepitaikostnader och drifiskostnader grnindar sig pd
beddmningar gjorda i april manad 2014

Fastigheten dgs 16r ndrvarande av GBJ Siviushuser AB (356738-6213}. Bolaget kommer
att genomidra cmbyggnad av fastigheien enligt bexkrivaing nedan. Ombyggnationen
genombors som eit totaldiagande frin GBI Bygp AB enligt

entreprenadkoentrakt weknat 2014-06-16,

Fastigheten kommer att fndrvas genom kop av det aktieholag som dger den.
Kapeskillingen fr aktiebolaget (akrierna) motsvarar bolagets marknadsvinde.
Fastigheien konmmer ddrefter att. genons underprisdverlatelse, Gverfiiras till
Bostadsriusitreningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens. i akticholaget.
bokférda viirde, Direfler ikvideras bolaget.

For det full Bostadsrittsfbreningen 1 framtiden avytirar fastigheten kommer det dvertagna
skattemissiga restvirdet atl ligga till grund for beriikning av en eventuell skattepliktig
VEISL.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Argus 3, Vixjo

Adress: Viérendsgatan 12, Vixjo

Férsamling: Vixjo Domkyrkoforsamling.

Tomtens areal: 1193 m?

Lagenhetsyta: Ca 2079,3 m* (20 ligenheter )

Planforhallanden: For omrédet géller detaljplan av 1914,

Servitut: Finns ej.

Forsikring: Fastigheten #r vid tilltréadet fullvirdesforsikrad hos LF Kronoberg.

Byggnadsbeskrivning och teknisk status.

Allmiint

P4 fastigheten finns tva bostadshus, ett storre med tre vaningar med kiillare, och ett mindre
med tvé viningar. Det storre huset innehéller tolv ligenheter samt gemensamma
utrymmen i kéllare, trapphus mm, det mindre innehaller tvé ligenheter.

Byggnaderna &r uppforda 1903 resp ca 1929 och kommer genomgripande att renoveras
2013.

Byggnaderna har murad stomme och fasader klidda med tegel samt plattak. Killare av
betong med utvéndig sockel av granit pa huvudbyggnaden.

Uppvérmning i huvudbyggnaden sker med fjarrviirme. Virmedistributionen &r
vattenburen. Den mindre byggnaden kommer att erhélla fjérrvirme som uppvarmning.
Ventilationen &r av sjilvdragstyp men kommer att bli FTX med atervinning. Byggnaden
&r ansluten till nét for el, VA, virme och bredband.

Samtliga ldgenheter &r utrustade med egen tvittmaskin och torktumlare. Dessutom finns
gemensam tvéttstuga i kéllaren.

[ killaren finns dessutom gemensamhetsutrymmen med pentry, bastu och relaxavdelning
och évernattningsrum samt biosalong med storbilds-TV och biofétéljer for 18 personer. s

Huvuddelen av ligenheterna och de gemensamma utrymmena i fastighetens bada
byggnader #r helt nyrenoverade med undantag f6r ndgra ldgenheter som ej kommer att
renoveras. Detta framgér av ldgenhetsforteckningen. Samtliga fonster och ytierdorrar ér
helt nya eller helrenoverade. Befintlig fasad kommer att renoveras.

Standard

Féljande giller samtliga renoverade ldgenheter. Vid foreningens tilltride till
fastigheten kommer dessa att vara helrenoverade enligt f5ljande beskrivning.
Med hénsyn till byggnadernas natur kommer dock stora individuella variationer att finnas
mellan lagenheterna,
3

&
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Allmint

Avsikten #r att aterstilla huvudbyggnaden till den ursprungliga stilen med paradvaningar av
hég standard.

Golv

Vardagsrum och salonger kommer att ha parkett, antingen befintlig renoverad eller nylagd.
Féretradesvis ek. Entré och mostvarande utrymmen utféres i klinker.

Koksgolv utfores i parkett.

Viggar

Vardagsrum, hallar, sovrum och mostvarande utrymmen klads med tapet. Vaggar i
WC/Dusch, badrum, tviitt klds med kakel. Forrad i ldgenhet, klardkammare och
motsvarande méalas. Viggar i kok samt WC utfores i glasfiberviv som mélas.

Innertak
Befintliga innertak och stuckaturer bevaras s langt som méjligt, generellt vitmalat pa gips.

Kok

Koken utféres i hog standard med kakel ovanfor arbetsbankar, maskiner i rostfritt
utférande .

Samtliga kok utrustas med kyl, frys, inbyggnadsugn, spishéll, och

diskmaskin.

Besiktning.

Fastigheten har besiktigats av byggnadsingenjor Max Engqvist Grontmij AB Véxjo
ijuni 2013.

I besiktningen finns upptagit det underhallsbehov pé 10 érs sikt som finns i fastigheten.
Kostnaden {or detta underhall ticks av den i planen upptagna avsittningen till
fastighetsunderhall.

Besiktningen finns som bilaga till den ekonomiska planen.



2014070201311

Kopeskilling for foreningens fasti ghet ( Aktierna) 26.950.000
Entreprenadkostnader 25.350.000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 52.300.000

I kdpeskillingen ovan ingér kostnader for foreningsbildning, ek.plan,
lagfart, pantbrevskostnader m.m.

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde och dr under
cntreprenadtiden forsikrad genom GBJ:s entreprenadforsikring eller
av GBJ anlitat byggentreprenadftretag.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.,

Specifikation Gver 14n och insatser som beriiknas kunna upptas for
fastighetens finansiering.

Investeringslan totalt. 18.000.000

Stikerhet fér lanen ér pantbrey.

Insatser: 34.300.000

Summa beriknad finansiering 52.300.000

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader,

Réntekostnader

Investeringslan

Totalt 1&n . 18.000.000 :- Rénta 3.4 % 612.000
Beriiknad kapitalkostnad ér 1 612.000
Delsumma amortering 105.000

Amortering r 105.000 kr per ar.
Avsiittning till fastighetsunderhll 64.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 22.000
Arvode styrelse och revisor 10.000
Fastighctsforsékring 25.000
Lépande underhall 55.000
Uppvirmning 190.000
VA 69.000
Sophantering 30.000
Allm. el 32.000
Trappstddning 30.000
Snorojning, fastighetsskotsel 60.000
Fastighetsavgift 26.000
Delsumma driftskostnader 549.000
Driftsreserv 52.000
Summa beriiknade édrliga kostnader 1.382.000

Foljande &rliga drifiskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren

och skall betalas direkt till leverantren (alternativt Bostadsrittforeningen)
Galler kostnader som: Hushallsel, fiber

Arskostnaderna harfor beriiknas till . (40 kr/m’. ar).

Avskrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader ( dvs. utbetalningar),
som da skall tickas av arsavgifterna. Avskrivningarna forutsétts vara desamma som de
amorteringar bostadsrittsforeningen gor arligen. For de fall avskrivningar gors utover
detta kan det komma att leda till ett bokforingsméssigt negativt resultat.



2014070201313

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens I6pande utgifter och avsittningar tiickas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.312.000
Hyresintékter: 70.000
Summa beriiknade drliga intiikter 1.382.000

Samtliga lagenheter forutsitts inga i ombildningen som bostadsrittsldgenheter.
Féreningen éger alltsé inga léigenheter som hyrs ut.

Ligenheternas andelstal, insatser, rsavgifter och beriknad
mainadskostnad till bostadsriittsféreningen.

Lghnr | Typ Ytam2 |Insatskr | Andelstal | Arsavgift | Manads-
% kr avgift kr

Leghl 3 rok 81,4 1.400.000 | 4,03 52.878 4.406

2 3 rok 74,1 1.200.000 | 3,67 48.135 4.011

3 3 rok 109 1.700.000 | 5,40 70.807 5.901

4 3 rok 101,1 1.900.000 | 5,01 65.675 5.473

3 3 rok 90,9 1.500.000 | 4,50 59.049 4.921

6 3 rok 1024 2.000.000 | 5,07 66.519 5.543

7 3 rok 130,5 2.100.000 |6,15 80.680 6.723

8 4 rok 101,1 1.600.000 | 5,01 65.675 5.473

9 2 rok 79,8 1.300.000 | 3,95 51.838 4.320

10 3 rok 93,3 1.600.000 | 4,62 60.608 5.051

11 3 rok 102,9 2.000.000 | 5,09 66.844 5.570

12 3 rok 126,3 2.500.000 | 6,07 79.576 6.631

13 4 rok 100,6 1.600.000 | 4,98 65.350 5.446

14 2 rok 79,9 1.500.000 | 3,96 51.903 4.325

15 3 rok 933 1.200.000 | 4,62 60.608 5.051

16 S rok 171,8 2.900.000 | 6,97 91.399 7.617

17 2 rok 66 800.000 | 3,27 42.874 3.573

18 4 rok 150,6 2.300.000 | 6,55 85.877 7.156

19 3 rok 105 1.600.000 | 5,20 68.208 5.684
20 3 rok 119,3 1.600.000 | 5,91 77.497 6.458

2079,3 | 34.300.000 | 100 1.312.000
Andelstal berdknat pa basfaktor om 120 m2 med marginaliseringseffekt om 0,4. : (w
€
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Ar1 Ar2  Ar3 Ard  Ars Ar6 Ar11

Summa kostnader 1382 1391 1402 1412 1423 1433 1 489

Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 717 713 710 706 703 699 681
Réntor 612 608 605 601 598 594 576
Amorteringar 105 106 105 105 105 105 105
Drifkostnader * 470 479 489 499 509 519 571
Underhdllskosinader 118 121 124 126 129 131 145
Lopande underhall* 55 56 57 58 60 61 67
Avsiittning for underhall * 64 65 67 68 69 71 78
Ovriga kostnader 76 77 79 80 82 83 92
Fastighetsskatt * 24 24 25 25 26 26 29
Ovriga oféruts kostnader * 52 53 54 56 56 57 63
Summa intikter 1382 1391 1402 1412 1423 1433 1489
Erforderliga drsavgifier 1312 1320 1329 1338 1347 135 1404
D:o kronor per m2 619 623 627 632 636 640 663
Hyresintékter* 70 71 73 74 76 77 85
Réntebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Rinteantagande % 3,40

Subventionsrinta %

Inflationsantagande % 2,00

Ligenhetsyta m2 21179

Rintebidragsunderlag kkr

Investeringslén kkr 18 000

Taxeringvirde kkr

Antal lagenheter 20

Den ckonomiska prognosen och kéinslighetsanalysen #r berdknade i lopande priser.
* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts folja

inflationen

Fastighetsskatten r £n. 1210 kr per Igh och ér beréknas folja

inflationen %
(e %0
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H.
KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2

( exkl hushallsel )

Lopande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens réinteniva

2. Dagens rénteniva + 1 %
3. Dagens rénteniva + 2 %
4. Dagens rénteniva + 3%
5. Dagens rénteniva - 1 %
6. Dagens rénteniva - 2 %

Dagens rénteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2
%

10.Dagens inflationsniva - 1
%

11.Dagens inflationsniva - 2
%

Ar1

619
704
789
874
534
450

619
619

619

619

Ar2

623
708
792
877
539
454

626
629

620

617

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och &r

Rinte- och
inflationsantagande
Rénteniva %
Subventinsrintenivi %
Inflationsniva %

3,40

2,00

Ar3

627
711
795
879
543
459

634
640

621

615

Ar4

632
715
799
882
548
465

641
651

622

813

Ars

636
719
802
885
553
470

649
662

623

811

Kénslighetsanalysen visar vilka érsavgifter som erhalles nir samtliga rénte-

och

inflationsberoende intikts/kostnadsposter justeras med héinsyn till redovisade rénte-

och
inflationséndringar.

Aré6

640
723
805
888
558
475

657
674

624

609

Ar 11

663
743
823
903
583
503

699
737

629

598
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1. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for hushallsel och fiber ingar ej i arsavgiften.

3 Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det inre av ldgenheten med
tillhrande utrymmen samt i forekommande fall den mark som &r uppléten med
bostadsritt.

4 Vid upplésning av bostadsrittsforeningen skall freningens tillgangar skiftas pa

sitt som foreningens stadgar foreskriver.
Vixjo den /6 2014

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARGUS 3 I VAXJO

TN\ e 774

Fredrik Dahlstrém Staffa ahl'étrom Lars-Ake Andersson

10
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J. INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat ny ekonomisk plan, daterad 2014-06-16, for
Bostadsrittsforeningen

Argus 3 i Vaxjo, org.nr. 769625-8206, i Vixjo kommun, fér hirmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet ay
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med
innehallet i tillgéingliga handlingar och i Ovrigt med forhéllanden som #r kéinda av oss, Den
ckonomiska planen och diri gjorda berékningar ér vederhiftiga och framstar som hallbara for
oss med den angivna anskaffhingskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas tjugo ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsriit.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda,

Handlingar som varit tillgingliga for oss ér stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kiinsli ghetsanalys, besiktningsprotokoll med underhallsplan,
entreprenadavtal, finansieringsoffert, utkast aktiedverlatelseavtal samt protokoll fort vid
styrelsemote.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omdSme uttala att den ekonomiska planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vixjs 2014-06-20 Kalmar 2014-06-20

/ -
(Dt ?y o ez
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Ola Bengﬁ/
Hyreshuset Fabo Konsult AB
S. Jarnvigsgatan 9 Stenviksvigen 3
352 34 Viaxjs 392 47 Kalmar

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.






