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Brf Akanten i Lerum Org. Nr. 7635001360

FORVALTNINGSBERATTELSE

fiir Bostadsriittsfirening Akanten i Lerum

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen brf’ Akanten i Lerum #r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta
bostladsriittsforening ) som har till syfie att upplata bostadstiitier 4t sina medlemmar.

Féreningen fger [astigheterna Almekdrr 3:55-56 3:58-60 samt 3:62 i Lerum. Del finns i dessa
fastigheter sammanlagt 278 st Kigenheter, 4 st lokaler. 145 st p-platser och 127 st garage.

Bostadsriittforeningen har sitt siite | Lerum kommun.
Totala ldgenhetsytan ér 19 419 kvm.
Totala lokalytan dr 580 kvm.
| fastigheten finns bostadshus med adresserna Lerum Andersviigen 5 och 78—144.,
Firemngens fastighet & fullviirdesforsikrad i Tryge Hansa. | forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen. skadedjursforsikring och fiven tillaggsforsikring fir
bostadsrittsinnehavare.
Fireningens 278 st bostiider firdelar sig enligt foljande:

6bstlrok

83st2rok
189st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. ry
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Véasentliga hdandelser under verksamhetsaret

Det mest viisentliga iir atl styrelsen hiivde stambytet.

Den 26 junmi 2018 triiffade Bostadsrittsforeningen och 4D ett entreprenadkontrakt
("Entreprenadkontraktet™). | sammanfatining och i huvudsak géllde Lotreprenadkontraktet
stambyte och renovering av samtliga badrum i sammanlagt 278 ligenheter. Entreprenadkontraktet
var bascrat pA ABT 06. Entreprenéren (4D) har inte fullgjort sina ataganden enligt
Fntreprenadkontraktet pd avialat séitt och den 1 augusti 2019 hivde Bostadsriittsforeningen
Akanten kontraktet. Vid tiden for foreningens hiivning hade 4D renoverat 83 av 278 lagenheter.
Hiivningen har skett i enlighet med Entreprenadkontraktets hivningsregler.

Det foreligger en tvist mellan parterna. 4D har framstillt krav péa betalning for redan utfirt arbete
samt skadestand pd viisentliga belopp. Det dr [reningens beddmning att entrepreniren inte har
ritt ill ndgotl skadestand pa grund av hiivningen och att foreningens krav pd erstitining for
avhjilpandel av bristerna kommer att Gverstiga vad motparten har réitt till for utfiirt arbete. En
viirderingsnimnd fr pakallad och har pabérjat sitl arbete.

I'éreningen har déirefier anlitat I' O Peterson & Soner Byggnads AB for att Girdigstilla de i
Entreprenadkontrakiet beskrivna kontraktsarbetena samt {Ur att atgiirda de fel och brister som
[Greligger i 41):s arbete. Arbetena inleddes first med att 4tgéirda synliga besiktningsanmérkningar
och ej firdigstillda delar av entreprenaden. Under andra veckan i januari 2020 pabarjades ett
omfattande arbete i rdrschakter bade i kisk och badrum i de 83 Igh vilket kommer ta hela dret att
bli klart da Covid 19 gér att vi inte kommit in i ldgenheter mm.

Allt detta har medfort att vi just nu inte har det stora stambytet i gang. Det har medfirt att vi inte

tagit upp lan innan det varit dags varpa en del pantbrev inte heller utnyttjats. Pantbreven kommer
alt utnytijas si fort vi kommer igéng med den stora entreprenaden och beroende pa bl.a. Covid 19
s planeras inda jgangsétining elter semestern,

Under riikenskapséret har avgifierna varit oforiindrade och uppgéar dérefter | genomsnitt till 803
krim?.

Elter riikenskapsarets utgang beslit styrelsen att avgifierna skulle vara oforindrade da dven
kostnaden fir bredband med 250/100 Mbit/s ingar i avgiften.

Styrelsen fick i uppdrag av en extrastimma i april 2018 att 1a {ram bygglov for att bygga
ligenheter under loftgangarna och i de gamla barnstugorna. Bygglovet beviljades i dee 2018.
For att kunna genomftora detta krivs att fireningen utéikas med de beviljade 24 lgh och att Brf
Akanten tar beslut om att dndra andelstal mm. Till detta krivs 3/ 4 majoritet. Vid
extrastimman den 25:e feb 2019 rostade 72 % ja och 27 % nej och en avstod och diirmed
kunde inte planerna pa igangsiittning fortséitta da det fattades 4 ja réster. Styrelsen och en
majoritet av medlemmarna i féreningen och vid stimman vill ju fullfélja beslutet frin 2018
och kommer under 2020 att presentera kalkyler och fiirslag pa hur detta skall gé till. Detta
efter att ménga har skrivit och uppmanat styrelsen att jobba vidare. Sjilvklart finns det
medlemmar som &r kritiska till detta men styrelsen firetriider majoriteten.
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Under aret har filjande periodiskt/plancrat underhall gjorts

Ett antal takfldktar har byts ut. Utviindiga elkablar. Renovering av festlokaler och viskikt i
[éreningshus, Byte till storre dérrar i barnvagnsfirrad. Byte av utviindiga belysningar pa
parkering.

Under aret har filjande reparationer gjorts
Inkommande kallvatten till LA 128-144 byttes ut di ledningen spruckit, Avloppsriiren byttes
samtidigt.

Under aret har filjande investeringar gjorts
Stambyte har pagatl men hdvdes 190801 och under hiisten pabérjades atgdirder [Ur alt riitta till den tidigare
entrepreniirens fel och brister,

Porttelefoner och nytt iLogsystem. Om dragning av stigare och elinstallationer i samtliga
ligenheter. Detta fiirdigstilldes under varen 2020, Uppgradering av fiber till 250 /100 som
standard och ingér numera i avgillen. Féreningen beslot att byta stigarledningar och byta
proppskap och installationer i samtliga ligenheter. Detta blir klart under varen 2020,

Firviintad framtida utveckling

Under 2020 fortsitler atgérder poras for att avhjilpa de brister i brandskydd och felaktiga
installationer som den tidigare entreprendren [Brorsakat och som var orsaken (i1l hiivningen
190801. Det har visat sej mer omfattande &in vad vi nigonsin kunnat forutspi och Covid 19
forsvarar logistik och framdriften av detta arbete. En uppstart pa det stora stambytet planeras till
efter semestern 2020. Nytt bokningssystem for tviittstugor, Omldggning av takpapp pa
bostadshusen. Byte av garageportar. Fasadtviitt genomftrs pd alla 3 huskropparna. Vi bytler ut
virmeanliggningen som dr fran 1987 och ersiitter den med 3 st nya i vira bostadshus, Detta skall
vara i drift 30 seplember 2020, Denna dtgéird beriiknas minska viirmekostnaderna med 20%. |
samband med detta arbete byts inkommande kallvatten till husen 78-102 och 104-126, Aven
avloppsriren byts och vissa dagvattenrér repareras. Da mycket av underhill har fatt sta tillbaka
pga tidigare problem har manga delar nu passerat sina livslangder.

Det beviljade bygglovet fir 24 nya lagenheter som styrelsen har tagit fram kommer att fa en
firnyad prévning pa extrastimma i hist.

(NS
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie fGreningsstiimma hills den 10/6 2019, | stimman deltog 62 ristberittigade
medlemmar varay 3 var fullmakter.

Fxtra foreningsstimma hills den 25/2 2019, Arenden ett pa extrastimman var beslut om att
ulvidga bostadsréitten med de tillkommande 24 ldgenheterna som bygglovet innefattar.
Stdmman ristade mot fGrslaget efier sluten omrdstning, 90st ja réster och 34 nejrisster och 1
blank rist. I extrastimman deltog 125 réstberdttigade medlemmar varav 31 var fullmakter.
Arende tva pa stimman var beslut 1 av 2 om att i stadgarna infora en punkt om obligatorisk
brandvarnare i samtliga Figenheler. Stimman beslutade att &ndra stadgarna till att medlemmen
ansvarar for att det finns brandvarmare i ligenheten.

Féreningen hade vid arets birjan 327 medlemmar samt vid arets slut 330. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 47 samt avgdende 44.

Under aret har 34 liigenheter éverlatits,

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Qlaer Wennberg ordfrande
Linda Gunnarsson vice ordftrande
Chalang Amin sekreterare
Johanna Alisgard Nydén ledamot
Kristina Jirpenklint ledamot

Peter Mardstedt ledamot

Raobin Udéhn suppleant
Joachim Engverth suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie ftreningsstimma #r:
Qlacz Wennberg, Chalang Amin samt Kristina Jirpenklint som ordinarie ledamiter.
Joachim Engverth avgick 2019 da han flyttat samt Robin Udéhn som suppleanter.

Styrelsen har under aret hillit 23 sammantriiden och 15 arbetsutskotl.

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Qlaez Wennberg, Linda Gunnarsson.,
Chalang Amin, Johanna Alisgard Nydén, tva i fSrening.

Revisorer valda av stimman har varit Karin Wallin (internrevisor) samt Susanne Andersson.
BoRevision AB och med Arthur Kozak som suppleant.

Valberedning har varil Hans Wallentin (sammankallande) samt Tina Pettersson med Tom
Theodorsson som suppleant, valda av stimman.




FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Mettoomsattning, tkr 18 909 19174 18 370 17 465 16218
Resultat efter 4 700 7 540 4 911 801 4 872
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 94 643 78 529 49 487 44 163 43704
Arsavgiftsniva for 803 803 783 746 676
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 18 412 17 815 14 461 14 376 8810
Soliditet | % 37 39 46 41 39
Belaningsgrad % 28 26 14 14 14
laneskuld/tax.varde
Eelaning kr/m? 2715 2185 1145 1160 1174
Rantekostnad krim?® 36 17 13 15 19
Avsattning 82 175 165 138 125

underhallsfond kr/m?

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans  Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1769 320 0 0 1769 320
Fond for yttre underhall 17 814 772 0 597 400 18 412 172
S:a bundet eget kapital 19 584 092 0 597 400 20 181 492
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 284 563 7539538 -597 400 10 226 701
Arets resultat 7 539 538 -7 539 538 4698 730 4 699 730
S:a ansamlad vinstfforlust 10 824 101 0 4102 330 14 926 431
S:a eget kapital 30 408 193 0 4699730 35107 924

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 1.600.000 kr samt disposition ur med

1.002.600 kr,

(N
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RESULTATDISPOSITION

Resuliatet for foreningens verksamhet under rifkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatriikning med tillhérande noter.

Foremngens Imansiella stillning och likviditet vid rakenskapsirets utgéng framgar av
efterftljande balansrikning med noter,

Enligt [Breningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stéimmans firfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 10 226 701
Arets resultat 4 699 730
14 926 431

Styrelsen foreslir féljande disposition:

Balanseral resultat 14 926 431 -
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Brf Akanten i Lerum

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining Mot 1 18 909 026 19 174 128
Summa rorelseintikter 18 909 026 19174 128
Rorelsekostnader
Driftskostnader Mot 2 -9 186 686 -8 535 208
Underhéllskostnader Mot 3 -1 002 600 -840 752
Qvriga externa kostnader Mot 4 -1 708 100 =450 047
Personalkostnader Mot 5 -804 982 -671 054
Av och nedskrivningar av anl@ganingstillgdngar Mot B -804 925 -818 369
Summa rorelsekostnader -13507 293  -11 315430
Rirelseresultat 5401733 7 858 698
Finansiella poster
Ranteintakter ech liknande resultatposter Mot 7 1467 2499
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -703 470 -321 660
Summa finansiella poster -702 003 -319 161
Arets resultat Not 9 4 699 730 7539 538
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Brf Akanten i Lerum

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggringstiligdngar

Byggnader och mark Mot 10 31 842 253 31 701 928

Inventarier Not 11 43 751 34 001

Pagdende nyanldggningar och fiirskatt Not 12 35495 834 17 781 689
67 381 838 49 517 617

Summa anlaggningstillgdngar 67 381 838 40 517 617

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Mot 13 7 760 36 976

Ovriga fordringar Mot 14 23 685 814 26 797 598

Forutbetalda kostmader och upplupna intékter Mot 15 504 164 551 248
24197 738 27 386 122

Kortfristiga placeringar Mot 16 2 900 000 1 450 000

Kassa och bank 163 404 175617

Summa omsattningstillgangar 27 261 143 29 011 740

Summa tillgdngar 54 642 981

78 529 357
o
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1769 320 1769 320

Underhdllsfond 18 412 172 17 814 772
20 181 492 19 584 092

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 226 701 3 264 563

Arets resultat 4 699 730 7 539 538
14 926 431 10 824 101

Summa eget kapital 35107 924 30 408 193

Skulder

L dnafristiga skulder

Lanafristiga skulder till kreditinstitut Mot 17 52 488 065 42 188 065

Korffristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Mot 18 240 000 240 000

Leverantbrsskulder 1134 990 2 684 287

Skatteskulder _ 41 009 34 625

Ovriga kortfristiga skulder _ Mot 19 156 244 154 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Mot 20 5474 749 2 B19 767

7 046 992 5833 098
Summa skulder 59 535 057 48 121 163
Summa Eget kapital och skulder 94 642 981 78 529 357

(1
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Brf Akanten i Lerum
MNoter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen #r upprattad enligt Arsredavisningslagen och Bokfaringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Brsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning 3r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart twer férvantade
nyttjandeperioder, For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde enligt sarskild modell,

Filjande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,08%
Uteplats 5,00%
ILOQ Lassystem 5,00%
Porttelefoner 5,00%
Garage/p-platser 2.50%
Inventarier 10-20%:

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad fisreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intékter
till neminellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultstdisposition och baseras pd
fareningens underhallsplan,

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i rsredavisningen som l&nafristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar Iangfristig och fdreningen inte har fisr avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga tll foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat Gverskott,
Foreningens skattemdassiga ackumulerade underskott uppaick vid drets slut till 12 916 089 kr,

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

M
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Resultat efter underhallspaverkan

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 MNettoomsittning b
Arsavgifter 15584 040 15 584 040
Avdrag pd drsavgiften som avser farsening stambyte -186 714 ]
Hyror B45 204 Q00 233
Bransleavaifter 2593 632 2 602 758
Ovriga intakier 72 864 87 097
T 18909026
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskitsel och lokalvard 1382 819 1351 835
Reparationer 1024 125 1171715
El B6T 942 542 0B
Uppvarmning 2611 996 2493 080
Watten 851 078 1014 175
Sophamtning 449 941 394 234
Ovriga avgifter 326 671 776495
Eﬁwaltningsawaden 676 644 672376
Ovriga driftskostnader 1 195 471 119 218
Mot 3 Underhaliskostnader ’ e
Byganad invandigt 514 997 230 766
Ws 63 003 165 411
El och tele 172 335 (1]
Byganad utvandigt 0 382919
Markytor 252265 0
Utrustning 1] 61 656
T 1002600 B840 752
Not'4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 461 276 430 746
Medlemsavaifter 3335 3325
Crvriga externa kostnader* 1 243499 15976
~ 1708100 450047
*Varav exceptionel kostnad ombyagnad lokaler W Egenheter 692, 763%knse not 12 samt 22)
samit advokatkostnader 531.625kr paa tvist med feveranldr stambyle fse not 12, 21 samt 22).
Not 5 Darsonal I : ' n
Fértroendevalda
Styrelsearvode 201 100 278 000
Revisorsaryode 5 000 3 000
Arvode valberadning 1 500 7 500
Ersétining for forlorad arbetsinkomst 395 476 220 343
Laner ach andra ersatiningar 12 022 0
Sociala kostnader 189 BE4 158 086
Kurser och konferenser ] 4125
£04 982 054
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgingar
Byggnadet och ombyggnader 678 983 695 927
Markanlaggningar 116 192 113 192
Inventarier 7750 4 250
B804 925 818 369
Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter \
Cwriga rénteintakter 1 467 2490
1467 24099
Not 8 Rantekostnader och liknande
Rantekostnader [Angfristiga skulder 700 948 321 (4B
Rantekostnader kortfristiga skulder 2 12
'lfhrn'ga finansiella kostnader 2520 600
1
Not9 Arets resultat :
Redovisat resultat 4 699 730 7539538
Avsattning il underhalisfond -1 600 000 -3 400 000
Disposition ur underhlisfond 1 002 600 B40 752

4 e
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CQrg M 7E3500-1360

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskalfningsvarde 58 335 80B 58 335 808
Arets investeringar 937 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 273 308 58 335 808
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 036 910 -31 340 983
Erets avskrivningar -678 953 -695 927
Utgdende avskrivningar -32 715 893 -

Bokfart virde byganader 26 557 415 26 298 B98
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvarde 5773434 5651 770
Arets investeringar 0 121 664
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5773434 5773434
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 630 904 2512712
Arets avskrivningar -118 192 -118 192
Utgdende avskriviingar - -2 630 904
Bokfort varde markanldganingar 3024 338 3142 530
Bokfort virde mark 2 260 500 2 260 500
Bokfért virde byggnader och mark T 31847353 31701 928
Taxeringsvarde for Almekdrr 3:55-56, 3:58-60 och 3:62

Byggnad - bostader 143 000 000 112 000 00D
Byganad - lokaler 4 128 000 3 189 000

147 128 000
Mark - bostader 58 000 000 46 000000
Mark - lokaler 3 715 000 2 717 000
T 61719000 487170

Taxeringsvarde totalt 208 547 000 163 306 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 467 950 467950
HArets investeringar 17 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 455 450 467 950
Ingaende avskrivningar 4330490 -4249 559
Arets avskriviingar -7 750 -4 250
Utgdende avskrivningar 441 699 -433949
Bokfirt virde 43 751 34 001
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 12 Pégdende nyanléiggningar och forskott
Ombyggnad lokaler till lgenheter

Ingdende varde 622 364 310 741

Arets kostnader 70 399 311623

Projektavsiutning och omilassificering till exceptionall kostnad (se not 4) -592 753 ]
Utgdende varde i] 622 364
Stammar och badrumsrenovering 2017

Ingdende varde 17 154 3325 1026 201

Arets kostnader 14 811 689 16 133 124

Utgdende virde 31971014

Prajektet har pdgéatt sedan 8r 2017 och skulle varit klart maj &r 2020. Avtal med divarande leverantir
ar uppsagt augusti 2019 och tvist pdgdr. Stambytet &r fér ndrvarande pausat fir att tgérda bristerna,
Se vidare not 4, 21 samt 22,

Belysning ledningssystem lagenheter 2019

Ingdende varde 0 0
Arels kostnader 3 457 901 0
Utgdende varde 3 457 901 0
Fardigstalls 3r 2020. Berdknad kostnad 3,7 mkr exkl, moms.

Fidrrvdarmesystem 2019

Ingdends varde 0 0
Brets kostnader 66 519 0
Utgéende virde 66919 0

Fardigstalls @r 2020, Berdknad kastnad 1,7 mkr exkl. moms,
Totalt padgdende nyanlaggningar — 35495834 ~— 17 781 689

Mot 12 Kundfordringar

Hyres och avaiftsfordringar 7 7a0 30 976
7 760 36976

Not 14 Ovriga fordringar bl :
Avrakningskonto HSE Géteborg ek.for. 13 676 856 26 681 539
Skattekonto £ 958 7245
Owvrigt 1] 109 114
23 685 814 26 797 598

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 504 164 548 510
Upplupna intakter 0 2738

504 164 551 248

Not 16 Kortfristiga placeringar :
Eqna bostadsratter 2 900 000 1 450 000
~ 2500 000 450000
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Brf Akanten i Lerum

MNoter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut e,
Masta drs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Kony.datum Belopp arrrurteﬁng_ﬁ‘
Stadshypotek 450938 1,34% 2023-10-30 15 000 000
Stadshypotek 473151 1,31% 2023-12-30 16 394 000
Stadshypolek 478012 1,23% 2024-01-30 10 540 000 0
Swedbank Hypotek 2856513482 1,52% 2020-06-17 10 794 0B5 240 00D
52 72B 0B5 240 000
Langfristioa skulder exklusive kortfristig del 52 488 065
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 51 528 DES
Stallda sékerheter:
Fastighetsintackningar 101 918 000 52 012 000
varay fhigiorda 918 000 6301 300
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut : i
Kortfristig del av langfristig skuld (nsta &rs beraknade amorteringar) 240 000 240 D00
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 35130 33 699
Arbetsgivaravgifter 36 790 35 296
Inre fond B4 324 85425
156 244 154 420
Not 20 Upplupna kostnader och farutbetaida intékter ;
Upplupna rantekostnader 55 367 55 902
Ovriga upplupna kostnacder 3 872 389 1 285 861
Forutbetalda hyror och avgifter 1 546 993 1 478 004
4 767
Not 21 OGvriga noter-Eventualférpliktelser
Summan av tvistade leverantarsfakturor gallande stambytel. 3777 261 L]
for betalning av styrelsen.
Mot 22 noter-Hindelser efter rikenskapsérets utging
Foreningen har betalt i fdrskott till varderingsndmden for utredning av 425 000 1]
stambytesprojektering.
Angdende pagdende projekt av 24 nya ldgenheter ristade extra stamman [t} 622 364
den 25 februari 2019 emot firslaget att utéka Bef Akanten med de 425 000 64

24 nya lagenheterna enligt beviljade bygglovet.
Det innebar att projekiet kan komma att kostnadsféras ar 2019,
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REVISIONSBERATTELSE
Till fareningsstéamman | Brf Akanten | Lerum, org.nr. 763500-1360

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utftirt gn revision av arsredovisningen far Bef Akanten | Lerum
fir rakenskapsaret 20149,
Enligt vér uppfattning har Argredovisningen uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en | alla vazentliga avseanden
rattvisande bild ay fdreningens finansialla stélining per den 31
oecember 2019 och av dess finansielia rasultal fir aret enligh
arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsan ar firenlig med
“arsredovisningans Syrigs delsr

Vi llstyrker darfar att foraningsstamman faststaller resullatrakningen
aich balansrakningen,

Grund far uttalanden

Wi hiar uifdr revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmars | avsnittan Revisom fran
BoRevisions ansvar ach Den fortroendevalda revisormns ansvar.

Vi & oberoende | farhallande till fdreningan enligl god revisarssed |
Sverige, Revisom frén BoRevision har fullgjon sitt yrkesetiska ansvar
enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillcacklion och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar under stycket Vasentliga handelser under verksamhetsdret| Fonvaltningsbertielsen sam: &ven inot 4, 12, 21 och 22 har fareningen en
ratislig tvist, Vid avgivande! av danna revisionsberaiielse ar utgangen & kand Ultan att det paverkar vara utialanden ovan vill vi ocksd fsta
uppmarksambet p& klassificeringen av foreningens skulder il kreditingtitul | drsredovisningen. Féreningan har 3n som klassificeras som langfristiga
men forfaller inom ell ar fran balansdagen och som darmed &r kortiristina

Styrelsens ansvar

Diel &r slyrelsen sam har ansvaret fir att drsredavisningen uppraftas
och atl den ger en rattvisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kentroll som daa bedtmer ar
nidvandig fir att uppratla en rsredavisning som inte innehélier ndgra
vasentlioa felaktighsler, vara sig dessa beror pa cegeniligheter aller
misslag,

Vid uppréattandat ay &rsredovisningan ansvarar styrelsen fir

beddimningen av fareninoens firmaga ait forlsaita verksambeten Den

upplyser, narsa atilampliat, om forhallanden som kan péverks

formagan att forisbtta verksamheten och alt anvénda antagandet om

forisatt drift. Antagandst om forsatt drift fillampas dock infe om .

“styrelsen avser all likvidera fireningen, upphtra med verksambetan

eller inte har nagot realistiskt aliemativ 1l att gira ndgot av datta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfr revisionen entigt Intemational Standards on Audting (|S4) och gad revisionssed | Sverige, Mitl mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhel om hunivida drsredovisningen som helfet ints innshaller négra vasantios felaktigheter, vare sig déssa beror pa oegentighater aller
migztag, och alt limna e revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 3ren hig arad av sakerhat, men & ingen garaniti for
att an revisicn som uthirs enligt 1S4 och god revisionssed | Sverige aliid kommer att upptacka en vasentlig felaktiohet om en sadan finns.
Fetakfighetar kan uppsta pd grund av aegentlighater eller missiag ach anses vara vasentliga om da enskilt aller tilsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | drsredavisningen,

Som de! ay en revision enligl IS4 anvander jag professianelll emddme ach har en professicnelil skeptisk instalining under hela revisionan,

Dessuiom:

= |denfifierar och bedbmer jag riskemna for vasentliga felakiiaheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlighater allar
misstag, utiormar och utfir granskningsatgérder Bland annat
utifran dessa risker och Inhamiar revisionsbevis som &
tillrackliga och Andamalsenliga far att utgdra en grund for ming
uttalanden. Risken far atf inte upptacka en vasentlig felaklighet
Lill fald av peqentigheter 8- hilgre an for en vasentlly felaklighet
sam beror pk misstag, eftersom cegentigheter kan innefatta
agerands | maskooi, fofalskning, avaiktliga uteldmnanden,
felaktio informatien eller dsidosatanda av inferm kontroll

«  shaffar jag mig en forstasise av den del av fareningens intema
kantrall somhar betydelse foe min revision B atl utforma
granskningsalgarder som &r Ampliga mad hansyn il
omstandighetema, men inte fr att uttala mig om effekliviaten |
din infierma kentrallen

»  utvarderar jag lamplighetan | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redavisningen och filnGrande upplysningar,

= drar jag en stutsats om lBmpligheten | att siyrefsen anvander
antagandet om fortsatt doift vid uppratiandet &v
arsredovisningen. Jag drar ockss en slutests, mad grund i da
inhamiade revislonsbevisan, om huruvida dat finns négon
vasentlig osakerhelsiakior sam avser sadana handelser aller
forhallanden som kan leda Gl betydande tvivel om fireningens
tormaga atf fortsatia verksamhaten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfakior, masta jag i
rewisionstesdllelsan fasta uppmarksamhiaten pa uppiysningama
| &rsredovisningen am den vasentiigs osakernetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r otilréckliga, modifiera ultalanded om
arsradovisningan. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamias fram il daiumet far revisionsberatialsen, Dack
kan framtida handelser efier foshalianden gdra att en firening
Inte langre kan fortsata verksamhelen,

s utvrderar jag den dvergripands presentationan, strukturen och
Innekatiet i arsredovisningen, dadbland upplysningama, och om
arsradovisningen alerger de underliggande transaktionerna och
handelzema pa ett 53t som ger n rallvisande bild,

Jag maste informera siyreisen om bland annat revisionens planerads omfattning cch inrktning samt tidpunkten 15 den, Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla izkliagelser under revisionen, darbland de eventuella betydande brister | den infema kontrollen som jag idenfifisrat

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enlig! bostadsrattstagan och tillampliga delar av fagen om ekonamiska faceningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakernet om huruvida arsredovisningen har upprittats | enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningan ger en rattvisands bild av
fireningens resultat och stélining




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fir uttalanden

Utisver vér revislon av drsredovisningen har vi aven ifort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god ravisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens farvalining far Brf Akanten | Lesum for rikenskapsére enligt denna beskrivs ndrmare | avanittet Revisams ansvar. Vi ar

2019 samf av farslaget Il dispositioner betraFande fareningens vinsl obercenids | forh@lande till freningen enligh god revisorssed i Svenge.
elier forlust. Revisom fran BoRevision har | Gvrigt fullgjort sitt yrkesatiska ansvar
Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultated enligt firstaget enligt dessa krav.

i farvaltningsbes&lielsen och beviliar styralssns ledamater Vi anser all de revisiansbevis vi har Inhamtat & tilirackiloa och
ansvarsfribet for rikenskapsaret. andamaseniiga som arand o vara utialandsn,

Styrflaans Foxid o s Styretsen ansvarar foe foreningens organisation och forvaitningen av
Det &r styreisen som har ansvarat for farslaget till dispositioner fireningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat at
betréffande foreningens vinst eller fariust. Vid farslag till utdelning fortidpande beddma foreningans ekanomiska siluation och att tilse att
innefatiar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r fiireningens crganisation 3 utformad 8 att bokforingen,

ftirsvarlig med hansyn fill de krav som fireningans verksamhetsart, medelsfarvaliningen och fdreningens exonomiska angelagenheter |

amfattning cch risker stéller pé storleken av foreningans egna kapital, Brigt kentrolleras pé ett betryggende sat
kemsalideringsbenoy, likviditet och stallning | derigt,

Revisorns ansvar

\arl mial betraffande revisionan av foratiningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihel, & alf inhamita revisionsbevis 18r all med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasantligt avseande:

« firetagit nagon Atgard eller jort sig skyldig il ndgen = pandgot annat satt handlat | strid med bostadsratisltagen,

g ; Rl : tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
i I f atiningsskyidighet mel
{gg;m;fnszlfgm Vo foaniedo srafiiiningpsly arsredovisningstagen eller stadgarna.

\art mal betraffande revisionan av firslaget fill dispositioner av fareningens vinst elier fardust, och darmed van uttalande om oetta, ar aft med rimlig
grad av sakerhet bedoma om farslaget & farenfigt med bostadsratislagern,

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikernet, men ingen garanti for atl en revision som ulfirs enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder eller forsummelsar som kan faranlada ersittringsskyldighet mat freningsn, eller alt et frslag il dispesitioner av fireningens
vinst eller forlus! inte &r frenfigt med bestadsrattslagen.

Som en del ay en revision enlig! cod revisionssed | Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omdiéme och har en professionell!
skeptisk instalining under hela revisianen. Granskningen av favaliningen ach farslaget tl dispositioner av firemingens vinst eller férust grundar
sig framst pa revisionan av rakenskapema, Vilka tilkommande granskningsdtgarder som ulfiirs baseras pd revisom fran BoRevisions
professionala beddmning med utgngspunks | risk och vasentfiighat, Det innebar att vi fokusarar granskningsn pd shdana Algarder, omraden och
firhallandan som & vasentiiga far verksamheten och dar aveten och Guertradelser skulla ha sarskild betydelse fir fireningens situation. Vi g&r
igeniom coh privar tatiade beslut, beslutsunderlag, vidlagna #oarder oon andra fdrhéllanden som ar relevanta for var uttalanda om ansvarsfrinet,
Sam undariag for vart ufialande om styrelsens forslag Gl dispositioner belrafande foreningens vinst eller frlust har vi granskat am forslaget ar
farenligt med bostadsratisiagen.

Anmérkning

Utan aft det paverksr vara uttatanden avan vill vi framhalia att styrelsen brustit | hanteringen av erséttning av arvoden for fadorad arbatsinkomst, Vi
vill vidare fasta uppmarksambed pé att | strid med Lagen om ékonomiska fareningar ar styrelsans protokoll infe numrerade och vi kan darmed inte
med sakernel fastsla g vi har fatt ot av samtiga protosoll fir rekenskapsaret

Giteborg den g.'b 2020
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3 000 000

2500 000

2 000 000

1500 000

1000 000

500 000

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -6%
-5%

Ovriga externa kostnader
-12%

Avskrivningar
-6%

Drift
-66%

Underhall
-7%

Fordelning driftkostnader

®Ar2019-12-31  ©Ar2018-12-31




