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Brf Akanten i Lerum Org.Nr 763500-1360

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Akanten i Lerum

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen brf Akanten i Lerum r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta
bostadsrittsférening) som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen éiger fastigheterna Almekérr 3:55-56 3:58-60 samt 3:62 i Lerum. Det finns i dessa
fastigheter sammanlagt 278 st lidgenheter, 4 st lokaler, 145 st p-platser och 127 st garage.

Bostadsréttforeningen har sitt séte i Lerum kommun.

Totala ldgenhetsytan &r 19 419 kvm.

Totala lokalytan &r 580 kvm..

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Lerum Andersvigen 5 och 78-144.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. 1 forsikringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsékring och #ven tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavare.

Foreningens 278 st bostédder fordelar sig enligt foljande:
6stlrok
83st2rok
189st3rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.
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Brf Akanten i Lerum Org.Nr 763500-1360

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Det mest vasentliga #r att styrelsen hiivde stambytet 2019 och konsekvensen av detta.
Historik

Den 26 juni 2018 tréiffade Bostadsrattsforeningen och 4D ett entreprenadkontrakt
("Entreprenadkontraktet™). I ssmmanfattning och i huvudsak géllde Entreprenadkontraktet
stambyte och renovering av samtliga badrum i sammanlagt 278 ligenheter med en rambeskrivning
som grund. Entreprenadkontraktet var baserat pd ABT 06. Entreprendren (4D) har inte fullgjort
sina ataganden enligt Entreprenadkontraktet pa avtalat sitt och den 1 augusti 2019 hivde
Bostadsrittsforeningen Akanten kontraktet. Vid tiden for foreningens hiivning hade 4D renoverat
83 av 278 ligenheter. Hévningen har skett i enlighet med Entreprenadkontraktets havningsregler.

Det foreligger en tvist mellan parterna. 4D har framstéllt krav pé betalning for redan utfort arbete
samt skadestand pd vasentliga belopp. Det &r foreningens beddmning att entreprendren inte har
rétt till ndgot skadestand pa grund av hdvningen och att féreningens krav pé erséttning for
avhjilpandet av bristerna kommer att dverstiga vad motparten har rétt till for utfort arbete.

En vérderingsndmnd dr pakallad och har paborjat sitt arbete . det har filmats frdn bada parter och
en méng skriftviixling har skett under 2020. Féreningen har fatt ytteligare bevisning med att mer
brister har upptickts under aret 2020. Under v 41 2021 &r det planerat att huvudforhandling sker
och direfter skall en skiljendmd ta vid. Parterna har utsitt Hovréttspresidenten Anders Hagsgard
till ordféranden for skiljenimnden.

Foreningen har under hosten 2019 anlitat F O Peterson & Soner Byggnads AB for att firdigstiilla
de i Entreprenadkontraktet beskrivna kontraktsarbetena samt for att atgérda de fel och brister som
foreligger i 4D:s arbete. Arbetena inleddes forst med att atgirda synliga besiktningsanmirkningar
och ej fardigstillda delar av entreprenaden. Under andra veckan i januari 2020 pabérjades ett
omfattande arbete i rorschakter bade i kék och badrum i de 83 lgh som 4D han att gora innan
hdvningen, vilket tog hela éret att firdigstilla. Pandemin med covid 19 gjorde att tillgingligheten
begréinsats négot och vi har fatt gora ndgra rokader, dé vi inte kunnat komma in i ligenheterna
mm,

Under 2020 har barnstugan pa LA 134 tagits i bruk till personalutrymmen d4 rekommendationer
att hélla avstand omdéjliggjort att alla i stambytesentreprenaden kan vara i etableringen pi LA 86.

Vidar iordningstiilldes ett centrallager for stambytet i den gamla barnstugan pa LA 110.

Ytterligare fel har patriffats sdsom felaktigt monterad modell av duschblandare, felaktiga ventiler
for VVC i kulvert (ej de beskrivna i rambeskrivningen) .ej injusterad ventilation och detta atgérdas
nu under véaren 2021.

Allt det ovan beskrivna medforde att styrelsen inte beslét att handla upp det fortsatta stora
stambytet forréin direkt efter &rsmotet den 30 juni 2020. Det medfrde att vi inte tagit upp de lan
som var planerade och att en del pantbrev inte heller utnyttjats. Pantbreven kommer att utnyttjas
under 2021 nér vi nu kommit igdng med den stora entreprenaden och dir 14 ligenheter blev klara
innan jul. Entreprenaden gar nu fore med att ta kdksstammarna innan och dérefter badrum / toa.
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Brf Akanten i Lerum Org.Nr 763500-1360

Pandemin med covid 19 gor att flexibiliteten maste vara i planeringen stindigt, foreningen har 2st
ligenheter att tillgd for tillfilliga evakueringar for de boenden som insjuknat. Detta har varit till
stor nytta da vi annars fatt inhysa medlemmar pa annat boende, alternativt hotell eller helt enkelt
avbryta till dess att medlemmar blivit friska.

Under rdkenskapsaret har avgifterna varit oforéindrade. Men styrelsen tog beslutet i november att
hdja med 5 % med bérjan 210101 och uppgér dérefter i genomsnitt till 843 kr/m?2.

Styrelsen fick i uppdrag av en extrastimma i april 2018 att ta fram bygglov for att bygga
ldgenheter under loftgangarna och i de gamla barnstugorna. Bygglovet beviljades i dec 2018.

For att kunna genomfora detta krévs att foreningen utdkas med de beviljade 24 Igh och att Brf
Akanten tar beslut om att éindra andelstal mm. Till detta kréivs 3/ 4 majoritet. Vid extrastimman
den 25:e feb 2019 réstade 72 % ja och 27 % nej och en avstod och ddrmed kunde inte planerna p4
igéngsittning fortsétta da det fattades 4 ja roster.

Styrelsen och en majoritet av medlemmarna i foreningen och vid den stimman ville ju fullfélja
beslutet fran 2018. Styrelsen sikerstillde byggloven i de tre huskropparna samt ytterligare
parkeringar mot &n med att kommunen beviljade igangsittningstillstind efter byggsamrad med
kontrollansvarig. Styrelsen kommer under 2021/ 2022 att presentera kalkyler och férslag pa hur
detta projekt skall fortsitta,

Styrelsen presenterade redan infor arsstimman 2020 sin hallning och planer kring detta och gick
da foljaktligen till val med dessa planer i bagaget. Ingen motionerade eller la forslag pa att detta
projekt skall avbrytas. Hela styrelsen blev omvald och tolkar det som att vi har fortsatt mandat att
fullfélja detta projekt. Sjélvklart finns det medlemmar som ér kritiska till detta och det har under
aret varit en debatt med nagra medlemmar, men styrelsen stér fast vid sin linje och foretrider
majoriteten.

Styrelsen har haft kontakt med ett flertal entreprendrer for att byta ut glasen pa balkongerna. Efter
noggranna genomgangar har vi kommit fram till att byta ut allt. Balkongerna ér anpassade da de
gjordes 1995 for platfasaderna gjorda 1988. Livslangden pé underredet d v s den del som bestar av
kompositskivor och réicken har inte livslingd for det glas som skall bytas. Modellen med riicket
200 mm fran skenan gor att de inte héller dagens krav. Diirfor har styrelsen tagit beslutet att byta
hela den inglasade balkongen till en modern variant i glas som kommer matcha nya fasader som
kommer upphandlas om 1315 ar enligt underhallsplanen. Planen var att gora detta 2021 da
maénga har problem med lickage mm. Men i januari beslot styrelsen att pausa detta till dess att
tvisten med 4D #r avgjord.

Paneringen med stambytet &r att vara klara med loftgangarnas tvarumsligenheter i LA 112 till
semestern och att vara klara med trapphus LA 120 till juluppehéallet.

Takpappen skall dven den bytas under dret och orkar vi sa stér ocksé garageportarna pa tur 2021.
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Brf Akanten i Lerum Org.Nr 763500-1360

Under dret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Takfldktar och torktumlare har bytts ut da dldre havererat

Under dret har foljande reparationer gjorts
Inkommande kallvatten till LA 78-102 och 104-126 byttes ut dé vi hade schakter 6ppna for
inkoppling av nya fjarrvéirmerdr Avloppsréren kommer att relinas senare.

Ett antal element har reparerats eller bytts ut. Flera viirmeledningsror i tvittstugor har ersatts med
nya.

Under iret har foljande investeringar gjorts

Stambyte har pigétt sedan hosten 2018 men havdes 190801 och under hasten 2019 paborjades atgarder for
att ritta till den tidigare entreprendrens fel och brister.Dessa arbeten har fortsatt under hela 2020 och det
dterstar tyvirr en del arbeten att byta felaktiga komponenter i kulvert och i ligenheterna.

FO Peterson upphandlades sommaren 2020 att fortsiitta med de terstdende 195 ligenheterna och
kulvertarbeten i huskropp 2 och 3

Ett antal nya stolpar och ny ledbelysning har ersatt undermdlig belysning pa flera
parkeringsplatser.

Féreningen ingick i ett férnyat avtal med Lerum Energi Fjdrrvirme och handlade upp en
nyanslutning. Det innebar att Lerum Fjérrvéirme gjorde nyanslutningar med fjarrviirmeror till 3
nya anldggningar i LA 86.LA 110 och LA 134 och den stora anldggningen fran 1987 som forsorit
alla tre bostadshusen med virme och varmvatten ersattes.

Forviintad framtida utveckling
Omléggning av takpapp pa bostadshusen. Byte av garageportar. Fasadtviitt genomfors pé alla 3
huskropparna. Oversyn och ev. byte av SDAD ventiler for virmen i kulvertar for bittre majlighet

att injustera viirmen

Aven avloppsroren byts och vissa dagvattenrr repareras. D4 mycket av underhill har fatt std
tillbaka pga tidigare problem har manga delar nu passerat sina livslingder.

Det beviljade bygglovet for 24 nya ldgenheter, som styrelsen har tagit fram, kommer att i en
fornyad provning pa extrastimma under 2021/2022
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Brf Akanten i Lerum Org.Nr 763500-1360

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-28 i Dergérdsteatern. | stimman deltog 49
rostberittigade medlemmar var av 14 st pd Zoomlidnk medlemmar och 3 var fullmakter.

Foreningen hade vid drets borjan 330 medlemmar samt vid 4rets slut 328. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 33 samt avgdende 35.

Under éret har 28 ldgenheter dverlatits.

Qlaez Wennberg ordfirande

Linda Gunnarsson vice ordforande

Chalang Amin sekreterare

Peter Mardstedt I ledamot

Kristina Jarpenklint ledamot

Johanna Alisgérd ledamot

Robin Udéhn suppleant

Joakim Engverth suppleant (avgitt under ir268Q) 7 CGLY

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar:
Linda Gunnarsson, Kristina Jirpenklint, Peter Mardstedt och Robin Udhén.

Styrelsen har under éret héllit 25 sammantriiden och 12 arbetsutskott.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Qlaez Wennberg, Linda Gunnarsson, Chalang
Amin, Johanna Alisgérd, tva i forening.

Revisorer valda av stimman har varit Karin Wallin (internrevisor) samt Magnus Emilsson,
BoRevision AB och med Susanne Andersson som suppleant.

Karin Walin avgar till stimman pga att hon flyttar.

Valberedning har varit Anette Nordholm (sammankallande) samt Tina Pettersson med Tom
Theodorsson som suppleant. valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 19 068 18 909 19174 18 370 17 465
Resultat efter 1760 4700 7 540 4 911 801
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, 98 182 94 643 78 529 49 487 44 163
tkr
Arsavgiftsniva for 803 803 803 783 746
bostéader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 19 702 18 412 17 815 14 461 14 376
Soliditet i % 38 37 39 46 41
Belaningsgrad % 25 25 26 14 14
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 2703 2715 2185 1145 1160
Rantekostnad kr/m? 36 36 17 13 15
Avséttning 82 82 175 165 138

underhallsfond krim?

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Férédndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1769 320 0 0 1769 320
Fond fér yttre underhall 18 412 172 0 1289729 19 701 901
S:a bundet eget kapital 20 181 492 0 1289729 21 471 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 226 701 4699 730 -1289729 13 636 702
Arets resultat 4 699 730 -4 699730 1759758 1759 758
S:a ansamlad vinst/forlust 14 926 431 0 470029 15 396 460
S:a eget kapital 35107 924 0 1759758 36 867 681

*under éret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 1.600.000 kr samt disposition ur med
310.271 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under riakenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgéng framgér av
efterfljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar #r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande stér fsljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 13 636 702
Arets resultat 1759 758
15396 460

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 15 396 460




Org Nr: 763500-1360

Brf Akanten i Lerum

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 19 067 920 18 909 026
Ovriga rorelseintdkter Not 2 71182 0
Summa rorelseintikter 19 139 102 18 909 026
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -12 368 209 -9 186 686
Underhallskostnader Not 4 -310 271 -1 002 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 090 235 -1 708 100
Personalkostnader Not 6 -975 789 -804 982
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -928 277 -804 925
Summa rérelsekostnader -16 672781 -13 507 293
Rorelseresultat 2 466 321 5401733
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1 666 1467
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -708 229 -703 470
Summa finansiella poster -706 563 -702 003
Arets resultat Not 10 1759 758 4 699 730
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Org Nr: 763500-1360

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 34 778 906 31 842 253

Inventarier Not 12 65 746 43 751

Pdgdende nyanldggningar och férskott Not 13 53 367 323 35 495 834
88 211 975 67 381 838

Summa anlaggningstillgdngar 88 211 975 67 381 838

Omséattningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 147 7 760

Ovriga fordringar Not 15 5 877 311 23 685 814

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1154 935 504 164

7 032 393 24 197 738

Kortfristiga placeringar Not 17 2 900 000 2 900 000

Kassa och bank 37 515 163 404

Summa omsattningstilignagar 9 969 907 27 261 143

Summa tillgdngar 98 181 882 94 642 981
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1769 320 1769 320

Underhallsfond 19 701 901 18412 172
21 471 221 20 181 492

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 636 702 10 226 701

Arets resultat 1759 758 4 699 730
15 396 460 14 926 431

Summa eget kapital 36 867 681 35107 924

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 52 248 065 52 488 065

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 240 000 240 000

Leverantorsskulder 1 259 591 1134990

Skatteskulder 43 261 41 009

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 154 670 156 244

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 7 368 613 5474 749

9 066 136 7 046 992
Summa skulder 61 314 201 59 535 057
Summa Eget kapital och skulder 98 181 882 94 642 981
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Brf Akanten i Lerum

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

KArsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgdngar och tilkommande utgifter sker linjart Gver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,02%
ILOQ Lassystem 5,00%
Porttelefoner & Passagesystem 5,00%
Fjarrvarmesystem 3,33%
Uteplats 5,00%
Stolpbelysning 7st vid p-plats 3,33%
Garage/p-platser 2,50%
Parkeringsplatser 5,00%
Inventarier 10-20%
Intéktsredovisning

Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f8. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar [8ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan l8nen kommer att sattas om med ny léptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beréknat éverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 12 916 069 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Brf Rkanten i Lerum

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter 15 584 040 15 584 040
Avdrag pd drsavgiften som avser farsening stambyte 6 533 -186 714
Hyror 830 397 845 204
Bransleavgifter 2 593 632 2 593 632
Ovriga intakter 53 318 72 864
19 067 920 18 909 026
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 71182 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1596 511 1382819
Reparationer 3349 102 1024 125
El 567 874 567 942
Uppvarmning 2718 371 2611996
Vatten 981 509 951 078
Sophamtning 489 714 449 941
Ovriga avgifter 324 239 326 671
Forvaltningsarvoden 685 517 676 644
Datakommunikation 1197 606 979 048
Ovriga driftskostnader 457 766 216 423
12 368 209 9 186 686
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 514 997
WS 127 370 63 003
El och tele 0 172 335
Byggnad utvandigt 31113 0
Markytor 0 252 265
Utrustning 151 788 0
310 271 1002 600
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 475 732 461 276
Medlemsavgifter 3325 3325
Ovriga externa kostnader* 1611178 1243 499
2090 235 1708 100
*2020: Varav exceptionell kostnad advokatkosinader 1,167.375 kr pga tivst med leverantdr stambyte
(se not 13, 21 samt 22) samt 450.000 kr fdrskott for utredning av Vérderingsndmnden.
*2019: Varav exceptionell kostnad ombyggnad lokaler till Idgenheter 692.763kr (se not 13)
samt advokatkostnader 531.625kr pga tvist med leverantor stambyte (se not 13, 21 samt 22).
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 316 200 201 100
Revisorsarvode 5 500 5 000
Ersattning for férlorad arbetsinkomst 419 102 395476
Léner och andra ersattningar 2154 13 522
Sociala kostnader 232 833 189 884
975 789 804 982
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byagnader och ombyggnader 785777 678 983
Markanlaggningar 127 314 118 192
Inventarier 15186 7750
T 928277 804 925
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter 1 666 1467
1666 1 467
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I8ngfristiga skulder 700 259 700 948
Rantekostnader kortfristiga skulder 6 395 2
Ovriga finansiella kostnader 1575 2520
708 229 703 470
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1759 758 4699 730
Avsattning till underhallsfond -1 600 000 -1 600 000
Disposition ur underhallsfond 310 271 1 002 600
Resultat efter underhalispdverkan 470029 4 102 330
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 59 273 308 58 335808
Arets investeringar 3 626 715 937 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 900 023 59273 308
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -32 715 893 -32 036 910
Arets avskrivningar -785 777 -678 983
Utgdende avskrivningar -33 501 670 -32 715 893
Bokfort virde byggnader 29 398 353 26 557 415
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 5773434 5773434
Arets investeringar 223029 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5996 463 5773434
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 749 096 -2 630 904
Arets avskrivningar -127 314 -118 192
Utgdende avskrivningar -2 876 410 -2 749 096
Bokfort varde markanlaggningar 3120053 3024 338
Bokfort virde mark 2 260 500 2 260 500
Bokfort viarde byggnader och mark 34778906 31842253
Taxeringsvarde for Almekarr 3:55-56, 3:58-60 och 3:62
Byagnad - bostader 143 000 000 143 000 000
Byggnad - lokaler 4 128 000 4 128 000
147 128 000 147 128 000
Mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Mark - lokaler 3 719 000 3719 000
61 719 000 61 719 000
Taxeringsvarde totalt 208 847 000 208 847 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 101 918 000 101 918 000
varav frigjorda 918 000 918 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 485 450 467 950
Arets investeringar 37 181 17 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 522 631 485 450
Ingdende avskrivningar -441 699 -433 949
Arets avskrivningar -15 186 -7 750
Utgdende avskrivningar -456 885 -441 699
Bokfort virde 65 746 43 751
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Org Nr: 763500-1360

Brf Akanten i Lerum

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 13 Pdgdende nyanldggningar och fiirskott

Ombyggnad lokaler till ldgenheter

Ingdende varde 0 622 364

Arets kostnader 0 70 399

Projektavslutning och omklassificering till exceptionell kostnad (se not 5) 0 -692 763

Utgéende varde 0 0

Stammar och badrumsrenovering 2017

Ingdende varde 31971014 17 159 325

Arets kostnader 16 960 522 14 811 689

Utgdende virde 48 931 536 31971014

Projektet har pdgatt sedan ar 2017 och skulle varit klart maj &r 2020. Avtal med davarande leverantér

dar uppsagt augusti 2019 och tvist pdgdr. Se vidare not 5, 21 samt 22.

Nytt avtal upphandlat med ny leverantér for de kvarvarande 195 ldgenheterna.

Fardigstalls ar 2022, Beraknad kostnad 53 mkr exkl. moms.

Belysning ledningssystem ldgenheter 2019

Ingdende varde 3457 901 0

Arets kostnader 977 886 3457901

Utgdende varde 4 435 787 3457 901

Fardigstalls dr 2021. Berdknad kostnad 3,7 mkr exkl. moms.

Fjarrvdrmesystem 2019

Ingdende varde 66 919 0

Arets kostnader 2 217 500 66 919

Aktivering av projekt -2 284 419 0

Utgdende varde 0 66 919

Totalt pdgdende nyanldggningar 53367323 35495833

Not 14 Kundfordringar

Hyres och avgiftsfordringar 147 7 760

147 7760
Not 15 Owvriga fordringar
Avrakningskonto HSB Giteborg ek.for. 5 854 084 23 676 856
Skattekonto 8 977 8 958

Ovrigt 14 250 0
5877 311 23 685814

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 1154 935 504 164
1154 935 504 164
Not 17 Kortfristiga placeringar
Egna bostadsratter 2 900 000 2 900 000
2 900 000 2900 000
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Org Nr: 763500-1360

Brf Akanten i Lerum

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 459938 1,34% 2023-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 473151 1,31% 2023-12-30 16 394 000 0
Stadshypotek 478012 1,23% 2024-01-30 10 540 000 0
Stadshypotek 594453 1,42% 2028-06-30 10 554 065 240 000
52 488 065 240 000
Nésta 8rs amortering berdknas uppga till 240 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 248 065
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 288 065
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34 361 35130
Arbetsgivaravgifter 35985 36 790
Inre fond 84 324 84 324
154 670 156 244
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 38 357 55 367
Ovriga upplupna kostnader 5 744 586 3 872 389
Férutbetalda hyror och avgifter 1 585 670 1 546 993
7 368 613 5474749

Not 21 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
Summan av tvistade leverantdrsfakturor gallande stambytet 3777 261 3777 261
for betalning av styrelsen.

Not 22 Ovriga noter-Héandelser efter ridkenskapsarets utgdng
Féreningen har betalt i férskott till vérderingsnamden for utredning av 844 000 425 000
stambytesprojektering samt skiljenamnden.

Lerum 2*1 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Akanten i Lerum, org.nr. 763500-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akanten i Lerum
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar under stycket Vasentliga handelser under verksamhetséret i Forvaltningsberattelsen samt aven i not 5, 13, 21 och 22 har
foreningen en réttslig tvist. Vid avgivandet av denna revisionsberéttelse ar utgangen ej kand.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Akanten i Lerum for rakenskapséret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisarn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar S TR e d ]
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ?r styrel;gn som har gnsvaret ff_jj fﬁrSJaget jill disppsitioﬂe{ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarhlg med hgnsyn hll_l de k[av som foremn_gen§ verksamhelsari_. medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, éurigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige aIIti;i kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Lerum den ”23/5‘ 2021

Magnus Emilsson Karin Wallin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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