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En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrade som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Om féreningsstamma avhalls innan det att bostadsrattsféreningen férvarvat och
tilltratt fastighet kan aven narstaende som inte sammanbor med medlemmen vara
ombud. Ombudet vid sadan féreningsstamma kan féretrada ett obegransat antal
medlemmar.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad
medlem pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitréds av ordféranden.

| vissa fragor, bl.a. nér det galler &ndring av stadgar fordras ibland hégre majoritet
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Overlatelse av bostadsritt
20 §
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om
den ldgenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid
byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritten
21§
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen tvangsférsalja
bostadsratten for dédsboets rakning. ( se bostadsrattslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan
att vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten
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vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

22 §
Den som en bostadsréatt har dvergatt till far inte vagras intréade i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsréatt till en bostadsldgenhet far vagras
intrade i féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna fér
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intréde i foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor féor medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma gaéller ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

23§
Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande foérvérv inte antagits till medlem far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att ndgon som inte far vagras intrade i
féreningen forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts i anmaningen far féreningen tvangsforsalja bostadsratten enligt
bostadsrattslagen (1991:614) for innehavarens rakning.

24 §
Har den till vilken bostadsratt éverlatits inte antagits till medlem ar éverlatelsen
ogiltig.
Forsta stycket galler ej vid exekutiv férsaljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrattslagen. (1991:614).
Har i sadant fall férvarvaren inte antagits till medlem skall féreningen l6sa
bostadsratten mot skalig ersattning.
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Avsédgelse av bostadsratt
25§
En bostadsréattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal dn det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsléagenhet som inte ar avsedd fér fritidsdndamal innehas med
bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten endast anvéndas fér att i sin helhet
upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan véasentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far inte véagra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om
inte atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

28 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen

Bostadsrattshavaren svarar fér underhall och reparationer av féljande inom
lagenheten:

e Ledningar for aviopp, vdrme, gas, vatten och el, till den del dessa &r synligt
belagna inom lagenheten och inte betjanar fler 4n en lagenhet

e Insidan av ytterdérren till lagenheten samt tillhérande ringklocka, brevinkast,
las inkl. nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytterdérren svarar dock
Bostadsrattsféreningen for

-9.



DTZ

o Alla icke barande innervaggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer pa
rummens alla vaggar, golv och tak, i fdSrekommande fall &ven underliggande
sand.
| vatutrymmen svarar bostadsrattshavaren dessutom fér underliggande
fuktsparr.

Innerdérrar

Ytbehandling av insida av fonster och altandérrar. Fonster- och dorrglas samt
beslag och handtag.

Ytbehandling av utsida av fénster, balkong samt altandérr svarar dock
bostadsrattsféreningen for

o Betraffande eldstader svarar bostadsrattshavaren utéver for reparationer och
underhall dven att erforderliga myndighetskrav fér erhallande av
eldningstillstand utférs

| badrum, duschrum eller annat vatrum svarar bostadsrattshavaren darutéver foér
féljande:

Inredning och belysningsarmatur

Vitvaror, sanitetsporslin

Rensning av golvbrunn samt att ev. klamring ar fackmannamassigt monterad
Vattenkranar samt avstédngningsventiler

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren darutéver for féljande:

e Koksinredning
e Vitvaror, koksflakt
e Vattenkranar samt avstangningsventiler

Om lagenheten &r férsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren for renhallning, snéskottning samt att erforderlig avrinning for
dagvatten inte hindras.

Foéreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen ansvarar for enligt ovan.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller

henne som
gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
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c) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. Fér
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon annan &n bostadsréattshavaren sjélv &r dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30§
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utséatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas.
Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 28 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta
meningen skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

31§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de
fall som avses i 26 §.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning
enligt bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Iagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren édnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden
l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lAmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skél fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| frdaga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33 §
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 28 § i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk féor omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34 §

Foretradare for bostadsréattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att
utféra enligt 33 §. N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 25 §
eller nar bostadsratten skall tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen (1991:614) &r
bostadsrattshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall
se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte Iamnar tilltrade till lagenheten néar féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Forverkande av bostadsratt
35§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar,
med de begrénsningar som féljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen saledes
beréattigad att séga upp bostadsréattshavaren till avflyttning:
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. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller en
bostadslédgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 29 §,

. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna &sidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller

darmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

36 §

Nyttjanderéatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 35 § 3 far dock, om det ar frdga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
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Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i 35 § 6
&ven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om
stérningar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand péa sétt som
anges i 31 och 32 §§.

37§
Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8,
men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller
dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av saddana séarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har
sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 35§ 3
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

38 §
Ar nyttjanderatten enligt 35 § 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1.om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mgjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla
lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréffande en bostadsléagenhet
avfattas enligt formular 1 och betraffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststéllts
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enligt férordningen (2003:37) om underréttelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen
(1991:614).
Avflyttning
39 §
Sé&gs bostadsréattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 35 § 1, 2, 5-7
eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sé&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppségningen sker av orsak som anges i 35 § 2 och bestammelserna i 39 §
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillampas &vriga bestdmmelser i
39 §.

Uppségning
40 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréattsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
erséattning for skada.

Tvangsfoérsaljning
41§
Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsréttslagen (1991:614) sa
snart som mgjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer
vars réatt berors av férséljningen kommer Gverens om nagot annat. Férséljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser
42 §
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tiligangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
l&genheternas insatser.
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43 §
Utover dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614).
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