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Styrelsen for RBF Lekerydshus nr 1 far

Forvaltningsberattelse oz

réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Jonkopings Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1981-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1986-06-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-07.

Arets resultat dr béttre jimfort med foregdende ar pé grund av att foreningen i dr inte gjort ndgra nya investeringar.
Driftkostnaderna i foreningen ligger i nivd med foregéende ar.

Rintekostnaderna #r ligre jaimfort med foregdende &r pa grund av amortering.

Arets resultat ir battre 4n budget med 167tkr

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning..

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 486% till 667%.

I resultatet ingar avskrivningar med 472 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 174 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lekeryd 8:169 i Jonkdpings Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 28
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1986. Fastigheternas adress dr Tallmovégen 4-58 i Lekeryd.

Fastigheten dr fullvidrdeforsikrad i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

2 rk.v. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
8 8 8 4 28

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser (f

1 10 16
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Total tomtarea 7 575 m?

Total bostadsarea 2 002 m?
Total lokalarea 130 m?
Arets taxeringsvirde 12 280 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 12 280 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings Lén.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Bergviarmepumpar AB Kyl- och virmepumpar
Fastighetsel Jonkopings Energi & E-On
Vatten J6nkopings Kommun
Forsakring Proinova/Lénsforsdkringar
Sophémtning June Avfall och Miljo
Stadsniit Jonkopings Energi

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 14 tkr och planerat underhll for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebr att underhall som 4r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan:Foreningens underh&llsplan uppdaterades 2020-03-27 och visar pa ett underhéllsbehov pa 207 tkr per
ar for de nirmaste 30 aren. Den eviga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 276 tkr. Rekommenderad avsittning per
ar dr 147 tkr.

Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 179 tkr. ([/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Viktorsson Ordf6rande 2019/2020
Pernilla Johansson Sekreterare 2020/2021
Jonas Karlsson Vice ordfsrande 2020/2021
Emma Halldin Ledamot 2019/2020
Annica Petersson Ledamot Riksbyggen 2019/2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Lundin Suppleant 2019/2020
Alexandra Osthed Suppleant 2020/2021
Mikael Mancini Suppleant Riksbyggen 2019/2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johnny Segerhammar Fortroendevald revisor 2019/2020
Jonkoping Kpmg Auktoriserad revisor 2019/2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ellinor Bengtsson 2019/2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, Patrik Viktorsson, Jonas Karlsson
eller Pernilla Johansson, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast 2018-07-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgitt.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 850 kr/m?3r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlételser av bostadsritter skett ([/

3 I ARSREDOVISNING RBF Lekerydshus nr 1 Org.nr: 716403-1762



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1 744 1 744 1 693 1647 1583
Resultat efter finansiella poster 702 644 95 257 138
Arets resultat 702 644 95 257 138
Resultat exklusive avskrivningar 1174 1116 530 710 411
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond 995 861 279 454 181
Balansomslutning 15 830 15438 15280 15990 13 105
Soliditet % 21 17 13 12 13
Likviditet % 667 486 316 262 257
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 850 850 825 801 789
Driftkostnader exkl. underhall och

reparationer, kr/m? 128 131 125 162 141
Rinta, kr/m? 104 117 171 185 209
Lén, kr/m? 5726 5862 5998 6123 5112

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. (
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Fordndringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 468 012 1 803 090 -235634 644 445
Disposition enl. &rsstimmobeslut 644 445 -644 445
Reservering underhallsfond 179 000 -179 000
Arets resultat 702 406
Vid arets slut 468 012 1982 090 229 811 702 406

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 408 810
Arets resultat 702 406
Arets fondavsittning enligt stadgarna -179 000
Summa 932 216
Att balansera i ny rikning i kr 932 216

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer. “f
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 743 986 1743716
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 825 14 144
Summa rorelseintdkter 1757 811 1757 860
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -272 224 -276 810
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 371 -87 708
Personalkostnader Not 6 -13 142 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -471 646 -471 652
Summa rorelsekostnader -844 382 -869 026
Roérelseresultat 913 429 888 834
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2688
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 669 3076
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -222 691 -250 154
Summa finansiella poster -211 023 -244 389
Resultat efter finansiella poster 702 406 644 445
Arets resultat 702 406 644 445 ( f/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 021 822 12 455 608
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 246 128 283 988
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 267 950 12 739 596
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 28 000 28 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 28 000 28 000
Summa anliggningstillgingar 12 295 950 12 767 596
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 67
Ovriga fordringar Not 15 23 860 20 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 33558 27 351
Summa kortfristiga fordringar 57 418 48 014
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3477293 2622 114
Summa kassa och bank 3477293 2 622 114
Summa omsiittningstillgangar 3534711 2670 128
Summa tillgangar 15 830 661 15 437 724 /
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 468 012 468 012

Fond for yttre underhall 1 982 090 1 803 090

Summa bundet eget kapital 2 450 102 2271102

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 229 810 -235 634

Arets resultat 702 406 644 445

Summa fritt eget kapital 932 216 408 810

Summa eget kapital 3382318 2679913
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11918 768 12 208 768

Summa langfristiga skulder 11 918 768 12 208 768

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 290 000 290 000

Leverant6rsskulder Not 19 25267 24 045

Skatteskulder Not 20 2196 2 196

Ovriga skulder Not 21 9574 7117

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 202 537 225 685

Summa kortfristiga skulder 529 575 549 043

Summa eget kapital och skulder 15 830 661 15 437 724 J
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-06-30 2019-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 702 406 644 445
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 471 646 471 652

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1174 052 1116 097
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9 404 88 217

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -19 468 -197 205

Kassafldde fran den lopande verksamheten 1145179 1007 109
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 -316 680

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -316 680
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -290 000 -290 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -290 000 -290 000

Arets kassaflode 855179 -400 429

Likvidamedel vid arets borjan 2 622 114 2221 686

Likvidamedel vid arets slut 3477293 2622 114 w/

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stommar Komponent 90
Fasad Komponent 20
Tak 20170630 Komponent 20
Tak 20180630 Komponent 40
Fonster Komponent 10
Installation Komponent 30
Stammar Komponent 10
Nyckelsystem Komponent 10
Automover Linjér 5
Stadsnit Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar W/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1701 096 1701 096
Hyror, bostédder 75 0
Hyror, garage 26 400 26 400
Hyror, p-platser 19 200 19 200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder =75 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2710 -2 980
Summa nettoomsattning 1743 986 1743716

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 8 400 8 400
Ovriga ersittningar 5389 4 844
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 36 0
Summa évriga rorelseintdkter 13 825 14 144

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Reparationer -14 228 -15 194
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 100 -38 100
Forsakringspremier -23 248 -19 231
Kabel- och digital-TV -8 400 -7 000
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1400
Obligatoriska besiktningar -7 634 0
Snd- och halkbekdmpning 5000 -5000
Drift och forbrukning, 6vrigt -2 553 -8 194
Forbrukningsinventarier -5258 -6 730
Vatten -47 461 -51234
Fastighetsel -99 321 -103 964
Sophantering och atervinning -24 518 -23 565
Forvaltningsarvode drift -6 503 0
Summa driftkostnader -272 224 -276 810 \‘T/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -65 034 -64 819
Arvode, yrkesrevisorer -11 625 -9150
Ovriga forvaltningskostnader -1 001 0
Kreditupplysningar 0 -1 125
Pantforskrivnings- och 6verléatelseavgifter -4 940 -6 209
Medlems- och foreningsavgifter -1 680 -1 680
Bankkostnader -3 090 -4 725
Summa o6vriga externa kostnader -87 371 -87 708
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -10 000 -25 000
Sociala kostnader -3 142 -7 855
Summa personalkostnader -13 142 -32 855
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -433 786 -433 792
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 092 -11 092
Avskrivning Installationer -26 768 -26 768
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -471 646 -471 652
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2 688
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2688
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintikter fran likviditetsplacering 11 669 2983
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 93
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 669 3076 {r/
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -222 691 -250 154
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -222 691 -250 154
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 16 252 302 16 252 302
16 252 302 16 252 302
Arets anskaffningar
Byggnader
0 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 252 302 16 252 302
- Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 796 694 -3.362 902
-3 796 694 -3 362 902
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -433 786 -433 792
-433 786 -433 792
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 230 480 -3 796 694
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets nedskrivningar 0 0
0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 021 822 12 455 608
Varav
Byggnader 12 021 822 12 455 608
Taxeringsvarden
Bostdder 12 100 000 12 100 000
Lokaler 180 000 108 000
Totalt taxeringsvirde 12 280 000 12 280 000
varav byggnader 9687 000 9 687 000
varav mark 2593 000 2 593000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier (automover/grasklippare) 55460 6 460
Installationer Stadsnit 267 680 0
323 140 6 460
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier (autoomover/grasklippare) 0 49 000
Installationer Stadsnit 0 267 680
0 316 880
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 323 140 323 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier (autoomover/grasklippare) -12 384 -1292
Installationer Stadsnét -26 768 0
-39 152 -1292
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier (autoomover/grasklippare) -11 092 -11 092
Installationer Stadsnét -26 768 -26 768
-37 860 -37 860
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -23 476 -12 384
Installationer -53 536 -26 768
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =77 012 -39 152
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 128 283 988
Varav
Maskiner och inventarier 31984 43 076
Installationer 214 144 240912
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 28 000 28 000
Summa andra langfristiga fordringar 28 000 28 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 67
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 67 VJ
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 23 860 20 596
Summa Ovriga fordringar 23 860 20 596
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 4369 0
Forutbetalda forsakringspremier 12 906 10 341
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 283 16 235
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 775
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 558 27 351
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 2928 951 2121 652
Transaktionskonto 548 342 500 462
Summa kassa och bank 3477 293 2622114
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 12 208 768 12 498 768
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -290 000 -290 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 918 768 12 208 768

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,71% 2020-12-18 1 339 000,00 0,00 100 000,00 1239 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-03-01 930 000,00 0,00 100 000,00 830 000,00
SWEDBANK 2,19% 2023-04-25 2 340 000,00 0,00 30 000,00 2 310 000,00
SWEDBANK 1,66% 2023-10-25 3 870 643,00 0,00 60 000,00 3810 643,00
SWEDBANK 1,83% 2025-08-25 4019 125,00 0,00 0,00 4019 125,00
Summa 12 498 768,00 0,00 290 000,00 12 208 768,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett Idn med villkorsdndringsdag under ér 2020 (néistkommande rcikenskapsdr).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta Ién som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd
att lanet inte kommer att omscittas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. ({j
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Not 19 Leverantdrskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverant6rsskulder 25267 24 045
Summa leverantdrsskulder 25 267 24 045
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 2196 2196
Summa skatteskulder 2196 2196
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 7117 7117
Skuld sociala avgifter och skatter 2457 0
Summa dvriga skulder 9574 7117
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 7 855
Upplupna réntekostnader 35350 35923
Upplupna driftskostnader 0 5000
Upplupna elkostnader 4139 4287
Upplupna vattenavgifter 8 602 8 945
Upplupna kostnader for renhéllning 4224 3971
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 700 700
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 0 25000
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 45 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 137478 122 004
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 202 537 225 685
Not Stallda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 13 119 000 13 119 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. i {7
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Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har limnats Jonkoping den 2020-10 - 2 €
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Olle Nilsson -
Auktoriserad revisor Johnny Segerhammar
Fortroendevald revisor
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REVISIONSDEe

Till foreningsstédmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Lekerydshus nr 1, org. nr 716403-1762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Lekerydshus nr 1 for rékenskapsaret 2019-07-01—2020-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rdkenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

i

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Le-
kerydshus nr 1 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jénkoping den 2 '] OL;LOL e~ 2020

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

4 /‘R —2 ’ﬁw‘gfﬁ_\

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Johnny Segerhammar
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jaimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen I6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre in
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har Ig soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 18n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ér
skattefiia till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 Ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhilsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R . fm hedo Livet
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