Stadgar fér Bostadsréttsféreningen Nyhammaren

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa

ordinarie Féreningsstdmma 1997-05-15.
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Féreningens firma och dndamal

§ 1  Foreningens firma ar Bostadsréattsféreningen
Nyhammaren

§2  Foreningen har till andamal att framja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att upplata
bostéder och andra lagenheter under nyttjanderéatt
foér obegransad tid. Medlems réatt inom féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

Sarskilda bestimmelser
§ 3  Styrelsen skall ha sitt sate i Laxa.

§4  Ordinarie féreningsstamma halls en gang om éaret
fére juni manads utgang. Jfr § 17.

Rikenskapsar

§ 5  Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 -
31/12

Medlemskap

§6  Fraga om antagande av medlem avgérs av styrel-
sen om annat ej foéljer av 52 § i bostadsrattslagen.

§7 Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen.
sa lange han innehar bostadsratt.

Avgifter

§8  For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift
faststalls av styrelsen. Andring av grundavgift skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestrid-
ande av féreningens lépande utgifter, sa ock for de
i § 9 angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas
efter bostadsratternas grundavgifter och erlaggs pa
tider som styrelsen bestéammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme,
vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall er-
laggas efter férbrukning eller yta.

A@neta Andersson

Iréne Bichis

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utéver i denna paragraf namnda avgifter far avgift
till féreningen icke avkravas bostadsréttshavare
eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9  Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall
gdras arligen, senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller narmast efter det slutfinansie-
ringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande 20 kr per kvadratmeter och ar.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verk-
samhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

§ 10 Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem leda-
méter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt valjs av féreningen pé ordinarie
stamma fér tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.

D4 det for erhallande av statligt bostadslan kravs
att minst en av styrelseledaméterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall
dessa inga i styrelsen till dess att fem ar forflutit
fran lanets utbetalning. Kommunal ledamot och
suppleant behéver inte vara medlem i féreningen. |
stallet for styrelseledamot och suppleant kan kom-
munen utse rapportér. Rapportéren skall ta del av
styrelsens forvaltning och ager ratt att nérvara vid
féreningsstammor, styrelsesammantréden och be-
siktningar. Vid styrelsesammantréaden och fére-
ningsstammor &ger rapportéren rétt att vacka for-
slag och f& sin mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstamma
som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomférts valjs en ledamot och
en suppleant om styrelsen bestar av hégst fyra
ledaméter och tva ledaméter och en suppleant om
styrelsen bestar av fem ledaméter péa férenings-
stamma. Av de 6vriga representanterna utses en
ledamot och en suppleant av kommunal myndighet
da det kravs fér erhallande av statligt bostadslan
och resterande ledaméter av AB Bostadsgaranti.



§11

§12

§13

§14

§15

§ 16

Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostads-
garanti behéver ej vara medlem i féreningen.

Under tiden fradn och med den féreningsstamma
som infailer narmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomférts valjs samtliga leda-
méter med undantag av den kommunala represen-
tanten av féreningsstamma.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den eko-
nomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantréadet
narvarandes antal éverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter
i férening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behoéver vara medlem i féreningen, eller genom en
fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skal ej vara ordférande i styrelsen.

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrel-
sen ej avhanda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen &ger dock inteckna och beldna sadan
egendom.

Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér férvaltningen av férening-
ens angelagenheter genom att avlamna arsre-
dovisning som skall innehdlla berattelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér stéliningen vid réken-
skapsarets utgang (balansrakning).

att uppratta budget och faststélla arsavgifter foér det
kommande rakenskapsaret

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera évriga tillgangar och i férvaltnings-
berattelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sérskild bety-
delse

att minst en manad fére den féreningsstamma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas be-
rattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskaps-
aret samt

att senast en vecka innan ordinarie férenings-
stamma tillstélla medlemmarna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberattelse.

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie fére-
ningsstdmma fér tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

D4 det fér erhallande av statligt bostadslan kravs
att minst en revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses till
dess att fem ar forflutit fran lanets utbetalning.
Istallet for revisor och suppleant kan kommunen
utse kommunalt organ att granska féreningens
ekonomi och rakenskaper.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens réakenskaper
och férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie férenings-
stamma framlagga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma

§17

§18

§ 19

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret
vid tidpunkt som framgar av § 4.

Extra stamma halls da styrelsen finner omstandig-
heter dartill féranleda och skall darjamte av styrel-
sen utlysas da en revisor eller minst 1/10 av samt-
liga réstberattigade medlemmar darom hos styrel-
sen gér skriftlig anhallan med angivande av
arende, som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelan-
den till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom féreningens fastig-
heter. Kallelse till stamma skall angiva de drenden,
som skall férekomma pa stamman. Medlem, som
icke bor inom fastigeten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest fér styrelsen kand
adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére
stamma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stamma och senast en vecka fére extra
stamma.

Medlem, som énskar viss arende behandlat pa
ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen anmala
arendet hos styrelsen minst en vecka fére
stémman.

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma
féljande &renden:

a) Upprattande av forteckning éver nérvarande
medlemmar

b) Val av ordférande vid stamman

c) Val av justeringsman

d) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

e) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

f) Foéredragning av revisorernas beréttelse

g) Faststallande av resultat- och balansrékningen

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Fréga om anvandande av uppkommen vinst
eller tackande av forlust

j) Fraga om arvoden

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter

I) Val av revisor och suppleant

m) Ovriga anmalda arenden

Pa extra stamma skall féorekomma endast de aren-
den, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.



§20 Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre

§21

veckor vara hos styrelsen tillgangligt for mediem-
marna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsréatt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostbe-
rattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare mé lata sig representeras av
befullmaktigat ombud som antingen skall vara akta
make, sambo eller narstadende som varaktigt sam-
manbor med medlemmen eller annan férenings-
medlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad full-
makt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer @n en
annan rostberattigad .

Omréstning vid féreningsstamma sker dppet dar ej
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrést-
ning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géller som bitréds av ord-
foranden.

De fall - bland andra fragor om andring av dessa
stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 60-62 §§ i bostads-
rattslagen.

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus ge-
nomférts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti
for att aga giltighet.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§22

§23

§24

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast
upplatas &t medlem i foreningen. Upplételsehand-
lingen skall ange parternas namn, lagenhetens be-
teckning och rumsantal, &andamalet med upplatel-
sen samt de belopp varmed grundavgift och &rs-
avgift skall utga. Om sérskild avgift for upplatelse
av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttas, skall
aven den anges.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsréatten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter av-
liden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, for-
varvat bostadsratten och sokt medlemsskap. lakt-
tas ej tid som angivits i anmaningen, far bostads-
ratten saljas pa offentlig auktion fér dédsboets
rakning.

Den till vilken bostadsréatt 6vergatt far ej vagras
intrade i féreningen om féreningen skéligen kan
néjas med honom som bostadsrattshavare.

§25

§ 26

Har bostadsratt évergétt till bostadsrattshavarens
make far intrade i féreningen ej vagras maken.
Detsamma galler om bostadsratt till bostadslagen-
het évergatt till bostadsréattshavaren narstaende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt ager forsta
och andra styckena tillampning endast om bostads-
ratten efter férvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv icke antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som ej far vagras intrade i foreningen, for-
varvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas
ej tid som angivits i anmaningen far bostadsratten
saljas pa offentlig auktion fér innehavarens rakning.

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt
avtal. Saval overlatare som forvarvare skall under-
teckna avtalet. Avtalet skall ta upp den lagenhet
som &verlatelsen avser samt képeskillingen. Be-
styrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Avsiagelse av bostadsratt

§ 27

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran
det bostadsratten upplats avsaga sig bostadsréatten
och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsagelse évergar bostadsratten till fére-
ningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till
det inre hélla lagenheten jamte tillhérande utrym-
men i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas saval rummens
vaggar, golv och tak som inredning i kék, badrum
och évriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innanfonster, lagenhetens
ytter- och innerdérrar. Bostadsrattshavaren svarar
dock ej for malning av yttersidorna av ytterfénster
och ytterddrrar och ej heller for underhéll av radia-
torer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for aviopp och fér lagenhetens férseende med
varme, gas, elektricitet och vatten med vilka fére-
ningen forsett lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pé grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsléshet eller fsrsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller som dér gastar
honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfér arbete fér hans rakning. Ifraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv icke
vallat galler vad som sagts nu dock endast om



§29

§ 30

§ 31

§ 32

§33

§34

§35

bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrel-
sen féreta avsevard forandring i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens
begagnande iakttaga allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall harvid stalla sig till efterrattelse de ordnings-
regler och évriga sarskilda féreskrifter som fore-
ningen meddelar i 6verensstammelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann till-
syn éver att vad som salunda aligger honom sjalv
iakttas @ven av dem fér vilka han svarar enligt § 28
tredje stycket.

Gods som veterligt &r, eller med skal kan miss-
tankas vara behaftat med ohyra far icke inféras i
lagenhet.

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade
till lagenheten nar det behovs for att utéva nédig
tillsyn eller utféra arbete som erfordas.

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke
i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan 4n medlem utom i fall som avses i andra
stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej ar i till-
falle att anvanda sin bostadslagenhet, far uppléta
lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyres-
namnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen
ej har befogad anledning att vagra samtycke. Till-
stand kan begransas till viss tid och férenas med
villkor.

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till
annat andamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstéende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.

Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
féreningen séledes berattigad att uppséga bostads-
rattshavaren till avflyttning

1 om bostadsrattshavaren drojer med betalning
av grundavgift eller upplatelseavgift utéver tva
veckor eller den langre tid som kan vara be-
stamd i stadgarna fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshava-
ren dréjer med betalning av arsavgift tva var-
dagar efter férfallodagen.

2 om bostadsrattshavaren utan behévligt sam-
tycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

3 om lagenheten anvands i strid med §§ 33 eller
34.

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra férekom-
mer i lagenheten eller om bostadsréattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten.

5 om lagenheten pa annat séatt vanvérdas eller
om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, sidosatter
nagot av vad som enligt § 30 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den till-
syn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare

6 om i strid med § 31 tilltrade till lagenheten vag-
ras och bostadsrattshavaren ej kan visa giltig
urséakt

7 om bostadsréattshavaren asidosétter annan
honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgéres

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till ej
ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning, har
féreningen ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestammelser

§ 36

§ 37

Vid féreningens upplésning skall foérfaras enligt
65 § bostadsrattslagen. Uppstar 6verskott skall
det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter
lagenheternas grundavgifter.

| allt varom ej har ovan stadgats galler bostads-
rattslagen.



