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Attbo i BRF 2

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsritts-
féreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en
bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen
har du ansvar for fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av

de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t ex 1opande skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du piverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsritisforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksd Arsavgiften si att den ticker féreningens kostnader. Du kan péiverka vilka frigor
som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa
virdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsriitten kan siljas, Arvas eller dverlfitas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrétts-
havare bekostar sjilv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg,
Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna,
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for

permanent boende om inte annat sirskilt avtalas, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt siite i Hedemora kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 162 291:- kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
874523:- kr. Avskrivningar pAverkar inte foreningens likividitet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen fger fastigheten Langsbyn 45:1 & 46:1 1 Hedemora kommun. Pa fastigheten finns
10 byggnader med 124 lagenheter uppférda. Byggnaderna ir uppforda 1949-1952.

Fastighetens adress dr Tornvigen 1, 776 71 Lingshyttan.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Dalarnas Forsakringsolag,.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok
10 110 4

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

3 42
Total bostadsarea: 6738 kvin
Total lokalarea: 60 kvin

Varav uthyrningsbar yta: 20 kvin



Foreningen har ingdtt foljande avtal. 4

Avtal Leverantor
Kabel-TV Sappa
DalaKraft El

Siemens Uh fjarrvirme
Sundfiske Alltjanst Tradgard
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors lopande
reparationer av uppkommna skador samt planerat underhall av normala férslitningar.
Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 43 837:- kr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1998
Fonsterbyte 2006/2008
Fasader 1984

Fiber 2010
Stolpbelysning 2016

Tak 1992
Sparduschar 2013
Motorvarmare 1995 och l6pande
Dorrbyten till ligenheterna 2019

Planerat underhall

For ar 2022 har inget storre underhall planerats.
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Lfter senaste stimma och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande

sammansattning.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Peter Hakansson Ordférande
Ulf Kindlund Kassor
Lars-Ake Larsson Sekreterare
Jonas Bergstrom Ledamot
Rose-Marie Andersson Ledamot

Styrelsesuppleanter

Per Willborg
Kerstin Kling

Revisorer

Kari Kokkonen
Lars-Erik Soderberg

Valberedning

Arne Sjoblom

Foreningens firma tecknas av kassoren och ordférande var for sig.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 121.

Utsedd av

Stdmman
Stamman
Stamman
Stimman
Staimman

Stimman
Stamman

Stamman
Stamman

Stamman

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 121

Arsavgiften fér 2020 uppgick i genomsnitt till 496 kr/kvm/ar.

Foreningen har individuell métning av "hushéllsel".

Sedan 1998 har féreningen infért nytt sophanteringssystem.
Genom att anviinda ldgenergilampor samt att termostater pa elementen bytts gor

foreningen energibesparingar.

Under éret har féreningen anviant 985 MWh viirmeenergi.

Det #ir en minskning sedan foregiende ar med 91 MVh virmeenergi.

Mandat
t.o.m.
april 2022
april 2022
april 2022
april 2023
april 2022

april 2022
april 2022

april 2022
april 2022

april 2022



Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 3 437 3396
Resultat efter finansiella poster 712 608
Balansomslutning 4726 4 894
Likviditet % 08 102
Lan, kr/kvm 614 724
Rénta, kr/kvin 15 14

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens

normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.



Foriindringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems Rep fond | Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 138 400 2 588 623| -3453241 608 051
Disp enl Arsstimmans beslut 608051 -608 051
Reservering repfond
Ianspriktagen repfond -171 545
Arets resultat 712232 712 232
Vid arets slut 138 400 2 417 078 -2132 958 712 232

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -2 845 190
Arets resultat ' 712 232
Summa -2132 958

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rakning -2 132 958

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resutlatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa Intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella intikter och kostnader
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

v W

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
3 436 858 3396 612
75 000 21189
3 511 858 3 417 801
-2 080 321 -2 101 953
-40 070 27738
-418 896 -420 654
-162 291 -162 291
-2 701 578 -2 718 636
810 280 699 165
0 0
-98 048 -01 114
~-08 048 ~01 114
712 232 608 051
712 232 608 o531



Balansrakning

[Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Matriella anlaggningstillgdnga: Not 8

Byggnader och mark 3 766 476 3 896 767
Maskiner 163 000 195 000
Summa anldggningstillgangar 3929 476 4091767

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostmader och

upplupna intikter Not g 149 201 143 338
Ovriga fordringar Not g 6 373 6 393
Summa kortfristiga fordringar 155 574 149 731

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 640 733 652 834
Summa kassa och bank 640 733 652 834
Summa omsiittningstillgangar 706 307 802 565

Summa tillgangar 4725783 4 894 332



Balansrakning

| Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 138 400 138 400
Fond for yttre underhall 2 417 078 2 588 623
Summa bundet eget kapital 2 555 478 2727 023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 845 189 -3 453 240
Arets resultat 712 232 608 051
Summa fritt eget kapital -2 132 957 -2 845 189
Summa eget kapital 422 521 -118 166
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 3 488 000 4232 300
Summa langfristiga skulder 3488 ooo 4 232 300
Kortfristiga skulder
Tillkommande leverantorsskulder Noti2 156 360 121 258
Ovriga skulder Not 13 658 903 658 940
Summa kortfristiga skulder 815 263 780 198
Summa Eget kapital och Skulder 4 725 784 4 894 332



Noter 11
Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper.

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmidnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovinsning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott och redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intékt. Rénta redovisas som intédkt/kostnad nar det
belastas kontot och periodiseras enligt underlag fran banken.

Avskrivningstider for anlaggningstillgdngar

Anliggningstillgangar Princip Antal ar

Byggnader Linjar 50

Motorfordon Linjér 10



Not 2 Summa intikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Hyror 3436 858 3396 612
Aterbiring internet 21189
Forsiljning lagenhet 75 000

Summa intakter 3 511 858 3 417 801

Not 3 Driftkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 42799 138 031
Fastighetsskatt 35 535 35 535
Viigforening 76 860 76 860
Forsakringspremie 128 487 126 554
Kabel TV 125 367 159 075
Stadning gemensamma ytor 181186 158 948
Uppviarmning 886 347 877 961
Vatten avlopp 389 519 318 896
Elkostnader 202 082 177 302
Driftkostnader traktor 12139 32 791
Summa driftkostnader 2 080 321 2101 953
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial 3966 1573
Telefon/porto 9 689 7 433
Bankkostnader 7100 4796
Ovr frimmande tjénster 12 230 6773
Foreningsavg 3585 3 663
Limnade bidrag 3 500 3 500
Summa dvr ext kostnader 40 070 27738



Not 5 Personalkositnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Loner 37 800 34 650
Lon lokalvardare 145 002 143 047
Semesterloner 8 513 8513
Lon fortroendevalda 78 000 78 000
Lon kassor 54 000 54 000
Sociala kostnader 95 581 108 444
Summa personalkostnader 418 896 426 654
Not 6 Avskrivningar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader 129 791 129 791
Avskrivning maskiner 32 500 32 500
Summa avskrivningar 162 291 162 201
Not 7 Rantekostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader 98 048 91 114
Summa riantekostnader 98 048 01114



Not 8 Byggnader, maskiner och mark
Anskaffningsvirden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 579 846 6 579 846
Maskiner 325 000 325 000
Mark 32 000 32 000
Arets anskaffning 0 0
Summa anskaffningsvirde
vid arets slut 6 936 846 6 936 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 715 079 -2 585 288
Maskiner -130 000 -97 500
-2 845 079 -2 682 788
Arets avskrivningar
Byggnader -129 791 ~129 791
Maskiner -32 500 -32 500
Summa ackumulerade avskrivningar
vid arets slut -3 007 370 -2 845 079
Restvirde enligt plan vid arets slut 3929 476 4 091767

14



Not 9 Forutbetalda kostnader

2019-12-31 2019-12-31
Sappa 41745 41789
Visma 3 588 3 470
Data P 3233 3138
Dalarnas forsikringsbolag 100 635 94 941
Skattefordran 6373 6 393
Summa foérutbetalda kostnade 155 574 149 731
Not 10 Kassa och Bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 422171 234 271
Placeringskonto 218 562 418 562
Summa kassa och bank 640 733 652 833



Not 11 skulder till kreditinstitut

16

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4 134 000 4 878 300
Nigta drs amortering -646 000 -646 000
Langfristig skuld vid arets slut 3 488 ooo 4 232 300
Langivare Rénta Ing.skuld Amortering Utg.skuld
Sodra Dalarnas Sparbank Stibor 2984 000 200000 2784 000
Stdra Dalarnas Sparbank - 124 300 124 300 0
So6dra Dalarnas Sparbank " 440000 280000 160000
Sodra Dalarnas Sparbank ! 1330 000 140 000 1190 000
Summa 4 878 300 744 300 4134 000

Under nista rikenskapsar skall féreningen amortera 646 000 kr varfér den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 12 Tillkommande leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Dalakraft 6 494 8 543
Hedemora Energi 10 897
Hedemora Energi 7 019 11 151
Hedemora virme 100 961 101 564
Hedemora Energi 30 989
Summa tillk levskulder 156 360 121 258
Not 13 Kortfristiga skulder
Upplupna rintekostnader 29 88
Semesterloner 8 513 8513
Sociala avgifter och skatter 4 361 4339
Kortfristig lineskuld 646 000 646 000
Summa kortfristiga skulder 658 903 658 940
Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 900 000 12 900 000

Visentliga hiindelser efter riikkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsirets utgiing har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens

ckonomiska stiallning, intraffat.



Styrelsens underskrift 17

Langshyttan 2021-06-30 ’

Peter Hakansson UlfKindlund g
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Lars-Ake Larsson Maria Westman

Roa-Manie, Andesmon

Rose-Marie Andersson

Var revisionsberittelse har limnats 2020-06-30
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Kari Kokkonen Lars-Erik S6derberg
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor




Styrelsens ansvar 18
Det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed. Till underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot har féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till fSrsummelse som kan -

foranleda ersattningsskyldighet.

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som
grund for vért nttalande.

Uttalande

Styrelsens ledaméter har enligt vér uppfatining inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Vi tillstyrker darfor att drsmétet beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséaret 2020.

Lingshyttan den 30 juni 2021.
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