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Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

1. Allminna férutsittningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry
4. Finansieringsplan

5. Berikning av foreningens arliga kostnader
6. Berikning av foreningens arliga intdkter

7. Redovisning av ligenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kinslighetsanalys

10. Sirskilda forhdllanden
Bilagor:

A. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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1. Allmidnna férutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Gamla Konditoriet i Landvetter som har sitt site i [Tarryda kommun har till
indamail att frimja mecdlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tdsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pid kosinader f{or fastighetsforvarvet,
entreprenadkostnad,  Ovriga  fastighets-  och  entreprenadrelaterade  kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt foéreningens arliga intakter efter kinda fakta och bedtmningar som gjorts i
september 2010. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvirvet dr slutgiltigt kind. Driftkostnadetna
ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmissigt.

Trodaris Fastigheter KB har litt bygga 12 ligenheter i flerbostadshus pi féreningens fastigheter.
Parkeringsplatser ska dven uppféras i anslutning till foreningens hus.

Byggnadsprojektet har genomforts enligt avtal mellan Trodaris Fastighets KB och entreprenadforetaget
Lars Lindgren Hus & Bygg AB. Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT -06. Slutbesiktning
genomfors 1 mitten av september och garantibesiktning genomférs senast 2 ar efter godkind
slutbesiktning.

Upplatelse av bostadsritisligenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan, med
inflyttning fran slutet av september till bérjan av november 2010.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Bostadsarea

Lokaler

Total area

Byggnadernas utformning

Byggnadsir

Gallande planbestimmelser
Taxeringsvirde

Typkod

Forsakringar

Hirryda Landvetter 4:87
Byvagen 11, 438 36 Landvctter
2567 m?

895 m?

0 m?

895 m?
Tvi stycken flerbostadshus. Den befintliga byggnaden har tva
vaningar inredd vind samt killare. Det nyuppforda huset har

tva viningar.

Det befintliga huset byggdes ca 1949 och totalrenoveras
2010. Flerbostadshuset uppfors under 2010.

Detaljplan 2009-04-20
Beriknat taxeringsvarde 9 300 000 kr.

Fastigheten ska taxcras med typkod 320, hyreshusenhet
huvudsakligen bostader.

Byggherren  har  tecknat  byggfelsforsikring  och
byggherreforsikring. Entreprenoren har tecknat
entreprenadforsikring.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan/Tomtmark

Gemensamma utrymmen och lokaler

Killarvaning befintligt hus

Vind
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= Nybyggt hus, (B) = Befintligt hus
yoyeg g

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Fasader

Bjalklag

Yttertak

Fonster

Trapphus

Balkonger

Iiss
Uppvarmningssystcm
Ventilation

El- och VA-anslutning

C)vrigt

Kortfartad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning 1 kék

Utrustning i badrum

Gjuten platta pd mark (N), Gjuten kallare (B).
Murad i lecasten (N), Betong (B)

Putsade fasader samt delar klds med tripanel
Trd (N, B)

Betongpannor (N, B)

Elit superenergi

1 rapphus (B), loftgang (N)

Balkonger och terasser tillhorande ligenheter
Nej

Valttenburen fjarrvirme

Meckanisk franluft

Kommunal el- resp. VA-nit

Parkeringsplatser med motorvarmare

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkertt Malat
Klinker Kakel

Kyl/frys, micro, elspis, flakt, skipinredning

Varierande standard i form av badkar/dusch, tvirttstall, we-
stol och golvvirme (el), handdukstork (el) och tvittpelare.

Fér mer detaljerad information sc rumsbeskrivning.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvirvskostnaden for Bostadsrittsforeningen Gamla Konditoriet 1 Landvetter org nt
769621-2823 ir kind och uppgir till en summa om 29 710 450 kronor. Utéver kopeskillingen,
byggnadsentreprenaden samt Ovriga fOrvirvskostnader sisom lagfart och pantbrevskostnader finns
reserverade belopp for anslutningskostnader, fristiende byggnadskontrollant, miklar och Gvriga
konsultarvoden. Vidare ingir en fond pa 25 000 kr som ar avsatt for foreningens likviditet.

Kopeskilling 29 710 450 kr

Totalt 29 710 450 kr

4. Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Foéreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt gillande marknadsvillkor 1 september 2010.
Befintliga pantbrev uppgar till 6 200 000 kr.

 Ranta  [Rénta

_ (ker) (Yo)(kr)

Lin 1 995 150 kr 2,50% 49 879 kr Okr  3-man
Lin 1995 150 kr 3,50% 69 830 kr 0 kr 2 4r|
Lén 1 995 150 kr 4,75% 94 770 kr 0kr 5 &n
Summa lin 5 985 450 kr

Upplatelseavgifter 0 kr

Insatser 23 725 000 kr

Totalt 29 710 450 kr 214 479 kr 0 kr
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5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstiende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arlign  drift/underhéllskostnader uppskattas  cfter  jamforelse med moderna
bostadsrittsféreningars drift/underhallskostnader. Foreningens kostnader ir budgeterade till ca 259
kr/kvm och ir, se nedanstiende tabell.

Lftersom fastigheten ar nybyged utgir ingen fastighetsskatt ar 1-5 och halv fastighetsskatt utgar ar 6-10.

Avsittningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhallsfonden skall goras enligt foreningens stadgar och beslutas pa
foreningens ordinarie stimma. IKr/kvm 4r baserad pé fastighetens totala ligenhetsyta.

(k)
Kapitalkostnader enl ovan 214 479 kr 240
Lépande underhéll 30 000 kr 34 ki
Ekonomisk férvaltning 30 000 kr 34 ki
Fastighetsskotsel/stiidning 35 000 kr 39 kri
Forsikring 12 000 kr 13 kr|
Renhéllning/sophantering 10 000 kr 11 kr|
Vatten/avlopp/el 35 000 kr 39 ki
Virme bostider 70 000 kr 78 kri
Ovrigt 10 000 kr 11 ki
Summa 232 000 kr 259 kr
Schablonskatt 0kr 0 ki
Fastighetsskatt 15 600 kr 17 krf
Underhdlisfond 27 900 kr 31 k|
Totalt 489 979 kr 547 Kr|
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6. Berikning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader och utgifter
samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats. I drsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter lagenheternas insats. Resultatet redovisas i
nedanstacende tabell.

()

Arsavgifter 489 979 kr
Hyresintikter 0 kr
Ovrigt / riintebidrag 0 kr
Totalt 489 979 kr|
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7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

De i bostadsrittsforeningen ingdende ligenheterna dr 12 stycken ftill antalet. Redovisning av
ligenheterna med andelstal mm presenteras i tabellen nedan. Alla ytor dr uppskattningar och har inte
vatit foremal f6r kontrollmitning.

(k)

A 1002 1 B 3 rok 76 8,49% 1 975 000 41 607 3467
B 1001 1 B 3 rok 82 9,16% 2 175 000 44 8§92 3741
C 1102 2 B 3 rok 72 8,04% 2050 000 39417 3 285
D 1101 2 B 3 rok 83 9,27% 2250 000 45 439 3787
E 1202 3 B 2 rok 60 6,70% 1 500 000 32 B48 2 737
F 1201 3 B 2 rok 54 6,03% 1 450 000 29 563 2 464
G 1003 1 N 3 rok 78 8,72% 1 975 000 42 702 3559
H 1004 1 N 3 rok 78 8,72% 2 150 000 42 702 3559
[ 1105 1 N LS rok 78 8,72% 2 250 000 42 702 3559
J 1103 2 N 3 rok 78 8,72% 1 850 000 42 702 3 559
K 1104 2 N 3 rok 78 8,72% 2 000 000 42 702 3559
L 1105 2 N 3 rok 78 8,72% 2 100 000 42 702 3 559
Totalt
Igh 895 100% 23 725 000 489 979 40 832

Forklaringar och adresser.

Varje ligenhet ska ha ett unikt fyrsiffrigt ligenhetsnummer som tlldelas av Lantmiteriet. Innan dessa
var tilldelade har ctt annats Ligenhets ID anvints si som 1 forsta kolumnen. Ligenheterna har nu aven
blivit tilldelade adresser enligt nedan. ”B” stir for det befintliga huset mot Byvagen och "N stir dor
det nybyggda huset.

A 1002 Byvigen 11C 1 B 3 rok 76
B 1001 Byvégen 11A 1 B 3 rok 82
C 1102 Byviigen 11B 2 B 3 rok 72
D 1101 Byvigen | 1B 2 B 3 rok 83
E 1202 Byvigen 113 3 B 2 rok 60
F 1201 Byvidgen 11B 3 B 2 rok 54
G 1003 Byvigen 11D 1 N 3 rok 78
H 1004 Byvigen 11E 1 N 3 rok 78
I 1105 Byvigen 11F 1 N 3 rok 78
J 1103 Byvigen 11G 2 N 3 rok 78
K 1104 Byvégen 11H 2 N 3 rok 78
L 1105 Byviégen 11] 2 N 3 rok 78
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8. Ekonomisk prognos

Den ckonomiska prognosen pavisar kinsligheten och framtidsutsikterna for bostadsrattsféreningen.
Den illustrerar hur kinslig féreningen ar for makrockonomiska férandringar.

Nedan presenteras en G-irskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsforeningens bedomda intikter,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas aven likviditeten.

Prognos | el '

Ar 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2021
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%|
Intiikter

Arsavgifter 489979 499778 509774 519969 530369 540976 597281
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 |
Summa 489979 499778 509774 519969 330369 540976 597281
Drift/underhallskostnader

Drift/uh 232000 236640 241373 246200 251124 256147 282807
Samfilligheter 0 0 0 0 0 0 o
Fastighetsskatt 15600 15912 16230 16555 16886 17224 17224
Yttre fond 27900 28458 29027 29608 30200 30804 34010
Summa 275500 281010 286630 292363 208210 304174 334040]
Kapitalkostnader

Laneriintor 214479 214479 214479 214479 214479 214479 209479
Riéntebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0|
Summa 214479 214479 214479 214479 214479 214479 209479
Arsresultat 0 4290 8665 13128 17680 22323 53762
Ingdende fond 25000

Ackumulerat forvaltningsnetto 25000 29290 37955 51082 68762 91085 287902
Ackumulerad yttre fond 0 27900 56358 85385 114993 145193  330010|
Likviditet 25000 57190 94313 136467 183755 236278 617918
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9. Kénslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet ar 547 kr per kv bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hojas per kv om den rorliga rintan skulle stiga med 2% frin
dagens rinteniva,

Punkt 3 visar hur mycket avgiften miste hojas per kv om el, vatten/avlopp och virmekostnaderna
skulle hojas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30% av hyresintikterna skulle ga forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om foreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oférutsatra utgifter. Tiner 4r baserat pa 10% av fastighetens totala taxeringsvirde.

dkning|
Dagens avgiftsniva 547 0,00%)|
Rorliga rintor + 2% 45 8,14%
El, vatten och virme +25% 29 5,36%)
Hyresintikt - 30% 0 0,00%)
Okad belaning 10% av taxeringsvirde 6 1,10%|

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta péaverkas av en Okad
inflationstakt. En 6kad infladonstakt paverkar primirt drift och underhillskostnader och hyresintikter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de nirmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt
pé 3 procent.

gnos (kr/m2) 2014 2015 2006 2021

' : e 3% ay Rl o 5e

Drift och underhall 259 267 275 283 292 301 348
Ovriga kostnader 288 288 288 288 288 288 288
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Avgift 547 555 563 571 580 589 634
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10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.
1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt

avsitining till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i férhallande till lagenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas cfter beslut av styrelsen.

3. 1 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ckonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utforande, beraknade
kostnader, ytuppgifter och intikter mm hinfor sig till vid tidpunkten for kalkylen upprattande
kinda férutsittningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler dr cirka-uppgifter baserade
ritningar.

5. Det ligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hernforsikring och dirtill sa kallad
tilliggsforsakring for bostadsritt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang {6r hushillsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhorande
utrymmen i gott skick.

\‘/’ Fredrik Tan dsbct_g//l

/ Hans Bertilsson /

Bilagor

A. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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INTYG EKONOMISK PLAN,

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen {or Bostadsréttsforeningen

Gamla Konditoriet i Landvetter, org.nr. 769621-2823, 1 Harryda kommun, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer verens med innehallet i
tillgdangliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som &r kénda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och framstar som hallbara f6r oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas tolv
lagenhcter avscdda att uppléatas med bostadsriétt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgdngliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, allmin fastighetsinformation, byggnadsbeskrivning,
kopekontrakt, garanti osalda ldgenheter taxcringsinformation fran Lantmaéteriverket och
protokoll fért vid féreningsstimma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intrdffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt f6rrian en ny
ekonomisk plan uppritlats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket

Pé grund av den fOoretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vixj6 2010-09-15 Vixjo6 2010-09-15
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Jan A 16v
Hyreshuset Aglsv Konsult

S. Jarnvagsgatan 9 Falkgatan 4

352 34 Vixjo 352 36 Vixj6

Av Boverket utsetts behdériga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.



