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Foreningens firma och dndamal
18

Fdreningens firma &r Bostadsréattsforeningen
BoKlok Norra Onnerdd

2§

Féreningen har till andamal att frimja medlemmamas
ekonomiska Intressen genom att i fareningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrétishavare.

Féreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Harryda kammun

Rakenskapsar
4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1891:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om mediemskap. 1)

6%

Medlem far inte uttrada ur féreningen, s lange han
Innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur freningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgéende insats ach arsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insals och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den [8pande
verksamheten, inkiuderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avséttningama. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratiernas andelstal och betalas manadsvis i
férskolt senast sista vardagen fdre varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta ait i drsavgiften [ngdende ersattning
for vdrme och vammvatten, renhéllning, kensumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning
ochleller area. Detsamma géller i arsavgiften ingéende
erséitning for TV/Bredband/Telefoni eller dylikt, vilket kan
erlaggas lika for varje lagenhet eller efter fdrbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmélsranta

! Tilagg enligt Bilaga 1
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enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgitt och pantsittningsavagift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt far overlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximait far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
férsakring.

Den mediem till vilken en bostadsratt Gvergatt svarar
normalt for att Sveratelseavgiften betalas.

Far arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximait far uppga til
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsadkring.

Panlsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut s#rskilda avgifter for
Atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsattning, underh&lisplan och anvéindning av
arsvinst

8§

Avsétining for féreningens fastighetsunderhall skall gbras
arligen, senast fran och med det verksamhetsér som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsarea for féreningens hus.

Styrelsen skall arligen budgetera samt genom beslut om
arsavglftens storlek tillse att erforderliga medel kan
avsittas for alt sékerstédlla underhallet av foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledambter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av fireningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma halits.

Med undantag fr forsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, galler att under tiden intill den
fareningsstamma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs dvriga ledamdter och suppleanter av {éreningen.
Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB
behdver Inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen fdrutsedda fastighetslan utbetalats. 1)
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Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfor nér de vid sammantradet nar-
varandes antal gverstiger hilften av hela antalet leda-
mater. Fér giltigheten av faltade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseladamot i férening
med annan av styrelsen déttill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Slyrelsen far f8rvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behéver vara
medlem i fSreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda freningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning f&r férvaltningen av foreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall Innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsherattelse) samt redogérelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stéllningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar si erfordras, for de
medel som under aret Inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys),

uppratta budget och faststélla arsavaifter for det
kommande rékenskapsaret,

(=4

at

(=5

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besikliga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaliningsberéttelsen redovisa vid
besiktningan och inventeringen gjorda iakitagelser av

sérskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlziggas, till revisorerna ldmna érsredovisningen for
det férflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstémma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

3 (10)

revisionsberattelsen. 1)

Revisor
15§

En eller tva revisorer samt en siter tva suppleanter valjs av
ordinarie foreningsstdmma fér tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framidgga revisionsberéttelse.

Fdreningsstimma
i6§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven uilysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tionde!l av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse fill stimma
17 §

Styrelsen kallar tillforeningsstamma. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse till féreningsstdamma skall ske genom anslag pa
tampliga platser inom foreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges
genom anslag p4 iamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och

skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stamma och
senast en vecka fore extra stimma. 1)

Motionsratt
18§
Medlermn som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma

skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdémman.

1 Tilldgg enligt Bilaga 1
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Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande
drenden

1) Upprattande av fdrteckning Gver nérvarande
medlemmar, ambud och bitrAden (réstiéngd).

2) Val av ordférande vid stémman.

3) Anmalan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av lvé justeringsman tillika rostréknare.

8) Fraga om Kallelse till stimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberatielsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

11) Beelut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av fériust.

12) Beslut om arvaden.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P2 extra stimma skall férekomma andast de drenden, for
vilka stamman uilysts och vilka angivits i kallelsen tll
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoli vid fareningsstamma skall foras av den
stammans ordforande utsett dartil. | fraga om protokollets
innehall galler

1. alt réstizingden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. ait stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protakoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Réstning, ombud och bitrade
218
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fareningen.

Medlerns rstratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliforetradare

enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien galler hagst ett ar fran

utfardandet.

Ingen f4r pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora htgst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Omristning vid f8reningsstamma sker Oppet om inte
narvarande rostbertttigad pakallar siuten omréstning.

4 (10}

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild rostdvervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och verlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem I foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kép skall
upprattas skriftligen och skilvas under av séljaren och
kaparen. Kopehandlingen skall innehalia uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om eit pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller géva.

Kopia av éverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsrtt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast am han &r eller antas fill medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samlycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
farvArva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsritishavare utiva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far freningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens did
eller att nagon, sam inte far vagras Intrade i foreningen,
fsrvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dodsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid
exekutiv forsalining eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1891:614) och dé hade pantratt |
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa alt nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
rtten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen
(1991:614) fér den juridiska personens rakning. 1)
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24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras
intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intréde i foreningen &ven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsralt har dvergatt till bostadsratishavarens
make far maken vigras intrdde i foreningen endast da
rnaken Inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé
nar en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om farvary av andel | bostadsritt 8ger fdrsta och
tredje styckena tillémpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsiagenhet, av sdana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nAgon som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
jakttas inte tid som angels i anmaningen, far bostads-
ritten tvangsfarsifjas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for férvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot
annat dhdamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for fareningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte Ar avsedd for fritids-

Andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
|atas i andra hand som permanentbostad, om inte annat

har avtalats med foreningen.
27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstéand utfora
atgard i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenhsten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgérd
som avses i farsta stycket om inte atgérden &r til pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller | anslutning
till lagenhatens utsida far bostadsrétishavaren utftra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstaende
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personer i [dgenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller nadgon annan medlem i freningen.

29§

N&r bostadsrattshavaren anvander [genheten skall han
eller hon se till ait de som bor i orngivningen inte utsaits for
storningar som | sdan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de nte
skiligen bér talas, Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt
vid sin anvaindning av ligenheten iaktta allt som fordras f5r
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset, Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i 6verensstémmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann fillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar f&r enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsagelse aft se till att
storningen omedelbart upphér och
2. om dstarfriga om en bostadsidgenhet, underratta
socialndmnden i den kommun dér [agenheten &r
belégen om stémingarna.

Andra stycket géller inte om fSreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn tilt deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett fsremal dr behsiitat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin Jagenhet | andra
hand till annan fér sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsdlining eller tvangsforsilining enligt 8 kap. bostads-
rittslagen (1891:614) av en juridisk person som hade
pantrait | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vaarar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren &nda upp-
lata sin lagenhet i andra hand, om hyresn@mnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skél for upplatel-
sen ach foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadslégenhet som innehas av juridisk person
kravs det for tillstdnd endast att foreningen inte har nagon
befogad anledning aft véigra samtycke. Tillstandet kan
begrinsas {ill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§

Bostadsraitshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhgrande utrymmen i gott skick. Detta
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gdller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.
Till ligenheten raknas:

@ |agenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

kigenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga

installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanléggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar fér vamme, vatten-
armaturer eller ledningar for avlopp, vémme, gas,
elektricitet, vatten som foreningen farsett ldgenheten med.
Detsamma galler rokgéngar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1  hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse
eller

2 vardslgshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheaten eller

¢} nagon som fér hans eller hennes r&kning utfér
arbete | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom véardsléshet
eller fsrsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig sndast
am ha eller hon brustit  omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillimptiga delar om det finns chyra i
lagenheten.

Féreningens riitt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjalper bristen [ lAgenhetens skick sa snart som m&jligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltride till ldgenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsfdreningen har rait att fa
komma in i l3genheten nir det behdvs for tillsyn efler f6r
att utfra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. N&r bostadsréttshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614)
4r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
|&mplig tid, Fareningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre olégenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nytjanderatten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra 1 huset elier pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar tilitrade till [Agen-
heten n&r féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om s&rskild handrackning.
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Avsagelse av hostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsréatten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsréitshavare. Avsagelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avsiagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsrdtt
36§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilitrétts dr, med de begransningar som fdljer
av 37 och 38 §§, farverkad och foreningen séledes
berittigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drgjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bastadsréttshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behoviigt samtycke eller
tillstand upplater Iagenheten i andsa hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §8§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som légenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drsjsmal underralta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéindandet av lagenheten eller den
som ldgenheaten upplatits till 1 andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte |amnar tilitrade till
ligenheten enfigt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér
utéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt f&r féreningen att skyldigheten
fullgores, samt

9. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvéands for
naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgér efler i vilken till inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillflliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa belydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses {36 § 3,
eller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren later bli aft
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anssker om till-
stand till upplatelsen ach far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske férran
socialndmnden har underraftats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga starningar i boendet
géller vad som sags i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far
uppsagning som géller en bostadsi&genhet ske utan
foregaende underréittelse tifl socialnémnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplten i andra hand pa satt som
anges i 30 ach 31 §§.

Underrittelse till socialnamnden enligt famte stycket skall
betraffande bostadsldgenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).
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\ad som ségs | farsta stycket géller inte om bostadsratis-
havare, genom att vid upprepade illfllen inte hetala ars-
avgiften inom den tid som angetts [ 36 § 2, har dsidosatt
sina forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skaligen
inte bar fa behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsligenhet aviattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3. Underrattelse
enligt férsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formulr1-3 har faststélits genom férordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avilyttning
408§
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak

som anges i 36 § 1,2, 5-7 efler 9, 4r han eller hon skyldig att
flyita genast.

Sags bostadsrafishavaren upp av nagon orsak som anges i 36
388 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar fill det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att fiylta tidigare. Detsamma

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av farhallande som
galler om upps#gningen sker av orsak som anges i36 § 2 och

avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan

foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skifjas frén
lgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrétishavaren far heller inte skiljas fran ligenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren fill
avilyltning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadsl&genhet -
betalas inom tre veckor frdn det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges
i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgelts underréitelse om
méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [&mnats till
socialnamnden i den kommun l&genheten ar
helagen, eller

2. om avaiften - nar det &r frdga om en lokal - betalas inom
lva veckar fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
sitt som anges i bostadsritislagens ( 1991 :614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten
alt fa tillbaka ligenheten genom alt betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraiga om en bostadslagenhet far en bostadsrétis-
havare inte heller skiljas fran [dgenheten om han eller han
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

bestammelserna | 39 § tredje stycket &r tillZmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i6§2
tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsagning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsfarsaljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fdljd
av uppstgning i fall som avses 1 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)

sa snart som méjligt om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars rétt
berdrs av forsélningen kommer dverens om nagot annat.
Férsidljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsraltshavaren svarar fér blivit tgardade.
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{vriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
|&genheternas Insatser.

44§

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar Utdver dessa stadgar galler for
féreningens verksamhet.
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Bilaga 1

Tilligg till stadgar for Bostadsriittsforeningen BoKlok Norra Onnerdd

Foreningen avser att tridffa avtal om BoKlokGaranti med Skanska Nya Hem AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Medlemskap kan forvéigras den som férvirvat bostadsritt for en hogre kdpeskilling &n den
som framgér av tilldgg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag limnats vid
dverlatelsen utdver vad som framgér av kdpehandlingen.

Skanska dger ritt, att efter férvéirv av bostadsritt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. RapportSren skall taga del av styrelsens forvaltning och Ager rétt att nérvara vid
féreningsstimmor, styrelsesammantréiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
freningsstinumor #ger rapportdren ritt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll, Skanskas insyn skall ut§vas under sju &r frin dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ligenbet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkéinnande.

Till 14 §

Det Aligger styrelsen att dels uppritta och fortlspande revidera sérskild plan for fSreningens
intakter och kostnader for den tid BoKlokGarantin giller, dels underriitta Skanskas rapportor
om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér att
tillhandahalla hérfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstamma.

Till 19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland &vriga frenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.
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Till 21 §

Beslut rérande stadgesndring under den tid BoKlokGarantin gller skall godkénnas av
Skanska for att #ga giltighet.

Till 23 §

Innan tva (2) & forflutit fran den dag upplételsen skedde, far dverlatelse av bostadsrit till
lagenhet i foreningens fastighet inte ske till hgre kopeskilling, &n vad som motsvarar
sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell ldgenhet, dels i samband déirmed
erlagd eventuell upplatelseavgift dels ock bostadsréittshavarens visade kostnader for
viirdehdjande tgirder i ligenheten jimte en &rlig rénta om sju (7) procent berdknad pa
respektive delbelopp frén den dag full betalning erlades till och med den dag bindande avtal
om &verlatelse av bostadsréitten upprittades.

Med virdehdjande tgérder avses sidana, for vars kostnad avdrag far ske vid berdkningen av
realisationsvinst eller realisationsforlust vid avyttring av bostadsréittslégenhet, enligt den
skattelagstiftning som géillde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.



