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Styrelsen for Brf BoKlok Norra Onnerdd far hirmed avge &rsredovisning for riakenskapséret 2019.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades 2011-04-13 hos Bolagsverket.
Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2011-07-07.
Foéreningens senaste stadgar antogs 2019-06-20.
Foreningen har sitt séte i Harryda kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2019-05-08 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Susanne Kellerth ledamot, ordforande
Mats Eisenschmidt ledamot, kassor
Stig Johansson ledamot

Stina Ahlnér ledamot

Britt Forsberg ledamot

Hans Olander suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Foreningens styrelse har hallit fem protokollférda styrelsemdten samt ett medlemsméte under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

KPMG AB ordinarie extern
Valberedning

Lillemor Odman sammankallande
Ingegerd Taskinen

Ingrid Olander
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

- Arsstimma genomfordes i Onnerddsskolan den 8:e maj.
- Stdddagar har genomforts den 28/4 o. 6/10.

- Fjérrvdarmen &r servad.
- OVK ar godkénd.

- Vimpel &r utbytt.

- Sandlada borttagen.

- Filter till véra flaktar har ink&pts och utdelats till samtliga medlemmar.

- Vi har fatt 2 nya hyresgéster under aret.

Medlemsinformation
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Foreningens 18 bostadsrittsldgenheter dr vid arets utgadng upplatna till 24 medlemmar. Vid arets ingang

uppgick antal medlemmar till 25.

Under aret har tre 6verlételser d4gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tot. intékter)
TKr

Resultat efter finansiella poster
Tkr

Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift

Lan/kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Elkostnad/ kvim bostadsyta kr
Viarmekostnad/kvm bostadsyta kr
Vattenkostnad/kvm bostadsyta kr

2019

871

66,25
705
8016
1,83
10

91

53

2018

846

66,17
688
8043
1,96
10

93

52

2017

844

-110
66,29
688
8070
1,90
9

90

53

2016

851

-80
66,32
688
8 098
2,48
9

88
47

Genomsnittlig skuldrénta definieras som végd genomsnittlig rédntesats pa fastighetslanen.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 19 560 000
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19 560 000

Fond for yttre

underhall

341 160

36 360

377 520

Balanserat

resultat

-413 192

-129 313

-542 505

Arets

resultat

-92 953

92 953
-78 426
-78 426

Totalt

19 395 015

0

-78 426
19 316 589
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till underhallsfond reserveras

ur underhallsfonden tas i anspréak
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

-542 505
-78 426
-620 931

229900

-8 000
-842 831
-620 931
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N AW

2019-01-01
-2019-12-31

853 878
17363
871241

-144 505
-226 826
-60 863
-36 562
-303 099
-771 855
99 386

-177 812
-177 812
-78 426
-78 426

-78 426
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2018-01-01
-2018-12-31

829 007
16 843
845 850

-126 820
-224 652
-55372
-37392
-303 099
-747 335
98 515

-191 469
-191 469
-92 954
-92 954

-92 954
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 27 550 846
27 550 846

27 550 846

12 103
28779
40 882

1564 035
1564 035
1604 917

29 155763
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2018-12-31

27 853 945
27 853 945

27 853 945

11 896
26 396
38292

1416 939
1416 939
1455231

29309 176
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

19 560 000
377520
19 937 520

-542 505
-78 426
-620 931
19 316 589

9681 752
9 681 752

33156
4290
13 794
106 182
157 422

29 155763
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2018-12-31

19 560 000
341 160
19 901 160

-413 191
-92 954
-506 145
19 395 015

9714 908
9714 908

33156
21991
23 868
120 238
199 253

29309 176

nQ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlédggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Overlatelseavgifter 1627 2258
Pantséttningsavgifter 920 455
Ovriga intikter 14 816 14 130
17 363 16 843

Not 3 Fastighetskostnader
2019 2018
Fastighetsavgift 12 366 12 033
Fastighetsforsdkring 22 022 20732
Reparationer fastighet 81010 63 401
Underhall fastighet 8481 0
Jourkostnader 10 304 9 840
Vighallning/snoréjning 10 322 20 814
144 505 126 820

Not 4 Driftskostnader

2019 2018
El 12 421 12 201
Fjarrvarme 110 395 112 494
Vatten och avlopp 64 645 63 243
Avfallshantering 19 963 17 298
Kabel-TV/Bredband 19 402 19416

226 826 224 652
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Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 6 Arvode styrelse, loner, andra erséittningar samt sociala kostnader

Arvode styrelse, l6ner och andra erséittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort vdarde mark

2019

11550
28 575
4 469
4210
12 059
60 863

2019

30 000
6 562
36 562

2019-12-31

29 427 000
29427 000

-1 573 055
-303 099
-1 876 154

27 550 846

16 800 000
4 422 000
21222 000

21550 846
6 000 000
27 550 846
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2018

13375
28 463

4120
9414
55372

2018

30 000
7392
37392

2018-12-31

29 427 000
29 427 000

-1269 956
-303 099
-1 573 055

27 853 945

13 800 000
2764 000
16 564 000

21853 945
6 000 000
27 853 945
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Not 8 Fastighetslan

Nedan framgéar férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteiindring 2019-12-31
Stadshypotek 1,78 2020-10-30 3083576
Stadshypotek 1,71 2022-12-01 3315666
Stadshypotek 1,57 2024-12-01 3315666
9714 908

Kortfristig del av langfristig
skuld 33 156
Amortering aren 2-5 132 624
Amortering efter ar 5 9549 128
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Lanebelopp
2018-12-31
3116732
3315666
3315666
9 748 064

33156

Lin med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig
skuld da finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

Upplupna réntekostnader 8 005
Forutbetalda avgifter/hyror 66316
Upplupen vérmekostnad 12 307
Upplupen elkostnad 1176
Upplupet revisionsarvode 11300
Revisorsringen Sverige 6763
Ovriga upplupna skulder 315
106 182

2018-12-31

9519
74 593
13 041

1261
15 000

6498

326
120 238
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Not 10 Stillda siikerheter
2019-12-31

Fastighetsinteckning 9 947 000
9947 000

Landvetter 2020 - p 7 -/7

Mats Eisenschmidt Stig Johansson

va M( / S s

e Kellerth : Stina Ahlnér
/7

Vit /Mﬂﬂ/ﬁz/j

Brltt Forsberg

Vir revisionsberittelse har limnats 2020 - (DY -2 )

Sara Ryfors
Auktoriserad
KPMG AB
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2018-12-31

9947 000
9 947 000



REVISIONSDEralelse

Till foreningsstamman i Brf Boklok Norra Onneréd, org. nr 769622-9884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Boklok Norra Onnerdd fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Boklok Norra Onneréd, org. nr 769622-9884, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Boklok Norra Onnerdd for ar 2019 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 7)) { /L,f 20

KPMG AB

Sara .Ryfors

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Boklok Norra Onneréd, org. nr 769622-9884, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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