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Registrerad av Bolagsverket 2013-11-19

EKONOMISK PLAN
for

Bostadsrittsforeningen Anisviigen 7, med site i Hirryda kn. Vistra Gotalands 1dn, med
organisationsnummer: 769624-6763 .

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

1. Allménna forutsattningar

P Beskrivning av fastigheten

3 Kostnader [or foreningens fastighetsforviiry
4. Finansieringsplan

3. Beriikning av foreningens arliga kostnader
6. Beriéikning ar foreningens arliga intiikter

7. Redovisning av lagenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kénslighetsanalys

10. Sérskilda forhallanden
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Anésviigen 7 som har sitt séte i Hirryda kn. och som registrerats hos
PRV, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadsiigenheter med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsratslagen. har styrelsen uppritart féljande
ckonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna pd totala forvirvs- och produktionskostnader.

Berdkningen av foreningens érliga kapitatkostnader och driftskostnader grundar sig pa

beddmningar gjorda 2012.

Upplatelser beriknas ske under oktober manad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbetickning:

Adress:

Tomtens areal:
Byggér:
Ombyggnadsar:
Vindsinredning:
Renovering:
Bostadsyta:

Byggnadens utformning:

Giillande planbestammelser:

Taxeringsvirde (2012):

Forsikring:
Servitut:
Gemensamhetsanlfiggning:

Parkering:

Ekonomisk plan Brf Andsviigen 7

Bagaregérden 2:9

Andisviigen 7
Goteborg

484 m2

1929

1977

1997

2012-2013

466 m2

Flerbostadshus i tra

Stadsplan faststilld 1911-06-22

Byggnad: 3 517 Tkr.
Mark: 1 995 Tkr

Fastigheten avses bli fullvirdesforsikrad

Finns inga inskrivna.

Vittlefjalls Samfillighetsforening, andel 4,65%, avseende bl.a.

tridgéardsskotsel och vinterrenhéllning.
Boendeparkering, inga egna p-platser.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehdller: 8 st lagenheter
Grundldggning: Kéllarmur p rustbddd med gjuten betongplatta
Yttervigg: Tré

Ldgenhetsskiljande viggar:  Gips pa stilregelstomme

Bjilklag: Tri

Yittertak: Tegel

Fasader: Trd + tegel

Hissar: Inga

Uppvirmningssystem: Fjdrrvdrme

Ventilation: Sjilvdrag, mekanisk franluft i killaren.
El- och VA-anslutning: Kommunalt el- och VA nit

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Koksinredning: Elspis med fliktkapa, kyl/frys, diskmaskin,
rostfri diskbank

Badrum/toaletter: Kakel pé viiggar, klinker pa golv, handdukstork, badrumsskap
med jordfelsbrytare, dusch, el, handfat, we.

Golvbeldggningar: Parkett, linoleum.

Gemensam tvittstuga; Kakel pa viiggar, klinker pa golv, 2 maskiner for tvitt och tork.

3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling: 13 000 000 sek
Fond f6r oftrutsett: 100 000 sek
Owvr. kost. S&som adm. moms mum:

Totalt 13 100 000 sek

Ekonomisk plan Brf Anidsvigen 7 “% (& @/
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4, FINANSIERINGSPLAN

Langivare: Belopp Rénta Rénta Amort. Bindningstid
Banklan I 865 000 4.0% 74 600 25000:-/ar Sar

Insatser 11235000

Summa 13 100 000

Anm. Amorteringsfrihet kan medges under forsta S dren.

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Driftskostnader:

Lopande underhall: 10 000 sek
Ek. férvaltn, revision mm; 17 500 sek
Samfilligheten 5220 sek
Forsakring: 6 000 sek
Fastighetsskotsel: 11 500 sek
Renhéllning/sotning: 10 000 sek
Vatten/avlopp 18 000 sek
Elkostnader: 11 000 sek
Virmekostnader: 47 000 sek
Fastighetsavgift: 9 680 sek
Fondavsittning yttre: 17 000 sek
Rinta 74 600 sek
Amortering/avskrivning 25 000 sek
Ovrigt: 10 000 sek
Totalt: 272 500 sek

Anm. Avsikten &r att avskrivningar skall gbras progressivt efter de forsta 11 dren.
Gors tidigare avskrivning med hégre belopp kan det leda till en resultatmissig men inte
likviditetsmissig forlust.

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifer: 202 900 sek
Hyror: 69 600 sek
Summa 272 500 sek

Ekonomisk plan Brf Aniisviigen 7
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Lgh. vin, antal  utforma. ya  andelstal nsats

Nr plan  rum m2 sek

1001 bv 1 rok 35 0.087 980 000
1002 bv L5 rok 56 0,139 1570 000
110l planl 2 rok 69 0,172 1930 000
1102 planl 2 rok 63 0.000 (1765 000)
1201 plan2 2 rok 69 0.172 1930 000
(202 plan2 2 rok 63 0,157 1765 000
1301 plan3 2 rok 60 0,149 1680 000
1302 plan3 2 rok 50 0,124 1380 000

1,000 11 235 000

ComHem finns indraget men ingar inte i manadsavgifterna.
Hushalls-el ingdr inte i ménadsavgifterna.
Normalférbrukning kan beriknas till 2500-3000 kWh per éar.
1 kWh kostar cirka | sek.

arsavgift hyror

sek

17 665
28 265
34 826

34 826
31798
30 284
25236
202 900

Respektive ligenher uppléres i befintligt skick, vilket kan innebiira att ett visst

underhéllsbehov foreligger.

Ekonomisk plan Brf Anésviigen 7
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF ANASVAGEN 7

Kalkylperiod, AR I 1] 2] 3] 4] 5] 61 11]
Bedémd inflation , % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Avgiltshdjning 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intdkter

Arsavgifter 202900 206958 211097 215319 219625 224018 247 334
Hyresintdkter 69600 70992 72412 73860 75337 76844 84 842
S:a intdkter 272500 277950 283509 289179 294963 300862 332176
Underhdliskostnader

Drift CeZ BET 23 0de 732127 235O ME3273 1AV A32 T3 350
Yitre fond R o - MR AFAC Y =05 TRE =TT 723
S:a underhdllskostnad -133 220 -156 434 -139 814 -173273 -175575 -130 208 -123 964
Kapitalkostnader

Lanerdntor S VO BT T25CC¢ -TrEC0 STIACO -3 3D -34300
Amoriering/avskrivning =253 2CC -250CC 23 2CC -235CC 0 -2350C 0 23000 -25 CO0
S:a kapitalkostnader -39 30C -28 300 -273CC -3680C -3580C 34 300 -39 60C
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt ~ -9 380 3374 1357 @22 WX4AT3 12388 - 8ee
Statlig inkomstskatt 0] 0 0 0 0 0] 0
Arsresultat 0 2992 6 024 9096 12210 15366 31 812
Avséftningar ** 100 000

Yitre fond 17 000 17 340 17687 18 041 18 401 18 769 20723
Likviditet [117 0007 137 332 161 043] 188 179] 218 791] 252 927] 478 272 |

*=Fastighetsavgiften &r beréknad efter nu géllande regler om 1210 sek per Igh och &r = 8680 sek

**= En kontant avsdttning av medel att anvindas efter styralsens/féreningens besiut.
Anvéndes pengarna minskar likviditeten i motsvarande grad.

Ekonomisk plan Brf Andsvagen 7
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9. KANSLIGHETSANALYS RANTA 5,0%

Kalkylperiod, AR | 1] 2] 3] 4] 5] 6] 11]
Beddmd inflation . % 2,00 2,00 2,00 2,00 2.00 2,00 2,00
Avgiftshdjning % 9,20 2,00 2.00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intéikter

Arsavgifter 221550 225981 230501 235111 239813 244609 270 068
Hyresintakter 69600 70992 72412 73860 75337 76844 84842
S:a intdkter 291150 296973 302912 308971 315150 321453 354910
Underhallskostnader

Drift, hgjning 2% -3 E20 A9 tEL 152137 035170 138273 4130 439 1T’ 2
Yitre fond ST SCC T3S 1TE8T -13240 3401 <1373 -0 723
S:a underhdllskostnad. -153 220 -156 484 -159 874 -i73210 176 575 -130 208 -198 964
Kapitalkostnader

Laneréntor 5% -3323¢C -2 200 3G T30 -B9SOC -38250  -2T 200G -30 T30
Amaortering -2520C  -25300  -25C0C  -25000  -25000  -2500G  -25 500
S:a kapitalkostnader  -11323C -117 200 -113730 -11450C -11325C -1120C0 -105 730
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt ~ -3 380 -9 87 C07y 12272 10478 -105683 -1 860
Arsresultat 0 3615 7277 10988 14748 18558 38 396
Aysatiningar ** 100 000

Yitre fond 17000 17340 17687 18041 18 401 18 768 20723
Likviditet { 117000 137 855] 162 919] 191 947 225 096] 262 423 513 819
‘=Fastighetsavgiften &r beréknad efter nu gallande regler om 1210 sek per lagenhet

“*= En kontant avsétining av medel att anvédndas efter styrelsens/iéreningens besiut.

Anvéndes pengarna minskar likviditeten | motsvarande grad.

Restskuld efter ar 1 2 3 4 5 6 11
Lan 1865000 1840000 1815000 1790000 1765000 1740000 1615000
Réanta 5.0 50

Summa rénla 93250 92000 90750 89500  B8250 87000 80750
Amortering 25 000 25 000 25 000 25 000 25 000 25 000 25 000

B 4’4,@/
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9. KANSLIGHETSANALYS INFLATION 3,0%

Kalkylperiod, AR [ 1] 2] 3 4] 5] 6] 11!
Beddmd inflation |, % 3,00 3,00 3.00 3,00 3,00 3,00 3,00
Avgiftshéjning 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Intakter

Arsavgifter,héjning 3% 2080987 215257 221714 228366 235217 242273 280 861
Hyresintékter, hdjning 3% 69600 71688 73839 76054 78335 80 685 93 537
S:a intikter 278 587 286945 295553 304420 313552 322959 374398
Underhallskostnader

Drift, héjning 3% s, Dus wtah 1AL 33773 -ra34 a7 33 5.8 <334 L2202 222
Yttre fond T 1T 3D 323 -'3378 13134 3728 -22847
S:a underhiliskostnad. - 137306 172634 -177 313 133 118 -138 542 -134 307 -225 215
Kapitalkostnader

Lanerantor LR STREC T2 A T A 333CC -84 3CC
Amortering/avskrivning 25300 -3320C -350C0 23060 2380 -25CQC
S:a kapitalkostnader -3 500 -SR S0 3T A -3B 200 34 500 -38 600
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt * 2 38C 92T 12272 12375 42338 -'C 222 -13C09
Arsresuftat 1701 5740 9870 14094 18415 22836 46540
Avsétiningar ** 100 000

Yitre fond 17000 17510 18035 18576 19134 19708 22847
Likviditet 118 701] 141 951] 169 857 [ 202 527 240 076] 282 619] 574 575

*=Fastighetsavgiften &r berdknad efter nu géllande regler om 1210 sek per lagenhet

"= En kontant avsattning av medel att anvandas efter styrelsens/féreningens beslut.
Anvéndes pengarna minskar likviditeten i motsvarande grad.

Restskuld efter ar 1 2
Lan

Ranta 40 4,0
Summa rénta 74 600 73 600
Amartering 25 000 25 000

3 4 5

70 600
25 000

72 600
25000

71600
25 000

6

69 600
25 000

11

1865000 1840000 1815000 1790000 1765000 1740000 1615000

64 600
25 000
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10.

Goteborg 2013-08-01

M TN

SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLKTERSER

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens 16pande kostnader och utgifter
samt avsitining till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavamna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande
till ldgenheternas andelstal.

Bostadsririshavarna betalar utdver arsavgiften egna forbrukningsavgifter for hushéllsel
dven Tv-avgift rill Com Hem tillkommer utéver manadsavgifien.

Uppldtelseavgilt kan uttagas efter beslut av styrelsen.

[ 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl.a. framgér vad
som géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan laimnade uppgifterna angéende fastighetens utforande,
beridknade kostnader och intidkter mm hénfor sig till vid tidpunkten f6r planens
upprittande kidnda forutsittningar.

Det dligger bostadsrittshavare att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dartill s&
kallad tilldggsforsakring for bostadsritt.

Agnetha Lofgren

[ o

Per [ ofgren JA/ Thomas Andersson

D
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsréttslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Andsviigen 7, Harryda kommun, med
org, nr 769624-6763, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som l#mnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéallanden som ér kénda av
undertecknad. I planen gjorda berékningar och bedtmningar ar rimliga och vederhéftiga.
Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen sannolikt &r hallbar pa sikt.

Notera dock att det, i den tekniska besiktningen, inte finns ndgon bedémning av skicket pd
rustbéddarma under grundmurarna. Denna osékerhet kan innebéra dkade framtida underhalls-
kostnader.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fésta uppmaérksamhet pa att det dr foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i ldmnade uppgifier och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande.

Foéljande handlingar, inm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Registreringsbevis, dat 131023,

- Stadgar, reg. 120426.

- Laneldfte, Swedbank, dat 130823.

- Kopekontrakt, dat 131001.

- Revers Siljare/Brf, dat 130801.

- Garanti avs. ev. osdlda ldgenheter, mun, dat 130801.

- Allmén Fastighetsinformation.

- Teknisk rapport, Thomas Stdlhammar Byggprojektering AB, dat 130829.

Kallered 2013-10- .

Conny Johansson

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connv(@bypeochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 3979
Mor Anuas v 60 Fax: 131-99 76 56

428 37 Killered
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattsiagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen
Anasvagen 7 (org nr 769624-6763).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Teknisk rapport

Finansieringserbjudande Swedbank

Garanti osalda lagenheter och anskaffningskostnad
Képeavtal

Revers

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av fér-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som [@mnats i planen &r riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med férhal-
landen som &r kénda. De i planen gjorda berékningarna ar vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre |4genheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska férutsattningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

tfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare



