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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningsns firma och site
Bostadsritisforeningens firma &r-HSB Bostadsratisfarening Viljan | Lanoskrona {744000-0623),
Styrelsen har sitt satei Landskrona.

§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

‘Bostadsrattsforaningen har till Endamal att i bostadsratisforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent baende och lokaler 51 medlermmarna till nyitjande utan tidshegransning och dirmed
rimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfreningen till ndamal st
framja studie- och fritidsverksamhetinom bostads-atisforeningen samt Tor att starka gemenskapen
och tiflgodose gemensamma intressen och behoy, frimja serviceverksamhet ach tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsféreningen ska { all verksamhet wirna-om miljin gé-nam att verka
far endangsiktig hatkbar utveckling.

‘Bostadsratt AF den £t 1 bostadsrattsforeningen, som en mediem harp grund av upplitelsen.

‘Medlern som ‘har bestadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bpstadsrétts‘ft}remngggn ska vara medlem ien HSB-fﬁr‘QﬂiE‘lg, i det fb'lj'anc'fe katiad HSE, HSB ska vara
medlem i bostadsratistreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsibreningen bBr genom ett sérskils tecknat evtal uppdre at HSB att bitraca

bostadsrattsfareningen i forvaltningen av dess angeldgenheter octirdkenskaper.

BVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avial om dverldtelse av bestadsrati genomn:kép ska-uppritias skrifzligen och skrivas underav

siljaren och kibparen. Kbpehandingen ska innehalia uppgift om den ligenhet som dverliteisen avser

samtett pris. Moisvarande galler vid byte och gava.
Om dverigtelseavialet inte uppfyllar formiraver & éverlatelsen.agiltig.

§ & R&tt til! mediemskap

Intréde | bostadsrittsforeningen kian bevilids den sam ar medlem | HSB och

1. kammer alt erhafla bostadsrgll genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eder

2. gvertar bostadsritt | bostadsrattsféraningens hus:

Om en hostadsratt her dvergait ¢l bostadsrittshavarans make far makes nekas medlemskap i
bostadsrattstoreningen endast orm maken inte ar medlem I'HSB. Vad som v sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsra bostadstdgentet-overghtt tilk annan nirstsende person som-varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Densom en bostadsratt dvergatt till #arinte nekas intrade i bostadsrdtisloreningen; om te vilkor
or mediemiskap som foreskrive | denna paragraf 8 vpafylida ooh bostadsratislbreningen skéligen bér

godta honom sor bostadsrétishavare. Om gt kan antasat: forvarvaren inte avser att bositta sig

permanent j bostadsldgenheten har bostadsratisforeningen | erlighet med bostadsrittioreningens
andamal rdtt att neka medlemskap.
Medlermskap far inte nekas pd diskrirrirerande grurd.

Juridiska personer

H3B ska beviljas medlemskap i'bostadsrdttsitreningzn.
Juridisk persort som - firvirvat bostadsedst till enbostadstizenhet som.nte dr-avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kormmun eher landsting som forvirvat bostadsratt til! bostads!égenhet far inte
nekas medlamskap.



En juridisk person som dr mediem | bostadsréttsféreningen miste ha samtycke av-
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom bverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet
sor inte dr avsedd f&r fritidséndamal. Samiyoie behbvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsalining om den juridisia personen hade pantrdtti bostaden efier vid forvary somgors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som torvdrvat andel I bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlesiskap am bostadsritten
efterfarvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om-en bostadsratt dvergastt genom bodelning, ary, testarmente, bolzgsskifte eller liknande fdrvire och
forvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrat:sfareningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap P bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 451js, fir bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsratislagen for farvirvarens takning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

NEr en bostadsratt dvergatt Gl vy inhighavere, far deshe Utva hostadsritten endast om han siter
hon & mediem elier beviijas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Ett dodsbo after en avliden bostadsratishavare Ir utéva bostadsritten trats att dédsboet inte ar
medlem | bostadsrattsiéreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen upprmana
ddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bedelning eller
aryskifte eller att nagon, sem inte far nekas mediemskap t bostadsrattsféreningen, har farvérvat
bastadsrétten och sdkt medlemskap: Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tudngsforsaljas for
didsboats rakning enligt bostadsrattslagzn.

En juridisk person som nar panitrétt i bostadsritten och farvirves skett genom tvingsforsaljning
eller vid exekutiv frsal]

ke tre dr efter (Srvirvel uppmanas stk inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap thostadsratisféreningen, har fdrvdrvat bostedsratien och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning ay medlemskap

Fraga om att ante en medlem avgdrs av styrelsen,

_S_tykels-en. ar skyldig att svgora fragan om mediemskso inom en-manad fran.det stt skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av biostadsrattsia reningern.

Fér att prove frégan om medlemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begira
kreditupplysning avsesnde sbkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

Ervoverlitelse 3r ogillip om den som bostadsritten Buergatt tif nekas medlemskap i:
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sirskilda regler vid exekativ frsiijning och tviangsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ i1 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdeias melian bastadsrgtisfagenheterna i farhdliande till iigenheternas insatser:
Arssvgiften ska ticka bostadsratisibraningens lopande werksamhet. Arsavgifiens storlei ska medge att
reservering far underh&l av bostadsriitsforeningeris fastighet kan ske enligt upprittad underhalispian.
Om inre fand finns ingdr dven fondering #r inre underkall,
Insats for ldgennet besiutas av styrelsen. Beslut om andring av insats sam medfor andring avdet
inbérdes forhalandet mellan insatserna besiutas av faraningsstdmma. Beslutet blirgiligi om minsttva
tredjedelar av de rostande pé féreningsstémman gatt med p& baslutet.
Beslut am dndring av inxats ske alltid beslutas av fEreningsstamma. Regler far giitigt besiut anges i
bostadsréttslagen.
Styrolsen:beslutar om arsavgifions storfek. Arsavgiften betatas manadlsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermaneds borjan om inte styrefsen beslutar snrat, Dminte arsavgiftan batalzsiratt tid



utgar drojsmalsranta enligl rantelegen pd der obotalda avgiften fran forfallodagen (il dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatthing f8r inkassokastnader m.m.

I drsavgiften ingaende ersittning fér vérme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter {orhrukning. Férinformiationséverforing kan ersatining
bestdmmas till lika belopp per l3genaet,

§ 12 Upplatelse-, Bveridtelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiatelse

Upplatelseavgift, overiatelseavgift och pantsattningsawgiit kan tas et efter Heslut av styrelsen.

Bastadsrittsfireningen far ta ut Sverlateiseavgiit av bostadsrittshavaren med hitest 2,5 procentav
prishasbeloppe:.

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsiitningsavgift av bostadsritishavarer med higst en progent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt soclalfarsdkringsbalken och faststdlls for dverldlelseavaiit vid ansdkan
om medlemskan och for pantsditningsavgift vid underréstelse om pantsatining,

Avgilt Tor andrahzndsupplatelse kan tas ut efter bostut av styrelsen. Bostadsrittstareningen far ta ut
avgift for andrahargsupplatelse av bostadsrattshavaren med hagst 10 pracent av prisbasheloppet per
&r. Om enlagenhet upplats under en del-av ett dr, beriknas den higsta tillizna avgiften efter det antal
kalendermanader som idgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsf8reningen fari durigt inte ta ut sarskilda avgifter for dsgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av-lag eller forfattring.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfreningens rikenskapsar emfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordirarie féreningsstérima ska styrelsentiii révisorerna [amna
arsredovisning. Denng bestar sy foruaithingsberattelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstémma
Foreningsstdmman gr bostadsréttsféreningens hogste besfutande organ.
Ordinarie foreningsstimma sika halias inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Lxira foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skisl till det, Evora féreningsstinmma ska ocks
‘nallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel zvsamtliga rostberdttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behendias,

Foreningsstamman fr besluta a1t den som inte & medlem ska ha rétt attnidrvara eller pé annat sétt
folja forhandlipgarna vid foreningsstémman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det hitrdds av
sanitliga rostbersttigade sor ar ndrvarande vid foreningssismman,

Ombud, bitrdden och endra stdmmofunktiondrar har alltid ratt ait ndrvara vid foreningsstimman.

515 Motioner

Medlern, som dnskar visst drende beharndlat pé ordinarie t8reningsstdmma, ska skriftlipen anmila
drendet Lll styrelsen fore april minads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar $il féreningsstazma.

Kellelse till féreningssiimma ska innehalls uopgift om de drenden s ska farekomma pa
fareningsstamiman.

fare foreningsstamman,

Kallelss sker genom ansiag p2 lampig plats inom bostadsrattsireningens fastighet. Skiiftiig kalielsc
ska enligt lag ivissa falsdncas tilvarje medlem vars adress drkand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsioreningen far da skeiftlip kallelse kravs enfigt lag soviindr alektroniska hjalpmedel,
MErmare reglering av forutsitiningar fbr anvéndning av eleitronisks hialpmedel angesilag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstamma
Vid ordinarie fareningsstadmma ska férekomma;

foreningsstammans Sppnande
val av stammoordférande
anmé!an av 5témm@ordfr‘:’sran_dens val av protokollfirare
fraga om nawamra_-kt '.rl-d foren;ing.ss't'émman
godkanrande av dagordninrg
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd réstriknare
fraga om kellelse skett i behdrig ordning
. Benomgang av styrelsens arsredovisning
- genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om fasistallande av resultatrikning och balansrakning
beslut i anledning av bnstadsra*tc‘urenmger-'s vimst eller forlust enligt den faststillda
halansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamater
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningsr fir styrelsens
ledamirer, revisorer, veiberedning oth de andra forifoendevalds som valts av
foreningsstimman
16. beslut omantal styréiseledamater.och suppleanter
17. val av styrelsens erdférande, styrelseledaméter och suppleanter
18, presentation.av HSB-ledamot
15. beslutonyantal revisarer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledemater | valberedningen
22. valav valberedning, oo lodamotuises till vatberedningens ordidrande:
23. val av fullmakiize och erséttare samt Gvriga repr esentanter { HSB
24. ey styrelsentill foreningsstimman hinskjutna fragor ochay mediemmar anmalda drenden
som anghvits | kallelsen
25, foreningsstimmans avslutaride
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Extra Tireningsstimma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P& foreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar fléca medlemmar bostadsrits gemensamt.
har de tilsammans-en rost. innehar en medlem flera bostadsratear | bostadsrittsforeningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Srsaveift Rar inte rostraty

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personfigen eller cen'som ar
medlemmens stallfdretrédare enligt lzg elier zenam ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fulimake. Futmakten ska vard i origingl och giller hégst ett r
fran utfardandet. Mediarn far foretradas av valfritt ombud, Ombud far barafaretrida en medlem,

Medlem far medfors eit valfritt bitréde.

§ 19 Résining

Fareningsstammans besiut utghrs av den mening.som har fatt mer 4n hilften av ca avgivna rstarna
eller vid ika rostetal den mening som stémmoardféranden bitrider.

Vid personvel anses den vald som her fatt de flesta risterna. Vid jika rostetal avgrs valet genom
fottning om inte annat besfutas av foveniresstdsnman innan vaies forratias,

Fér vissa beslut kravs sirsidid majoritet enligtbestdmmelseri lag,

Om réstsedel inte avldmnaseiler ristsedel avidmnes utan rostningsuppgift (44 kellad blank spdel)
vid sluten omrﬁsming arnses !s'str:“robtmns ha skett.




§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfbrander vic foreningsstimman ska se till att det f6rs protokoil.
I fraga om protokelots innshill giller aty;
1. rostldngden ska tas in i efier bifopas protokoiiet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protckfsllrut samt
3. omrdstning har skett ska resultatet angasi pfﬂmkn}e*
Protokollet ska undertecknas v stdmmoordidranden och zv valda justerare,
Senastire vecker efter foreningsstimman ska det justerade protokolizt hallas tillgangligt hos
hustadsrattstdreningen f5r mediemmarna,
Bratokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av légsl tre vch hiigst elva styrelseledaméter med higst fyra. suppleanter, Av
dessa utses énstyrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB,
Foreningsstdmman valjer styrelsens orditrande och 8vriga, tyrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden ar hogst tvd &r. Styreiseledamot ach suppleant kan viljas amt. Om helt ny styrelse valjs
av-foreningsstmman ska maridaitidan fér haiften, elfer vid udda tal adrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styreisen Korstituerar sig sjdlv, Styrelsem utser inont siz ordfirande-och sekreterare. Styrelsen utser
acksa organisatir for studie- och fritideverksambsten inom bostadsraitsfcrenmgen
BostadsraltsTareningens firms tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelsetedamoter, att tvd tifisarnmians teckne bostad israttsfireningens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrefsen & besluifSrndr fler B B en av heta antalet styrelseledamater 8 rérvarande. Sam:
styreisens baslut géller den mering de flesta réstande fBrenar sig am. Vid lika rastetal galler den
mening sam styrelsersordfdrande bitrader. Nar minsta enizl ledamater ar earvarande kedvs
enhallighet-for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden sk det (6ras protokoll. Pratokollet ska justeras av.ordfdranden 8¢
sammantradet och den ytterligare ledamot sem styrelsen utser,

:tyrolw rdww* har rats att f3 awuk j e mem"*[-v dnhﬂ.kﬂdlﬁ till protakollet.
ev styrelseprotoioll. Styrelsen f5rfogar dver
-m'fijﬁgheten ati laza annan ta del av s_tyrélsens f.}i_‘@__LUkDU.

Protokoll ska farvaras betryggande. Protokall frén styrelsesammantrade ska faras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska til antalet vara lagst tva och hégst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en-revisor av H5B Riksfarbund, vriga viljs av fdreningsstimman. Mandattiden r fram il nasta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorarne ska bedriva sitt arbete sa att fevisionen ir avslutad och revisionsbersttelsen lamnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styreisern ska lampa skriftlig farkiaring till orcinarie
foremnssbtamr*r‘a Guer plorda anmaskningar i rovisionsherittelsen.

Arsrcadaw,nlnssﬂandhmar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring fiver gjorda anmér kningar
i revisionsberdttelsen ska halias tillgdngliga far mediemrrarna miast W8 veckor fare d2n
foreningsstamma pa viken de ska behandlas.

§26 Vaifbered nin-g
Mandamde:« ar Frar“.- uH nasta o'dmar;e Fnrenmg;stamma Velberedningen ska bestd av lagst tvd
tadamoter, En lnuamcr utses av fareningsstamnzn till ordiarande | valberedningen.
Valberedningen bereder oz foreslér personer tili de forirdendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tilisdtta.



Valberedningen ska till féreaingsstémman (Emna forsiag pd arvode och foresla principer for andra
ekenomiska ersdtiningar far siyrelsens e damébter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfareningan ska ha fond far yttee underhall

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall,

inre fond

Bostadsréttsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsratisligenheter.

Ovarfaring til fond fér inre underhll bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av Hgenhet anvanda sig av den del av forden
som tilhdr bostadsrattslagenhaten,

Bostadsrittsidzentistens andel av forden bestirms utifrs ri farndllandet melian insatsen for
tagenheten och samtliga insatser f6r bostadsrittslagenheter| bostadsrittstéreningen, med avdrag for
gjorda uttag. '

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen-ska
1 uppratta en underhillsplan for genomftrande avundorhall av bestadsrittsféreningens
fastighet,
2. arligen budgeters for att sakerstéiia alt lllrickiiss medel firns for underhall av
bostadsrattcforemngﬂns fastighet,
se till att bostadsrittsforeningens egendam besiktiges i limplig omfat tning och i enlighet
med bostadsritisfireningens underhillsglan, samt
4. regelbundetuppdatera underhdilsplanen.

[¥4]

§29 Over- och undérskott

Det dver-ellerunderskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balansesas i ay rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ritt ait£3 utdrag ur lgerhetsfirteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska anga:

1. ldgenhetens beteckring, belsgenhet, fumsantal och avrigd wirymmen,

dagen for Bolagsverkets repistrering av den ekonamiska plan som ligger till grund for
uppiatelsen,

bostadsratts higvarens namr,.

insatsen for bostadsritter,

vad sorn finks antecknat rirande pantsaftning av bostadsratien, sam?

datum far utfardandet.

1\,.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen hekostnad billa Higenheten | gottskick. Det innehar att
ostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalls sam reparera [igenheten och att bekosta
atgarder na.

Bostadsrittshavaren bir tecknz farsikring som omfattar bostadsratishevarens underndlls- och
reparalionsansvar som féljer av lag och dossa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknal én
motsvarande frsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren |
farekornmande lall 16r sj&iviisk och kostnaden fér & {dersgvdrag.



Bostadsrittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadssatisfreningen lamnar betrdffande
installationer-avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anardning r
informationsdverforing. For vissa dtgarder i l2genhetan kravs styrelsens tillssand enligt § 37. De
ataérder bostadsrattshavaren vidtari ligenheten ska alltid Utforas fackmassigt.

Till lgenheten hir bland annat:

1. ytskiki pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underiggande behandling som kravs far
att anbringa ytskiktet pa ett fackerdssigt sitt. Bastadsrattehavaren ansvarsr ocksa for
fuktisolerance skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredningildgenheten ach Byriga utzymman ti]’éi’ziﬁraz_‘nde fagenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvattmasking
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstargningsventitar och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa Vattenledning tiki danne inredning,

4. \dgerhetensinnerdirrar med tilthdrande lister, foder, karm, tatningsister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, ganpidrn, titningsiister, bravinkast, 13s ach.

riycklar,

6. glasifonster ochdorar samt sprijs pa fonster och | férekommande fali isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdorr horande besiag, handtag, gingidm, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fisr milning av utifran syniga delar av
fénster/fonsterdorr. '

8,  malning av radiztorer och varmeledringar,

8. lednirgarddr aviopy, gas; vatten cch anordningar $&r infermationsdveriering till de delar de
dr synliga i Iagenheten och betjdnar endast den aktuells lagentieten,

10. armaturer for vatien {blandare, duschmunstytie med mera} inklusive packning,
avstangningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning, ‘

11, klamrings n runt goivbrunnen, renseing av golvbrunn ech vaitenlas,

12. eldstader och braskaminer, a

13. koksflakt, kolfilterflakt, soskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
avhusets ventilationssystem. fastallatior av anordning som piverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillsting,

14. sdkringsskap, samiliga elledningar i i8genheten samt brytare, efuttag och fasta-armaturer;

15. brandvarnare, saml

16. elburen golwwdrme och handdukstork sorvbostadsrittshavare farsett ligenteten med:

tn

Ingar i bostadsréttsuppldtelsen farrad, garage eller annst Bgenhetskormplemernt har
‘bostadsrattshavaren samima underhalls- och reparstionsansvar for dessa utryimmen som tar
lagenhcten enligt ovan. Detta géller dven mark som 3¢ upplaten med hostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med salkong, altan eller hior till l3genbeten markfuteplats som &r
upplaten med bostadsratl svarar-bostadsratishavaren far renhiiifing ach snéskottniﬂg. Far
balkong/altan svarar bastadsrattshavaren f&r malning av insids av balkengfront/alzanfrant samt golv.
Malning utfars erfigt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenhcten i utruszad med
tzkterrass ska hostadsrittshavaren dérutéiver se tifl att avrinring f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bastadsrattshavaren skyldig ati fitlja bostadsrattsforeningens anvisningar géliande
skbtsel av marken/uteplatsen, '

‘Bostadsrdttshavaren ar siyidig att1ill bosiasdsrattsfreningen anmila fel och brister | sadan
lagerhetsutrustning/ledningar somn bostadsrittsfreningen svarsr Tir enigl denna
stadgebestimmelse elisr enligt lag,

§ 32 Bostadseritsfireningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar £6r att-hiisetoch bostadsrittsitreniagens fasta egendom, mad
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enfigt § 31, &r vEl underhallet och halisigott skick,
Bostadsrattsforeningen svararvidare for underhall och reparationér av faljande:

1. ledningar fér avlepp, vérme, gas, eleltricitet ach vatten, em bostadsrittsfsreningen har
forsett agenheten med fedningarna ach dessa finar fler an en fazenke: (53 ka'lade
starmtedningary,

2. ledningar for avlepp, gas, vatlen och asardningar fér infarmationséverfariog som
bostadsrartsforeningen forsett légenhioten med och somfnns i goly, tak;
lagenhetsavskiliande- elfer hirande vigg, '
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3. radigtorer-och virmeledningar i [3genheter som bostadsratisforeningen firsett [agenheten
med,

4. rékgangar (] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystamet inklusive ventilatiorsdan samt dven for spiskapa/koksfiakt som utgar
delav husets ventilation, samt

5. ytterdorrsamt i forekammande fall for brevidda, pasthox och staket.

4§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada giier vatteniedningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begrinsad cmfallning 1 enlighet med
‘bostadsratisiagen.

Detta galler dven i tillémpliga delar om det finns ohyra Tidgenheten,

§ 34 Bostadsratisidreningens Svertagande av. underhalisatgéard

Bostadsratistareningen far utftra reparation samt hyta inredning och vtrustning som
bhestadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas ay féreningsstamma och far
endast avse 3tgérd som foretas| samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet,

§ 38 Férindring av bostadsrittslagenhet

Om stt-beslut som fatiats paforeningsstamma innebar att en fazenhet som uppldtits mad
bostadsratt kommer att forandras aller | sin helhet behdva tas 7 ansprékav bostadsratisfareningen
med anledning av en om- eller tillbyggrad ska bostadsrattshavaren ha gatt mied pa beslutet. O
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke til forandringen, blir bestutet dndd giltigt erm minst tvé
tredjedelar av de rostande har gatt med pé detoch beslutet dessutom har godkants ay
tyresnarrinden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick s3 att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skadsr pa annans egendom ochinte after uppmaning
avhjdiper bristen i lagenhetens skrcl\ 53 snart som mojligt, far bostadsrittsfareningen avijilpa bristen
ph bostadsrattshavarens bekostrad

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand 1 13gerteten utfora digdrd som Innefatiar;
1. ingreppien barande konstruktios,
2. dndring av hefintliga ledningar far aviapp, varme, gas eller vatten, eller
3. anran vasentlig fordndring av lgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand-till en aigird som avses i farsta stycketom atgérden ar
till pataglrg skada eller oldgenhei for bostadsratisfireningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av idgenheten ska bostadsriitshavaren se till att d2 som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadiiga for halsan eller annars {6rs3mra deras
‘bostadsmiljd att de inte skifigen bar thlas. Bostadsrattzhavaren ska veni dyrigt vid sin anvandning ay
|agenheten faktta alit som fordras fér ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrdttshavaren ska halla neggrann tillsyn éver att dessa dligganden Tuilgtrs acksd av de som
hér till bostadsrittshavarens fushill, de sam besoker bostadsrittshavarsn som BALY, nEgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgen som pé uppdraz av bostadsrattshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsfareningen karmanta org mﬁgsregifér Ordningsreglerna ska vara i dverensstémmalse
med riens sed. Bostadsrittshaveren ska fislja bostadaratisfireningens oréni nasregier,

Om det forekommer stirningzr | boendst ska bostadsrattsfareningan ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att sz il att stérningarna omedelbzr: upphar, Det gallar inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att siGrningarna arsirskilt allverliga med hinsyn till defas art ellar omfattning.



O bostadsrattshavaren vet eller har snledning att misstinka att ett forema! ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i I3ganheten.

§ 38 THltrade tili idgenheten

Foretradare for bostadsrdtisforeningen har ritt att f& komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fr att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar {&r l3genhetens skick,

Nar bostadsraitshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsratten ska Wangsforsalias ae
bostaBsréttshavaren_skvld:’g att [&ta lagenheten wisas pd [Emplig 1id. Bostadsréttsidreningen ska se tilt
att bostadsrattshavaren inte drabibas av stérre oligenhet &n nidvandigt

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i lagenheten och utfsra nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra | huset el'er pd miarken.

‘Om bostadsratishavaren inte lmnar tilltréde nar bostadseittsféreningen kar ratz till det kan
bostadsrattsforeningen snsbks om sérskild handrackning vid kronofogdernyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplats sini lagenhet i andra hand tilf annan 16 salvstandiet srukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke B6r begransas (i viss td och ska
lamnas om hostadsrattshavaren har skal fr upplatelser och bostadsrittsféreningen inte har nagon
hefogad anledning att vigra samtycka.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren andé upplata
sin [agenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar an bostadsidgenhet kan samtycke till sndrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattstireningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs irite;

* om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller Lvangsforséljning entigt
bostadsréttslager av en juridisk person som hade pentritt i bostadsritten och som inte antagits tifl
medlem i bostadsréttsforeningen, eller

¢« om lagenhaten & avsedd f6r permanentbosnde och bostedsratten tili HEgenheten innehas av en
kommun elter eti landsting,

Nirsamtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren gerast meddela styrelser am
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshaveren lar inle inrymma utomstiende personer | ldgenketen, om det kan medféra
men fir bostadsratisféreningen eller ndgon snnan medlem i bostadsritisfaren’ngen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte amranda Isgenhelen Tir rdgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock erdast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for
bostadsrattsfareningen eiler ndgon medlem i bostadsratisféraningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostaderasten tidipast efter tvd & frin upplateisan och
dirigenom blifri fran sina forpliktelser sem bostadsrattshavare, Avsszeisen ska zéras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse avergir bostads-Ellen till bostadsrdtistoreningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare m2nadsskifte som angetts |
avsdgelsen.,




§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och sam tilltratts ir farverkad och
hostadsrattsféreningen har véttatt séga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drdjsmal med insais eller uppiatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrdttsforeningen efter forfaliodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgara sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

am bostadsrattshavaren dréjer med att betala rsavgift eller awvgift for andrahandsupplitelse, nar
det galler en bostadsl3genhet, mer do en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
an wa vardagar efter forfallodagen,

1. Olovlig.upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan sbédvindigt samtycke elier tillstdnd uppliter 13genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om [8genheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritishavares inrymemer utomstiende personer il men fér bostadsritisfireningen eller
annan medlem;

6. Ghyra

om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplétits ill i andra hard, genom vardslgshet &r
vallande till attdet finns ohyra i ligenheten efier om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt:
drdjsmal underratia styrelsen om att det finns ohyra i 13genteten bidrar 6l att ohyran sprids i huset;

7. Vanvard, stérningar och liknande

o ldgenhcten-pdannat sittvanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
&r upplaten til! i andra hand utsétter boende i emgwningen fir stirningar, inte fakttar sundhet;
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ofdningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsréitshavereniniz [dmnar tilltrade till lagenheten ndrbostadsréttsfireningen har ratt till
tilitride och bestadsratishavaren inte kan visa en giltig ursikt for datta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

bostadsrittslagen oc det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrétisfareningen att
skyldigheten fullgbrs, samt
10. Brottsligt forfarande

verksamhet, vilken utgdreller ivitken'tifi eninie ovisentlig del Tngar brottsligt farfarande eiler om
lagenheten anvands for tilliglliga sexuella férbindelser mot ersditning.

En-uppsagning ska varaskriftlig.

Nyttjanderditen dr inte forverkad, om det som ligger bostadsratiskaveren tiil last dr av ringa
betydelse,

Rattelseanmedan, uppsigning och sirskilda bestémmeliser



Piinkt 3-5 och 7-9 _
Uppsagning eniigh punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bostadsratishavaren later bli att efier tillsdzelse
‘vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitisn enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad riiea sker ratteise innan
bostadsréttsfiireningen har sagt upp bostadsrastshavaren till avlyttring, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géfter inte om nylijanderdtien ar forverkad pa
grund av sarskitt aiivariiga stérningar i boendet.

Bostadsratishavaren farinte hellerskiljas fran tdgenheten enligt punkt & eller 9 am
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning inom tre minader fran
den dag da bastadsratisforeningsn fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsevgift eller
avgitt for andrahandsupplételse, och har bostadsrattsfareningan med anledning av dettd sagt upp
bostadsrattshavaren till aviiyttning, far denne pa grund av dréjsmalerinte skiljas fran [Egenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre vieckor fran det
att bostadsratishavaren har deigetts underratteise om méjligheten alt {3 tilibaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denra tic, ock medcelznde om uppsagningen
och anfedningen ] denna Far ld@mnats il socialndmnden | den kommun déar tigenheten 8r
beldgen.

2. omevgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostagsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att 3 tillbaka lagenheten
‘genom att betala gvgiften inem denna tid.

Ar det friga orn en bostadstigenher fir e bostadsrattshavare inte helisr skiljas fran légenheten om
bostadsrittshiavaren har varit firhindrad att betala svgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom-eller tikhande ofdrutsedd omsténdigher ach avgiften har betalats sa spart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning dvgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycxet galler inte om bostadsrittshavaren, genam ailvid uppresade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina Sarplikielser i s3 hag grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bér fa behilla ligenhetern,

Beslut om avhysning far meddelas fidigast tredje vardegen efter utgangen av den tid som anges i
farstastycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligs punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslggenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmil ansoker om tilstand tift uppiitelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren f&r endast skiljas irdn Jdgenseten om bostadsrattsiGreningen har sagt il
bostadsréttshavaren att vidta ratielss. Uppmaningen attvidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d& hostadsrittsféreningen fick roda pé forhallande som avies | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i voendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten Ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgaing (ar ske av bostadsldgenhot enligt punkt 7-ska socialndmnden underralias. Vid
sirskilt alivarliga stormingar Far uppsagning ske utar underrattalse 4iff socialndmnden, en kopia av
uppsagningen sika dock skickas ti socialndmnden:

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiffas frén lagenheten enligt punkt 10 endast am bostadsrittsforeningen
har sagt upp hostadsrattshavaren til avflyttning inom twd manader frén detatt )
bostadsrattsféreningen Tick rade pa fdradllandst. Om det brotisliga farfarardst has asgetts till tat
eller om forundersékning har inletts inom sammea tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt tiil
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uppsdgning intil: cess att tvd ménader har gatt fran det att domen | brottmatel har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiitass pd ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen j rekommenderat brev uhder
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen giort vad som krdvs av den:

tillsézelse om stdrningar i boendet

tillsdgeise att avhjgipa brist

uppmaning att betala insats eller upplateiseavaift

tillsgelse att vidta rittelse

maddelande tit socialndmnden

underrattelse till panthavare angiende ebetaldz avpifter till bostadsrattsforeningen
uppraning till juridiska personer, diidsbon med flera angaende nekat med lemskap.

Moy s ke

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa mplig plats nam foreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsforeningen M3 till medlemimarna eller el ndgon annan 48 krav enligt fag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdipmedel. Nirmare e glering av fGrutsatiningar for
afivandning av.elgkireniska hjdipmede! anpes i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighiet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhanda
bostadsrittstéreningens fastivhet, de av fastighet aller torntritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte helier fiva éller besiuta om visentligs foréndringar av
bestadsrattsféreningens hus effer mark sésom vasentliga til!, ny- och ombyggnader av shdan
egendom., @,

Styrelsen efler firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bastadsrattsforeningens fastighet eller tomtrate,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av idljande beslut kravs godidinnands av styrelsen far HSE:

1. beshitatt dveridta bostadsréttsféreningens fastigher, det av fastighet elter Lomtratt,
2. besiut om &ndring av bestadsréttsfareningens stadgar,

For giltigheten av foljande besiut kravs godidnnance av shyrelsen fér HSB och HSE Riksférbund;

3. beslul atl bostadsrattsioreningen ska tréda | likvidation sier fusioneras mod annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsritrsforaningens stedgar som irite dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekemmendersde normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Omett beslut innebdr att bostadseitistdreningen begirsitt uttride ur HSB blir besiutet gittigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande féreningsstémmaor och pa den senare fore ringsstdmman
bitrdts av minst tvi tredjedelar av de réstande.

vid uttrdde wr HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 48 Uppldsning

Om bostadsrattstoreningen upplivses ska behilina titgingar tillfalla medlemmarna | forhallande tiil
bostadsrattsligpenheternas insatser.






