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Styrelsen for HSB Brf Viljan i Landskrona far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1963.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Viljan 15 med adress Suellsgatan
1 A-D. Fastigheten innehéller 38 ligenheter och med en total yta av 2 486 kvm, samt 37 st.
garageplatser.

Foreningens huvudsakliga andamal ér att i foreningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 1/10 2018.

Foreningen har sitt sate i Landskrona.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Pa grund av pandemin (Corona) holls ordinarie foreningsstimma per capsulam den 5-7 juni
2020.

Styrelsens sammansittning under dret Vald ar
Ordférande Bernt Aronsohn 2020 (1 &r)
Vice ordforande Birthe Sparre Ulrich 2019 (2 ar)
Sekreterare Karin Asp 2020 (2 ar)
Ledamot Birgit Bengtsson 2020 (2 &r)
Ledamot Ingmarie Turesson 2020 (2 ar)
Suppleant Johnny Eriksson 2020 (1 ar)
Utsedd av HSB Marika Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Bernt Aronsohn och
Birthe Sparre Ulrich samt suppleant Johnny Eriksson.

Styrelsen har hallit 8 stycken protokollférda sammantraden.

Firmatecknare ar Bernt Aronsohn, Birthe Sparre Ulrich, Ingmarie Turesson och Karin Asp tva i

férening vid belopp som 6verstiger 15 000 kr /

Valberedningen har varit Carina Larsson och Maria Ekelulﬁ/
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Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmaktige har varit Bernt Aronsohn och Birthe
Sparre Ulrich som suppleant.

Revisorer har varit Hikan Sagerstrém, vald av foreningen. Revisorsuppleant-posten har varit
vakant under 2019 samt revisor frin BoRevison utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevird har under ret varit Osten Larsson.
Vicevérdsarvodet har under aret uppgétt till 15 000 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 44 170 kronor.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Nytt administrativt avtal har forhandlats fram med HSB.
Radonmitning, 24 punkter, har inldmnats for analys och godkants.
PCB inventering ar gjord och godkénd av Miljoforvaltningen.

Ny franluftsflakt, som betjanar killaren, har installerats pé taket.
Upplyst (LED) boulebana har byggts pa garden.

Ny fjarrvdrmecentral har installerats.

Foreningen har infort sortering av matavfall.

Forvaltning:

Foreningen anlitar genom avtal HSB Landskrona foér administrativ och ekonomisk forvaltning.
Detta innebir att var forening utnyttjar en del av det utbud som de erbjuder. Uppgifter

nedan utfors av HSB Landskrona, pa uppdrag och under kontroll av foreningens styrelse:

Administrativa tjdnster:
Skadehantering

Underhallsplaner
Forsakringsupphandling

Ekonomiska tjdnster:
Léanehantering

Avgifter och hyror
Ekonomiredovisning
Arvoden

Panter och dverlatelser

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att drsavgifterna for 2020 skulle vara oforandrade och den uppgick till i
genomsnitt 763 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Garagehyran skulle ocksé vara oférandrad.

Styrelsen har beslutat att &rsavgifterna for 2021 ska vara ofordndrade.
Arsavgifterna kommer under 2021 att uppgs till i genomsnitt 763 kr/kvm bostadsligenhetsyta.
Garagehyran ska ocksa vara oforidndrad.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 5 107 426 kronor/.
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Under aret har foreningen amorterat 58 412 kronor.

Forvintad framtida utveckling
Foreningen planerar genomgéng av elséiikerheten.
Ordningsforeskrifterna ska uppdateras.

Framtida underhall:
Normalt 16pande underhall som sker enligt underhéllsplanen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 46. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 50,
varav 39 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under dret 2020 har 6 ldgenhetsoverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet:

Garden utnyttjas flitigt under sommaren. Grillhdrnan utnyttjas av medlemmarna likasa
gardshuset. Paviljongen pé garden anvénds ocksé vid kalas och fikastunder under
sommarhalvdret. I ar har styrelsen ocksé haft sina méten dar.

Motionsredskapen i kéllarlokalen anvinds ofta.

I december brukar festkommittén anordna en trivselkvéll med glogg och pepparkakor i
paviljongen pé gérden. I &r blev detta instéllt p& grund av Coronan. I stéllet delades en julblomma
ut till medlemmarna. 4
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2052 2 045 2020 2001 2 001
Resultat efter avskrivningar 302 183 81 -518 576
Resultat efter finansiella poster 219 99 -3 -581 498
Eget kapital 3336 3117 3018 3021 3 602
Balansomslutning 8 878 8753 8 609 8 635 9267
Soliditet (%) 38 36 35 35 39
*Avgiftsniva for bostider, kr/m2 763 763 755 748 748
Fond for yttre underhall 1983 1763 1595 2 101 1636

*Ingar vatten, vdrme och renhallning

Fordndring av eget kapital

Inbetalda Underhlls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 271 805 1762910 983 379 98 715 3116 809
Disposition av foregaende
ars resultat: 219 750 -121 035 98 715 0
Arets resultat 218 695 218 695
Belopp vid drets utging 271 805 1982 660 862 344 218 695 3335504

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 862 344

arets vinst 218 695
1 081 039

disponeras si att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -216 618

Overforing till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan 312 000

i ny rikning overfores 985 657
1081 039

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med notey;
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Reparationer

Planerat underhéll
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 2052252
3 10 863
2063 115

-147 213
-216 618
-796 804
-124 502
-67 998
-407 736
-1 760 871
302 244

SO 1 O\ L b
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10 1 541
11 -85 090
-83 549
218 695

218 695

218 695
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2019-01-01
-2019-12-31

2044913
7318
2052231

-240 135
-145250
-784 185
-256 949
-63 649
-379 237
-1 869 405
182 826

1939
-86 050
-84111

98 715

98 715

98 715
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlédggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15
16

2020-12-31

7 587 245
136 062
7723 307

500
500
7723 807

338

1061 534
91 954
1153 826

1153 826

8 877 633

6 (13)

2019-12-31

7582763
92 048
7674 811

500
500
7675 311

0

1032 803
44 550
1077 353

1077353

8 752 664
(%

L
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

18

19
20

2020-12-31

271 805
1 982 660
2 254 465

862 344
218 695
1081 039
3335504

3658914
3658 914

1448 512
150 562
3922

43 546
236 673
1883 215

8877 633

7(13)

2019-12-31

271 805
1762910
2034715

983 379
98 715

1 082 094
3116 809

3697 326
3697 326

1468 512
199 385
1946
37535
231 151
1938 529

8 752 664
Ay

g



HSB Brf Viljan i Landskrona 8 (13)
Org.nr 744000-0623

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende &r.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver forvintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden: 2,7%%
Inventarier: 20,00%

Fond {or yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 1 418 898 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutnin% 7,’,
7
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintédkter garage, moms
Hyresintikter garage, ej moms
Hyresbortfall garage, ¢j moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar
Opvriga ersittningar och intékter, ej moms
Oresavrundning

Not 4 Reparationer
Reparationer, bostider

Not 5 Planerat underhéll
Planerat UH bostider

Not 6 Driftskostnader

Snorenhéllning
Tradgardsskotsel, grundavtal
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2020

1 896 288
7098
3760

59232
90 083
-4 208
2 052 253

2020

9456
1407

10 863

2020

147 213
147 213

2020

216 618
216 618

2020

4525

0

85 189
30 000
63 945
262 173
138415
72771
28 344
57 140
54 302
796 804

9 (13)

2019

1 896 288
3489

1 860

65 757
84 595
-7077
2044912

2019

6 984
332

7318

2019

240 135
240 135

2019

145 250
145 250

2019

9959
1719
71579
37413
59939
273 268
114 947
79 458
26 489
57090
52324

784 18{ ’
7 &>
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Forbrukningsinventarier 2 890 10 920
Forbrukningsmaterial 10 634 5549
Telefon 5235 5128
Postbefordran 1028 1921
Revisionsarvoden 9675 11153
* Administrativ/ ekonomisk forvaltning Grundavtal 47 813 107018
Overlitelseavgift 7096 3489
Pantforskrivningsavgift 3307 3255
Konsultarvoden 166 56313
Bankkostnader 1140 1 840
Foreningsstdmma/styrelsemote 1173 8092
Foreningsverksambhet 7941 1 140
Medlemsavgift HSB 15 400 15400
Ovriga kostnader, avdragsgilla 10 257 7189
Lémnade bidrag och gévor 748 1262
Kontorsmateriel och trycksaker 0 2583
Avytiring av byggnader 0 14 695
124 503 256 947

* Denna kostnad har inte varit periodiserad tidigare, kostnaden avser endast juli- dec.

Not 8 Medelantalet anstillda

2020 2019
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 9 Personalkostnader
2020 2019
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Arvode vicevard 15 000 15000
Revisorsarvode 2 000 2000
Loner och arvoden till fortroendevalda 44 170 39 805
Sociala avgifter 6 828 6 844
Totala l16ner och andra ersiittningar och sociala kostnader 67 998 63 649
Not 10 Rénteintikter
2020 2019
Rénteintikter bank 1541 1 936
Skatteftria ranteintikter 0 3
1541 1939
Not 11 Rantekostnader
2020 2019
Réntekostnader pa bankskulder 85 090 86 050
85090

86 0%/ ﬁ
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Not 12 Byggnader och mark

11(13)

*Arets inkép avser ny fjirrvirme for 203 684 kr och boulebana inkl. belysning for 159 317 kr

Ingdende anskaffhingsvirden

*Inkoép

Utrangeringar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsviérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Brandforsékringsvirde: Fullvirde

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

InkSp av nya tvittmaskiner

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar HSB

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

13 309 061
363 001
-295 347
183 410

13 560 125

-5 909 707
295 347
-358 520
-5 972 880

7 587 245
16 800 000

5 800 000
22 600 000

2020-12-31

181 080
93 23]

0
274 311

-89 031
0

-49 218
-138 249

136 062

2020-12-31

500
500

500

2019-12-31

12 283 890
1212520
-187 349

183 410

13 492 471

-5 733 698
172 654
-348 663
-5 909 707

7 582 764

16 800 000
53800000
22 600 000

2019-12-31

129 851

77262
-26 033
181 080

-84 491

26 033
-30 573
-89 031

92 049

2019-12-31

500
500

500
%

&
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Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 17 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 271 805
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 271 805

Not 18 Ovriga skulder kreditinstitut

Underhalls-
fond
1762910
219 750

1 982 660

2020-12-31
2 634

1058 900
1061 534

2020-12-31
28 877

63 077
91 954

Balanserat

resultat

983 379

-121 035

862 344

12 (13)

2019-12-31

2189
1030614
1032 803

2019-12-31

28 344
16 206
44 550

Arets Totalt

resultat

98 715 3116 809

-98 715 0
218 695 218 695
218 695 3 335504

1 448 512 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1&ngfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden #r 58 412 kr.
Om 5 4&r berédknas skulden till kreditgivare uppga till 4 815 366 kr. Eventuella ln for finansiering av
kommande underhall/reparationer ér ¢j medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Utgéende moms
Avtalsplacerade betalningar

2020-12-31

1448 512
3658914
5107 426

2020-12-31

17 151
6420
14 796
5179
43 546

2019-12-31

58412
5107 426
5165 838

2019-12-31

15540
5575

16 420
0

37535
94
4 z
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 177 625 172 737
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 51999 51287
Upplupna riantekostnader 7 048 7127
236 672 231151

Not Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not Stiillda séikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Pantbrev i fastighet 6 124 000 6 124 000
(varav i eget forvar) 0) )
6 124 000 6 124 000

Landskrona den 3 /_?1 2021

Karin Asp

Ordforande

I /
J%L%/— /9//7%7% /rf/// e~
Marika Andersson Birgit-Bengtsson ~ /

&
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Birthe 8parre-Ulrich Ingmarie Turesson
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erittelse har lamnats den  {() /4 - 2021
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Camilla Bakklund Hakan Sagerstrém
BoRevision Sverige AB Av foreningen vald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Viljan i Landskrona, org.nr. 744000-0623

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisiom av arsredovisningen for HSB Brf Viljan i
Landskrona for rakensiapsiret 2020.

Enligt var uppfatining har érsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen o gar en i 2ila vasentliga avseenden
réttvisande bild av fGreningens fimansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess fimansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Farnvaltiningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga diefar.

Vitillstyrker darfor ait &reningssiamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och alt den ger en r&ivissmde bi¥d enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &van Tir den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétita em arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felakigheser, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utftrt revisiomen enifigt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om hunuvida drsredisiisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt I3mna e revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfirs entligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegenlligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiul som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte (6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag Iamplghsten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slulsalsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppraltats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvalining for HSB Bri Viljan i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsniltet Revisoms ansvar. Vi &
rékenskapsére! 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst effer frust Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstZmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsarel andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrf Isens ansvar o I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
betréiffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag til utdelning fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland aninal en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn € de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

omfattning och risker stalfler pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt
konsclideringsbehev, Exviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit nagon digard eller gjort sig skyldig till nagon »  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot l_illérzgligg defar av Iagel? O": e;onomiska foreningar,
- arsredovisningslagen eller stadgama.

Varl mél betraffande revisionen av forslaget lill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instafining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder sam utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
siluation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utlalande om slyrelsens férslag till disposilioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligl med bostadsratislagen.
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen 4r resultat-
och balansrikning samt tilldggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vésentliga héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberiittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening giller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sa att de tdcker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som freningen #ger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlidggningstillgangar: Tillgingar som #r avsedda for
langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgangar dn
anldggningstillgangar. Omsittningstillgéngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstéller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststédllande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anviandande av foreningens
overskott eller tackande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller foreningens angelégenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra féreningsstdimma.
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