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Styrelsen for HSB Brf Viljan i Landskrona fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsféretag som bildades 1963.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Viljan 15 med adress Suellsgatan
1 A-D. Fastigheten innehéller 38 ligenheter och med en total yta av 2 486 kvm, samt 37 st.
garageplatser.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende 4t féreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 1/10 2018.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvérdesforsikrade hos Linsforsékringar. I forsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingdr dven bostadsriittstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2019.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordftrande Bernt Aronsohn 2019 (1 ar)
Vice ordférande Birthe Sparre Ulrich 2019 (2 ar)
Sekreterare Karin Asp 2018 (2 ar)
Ledamot Birgit Bengtsson 2018 (2 ar)
Ledamot Ingmarie Turesson 2018 (2 an)
Suppleant Johnny Eriksson 2019 (1 ar)
Utsedd av HSB Marika Andersson

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Bernt Aronsohn, Karin
Asp, Birgit Bengtsson, Ingmarie Turesson samt suppleant Johnny Eriksson.

Styrelsen har hallit 11 stycken protokollférda sammantréden.

Firmatecknare dr Bernt Aronsohn, Birthe Sparre Ulrich, Ingmarie Turesson och Karin Asp tva i
férening,

Valberedningen har varit Carina Larsson och Maria Eke[und///(
P
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Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Bernt Aronsohn och Birthe
Sparre Ulrich som suppleant.

Revisorer har varit Hikan Sagerstrém, vald av foreningen. Revisorsuppleant-posten har varit
vakant under 2019 samt revisor frin BoRevison utsedd av HSB Riksfoérbund.

Viceviird har under dret varit Osten Larsson.
Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till 15 000 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 36 615 kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Byte av tak.

LED belysning ir installerad i trappuppgdngar, garage och tviittstugor. (Ddrmed LED belysning i
hela fastigheten)

Energideklaration édr inldmnad och godkiénd.

Foreningens egenkontroll har blivit godkidnd av miljoforvaltningen.

Radonmitning, 24 punkter, har paborjats och beriknas bli inldimnad for analys i februari 2020.

Forvaltning:

Foreningen anlitar genom avtal HSB Landskrona for administrativ och ekonomisk forvaltning.
Detta innebir att var forening utnyttjar en del av det utbud som de erbjuder. Uppgifter

nedan utfors av HSB Landskrona, pa uppdrag och under kontroll av féreningens styrelse:

Administrativa tjdnster:
Skadehantering
Underhéllsplaner
Forsikringsupphandling

Ekonomiska tjdnster:
Lanehantering
Avgifter och hyror
Ekonomi redovisning
Lon och arvoden
Panter och overlatelser

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna infér 2019 med 1 % och den uppgick till i genomsnitt
763 kr/kvm bostadsligenhetsyta. Garagehyran hojdes ocksd med 1 % per plats och ménad.

Styrelsen har beslutat att arsavgifterna for 2020 ska vara oforindrade.
Arsavgifterna kommer under 2020 att uppg till i genomsnitt 763 ki/kvm bostadslidgenhetsyta.
Garagehyran ska ocksa vara oforidndrad.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 165 838 kronor.

Under aret har foreningen amorterat 58 412 kronor./ok ﬂ
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Forviintad framtida utveckling

Foreningen planerar genomgang av elsikerheten.

Foreningen kommer ocksd att gora en kontroll av forekomsten av PCB.

Nya tilligg i ordningsforeskrifterna skall goras betriffande hantering av varmvatten {or att
motverka legionella samt forbud mot matning av faglar.

Framtida underhall:
Normalt l6pande underhall som sker enligt underhallsplanen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 45. Vid rikenskapsirets utging var medlemsantalet 45,
varav 39 ristberittigade, vilket inkluderar HSB [andskronas medlemskap i féremngen.

Under aret 2019 har 3 ldgenhetséverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet:

Gérden utnyttjas flitigt under sommaren. Grillhdrnan utnyttjas av medlemmarna likasa
gardshuset. T paviljongen pa garden spelas bingo. Den anvinds ocksa till fikastunder under
sommarhalvaret.

Under vinterhalvaret kan denna verksamhet flytta ner till kéllaren.

Motionsredskapen i killarlokalen anvinds ofta.

I december anordnade festkommittén en trivselkvill med gldgg och pepparkakor i paviljongen pa

garden 4 JU
1
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 2045 2020 2001 2001 2 000
Resultat efter avskrivningar 183 81 -518 576 632
Resultat efter finansiella poster 99 -3 -581 498 550
Eget kapital 3117 3018 3021 3602 3105
Balansomslutning 8753 8 609 8635 9267 8 800
Soliditet (%) 36 35 35 39 35
*Avgiftsniva for bostiider, ki/m2 763 755 748 748 748
Fond for yttre underhéll 1763 1595 2101 1 636 1223

*[ngér vatten, virme och renhdllning

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 271 805 1595410 1153 790 2911 3018 094
Disposition av féregdende
ars resultat: 167 500 -170 411 2911 0
Arets resultat 98 715 98 715
Belopp vid arets utgang 271 805 1762910 983 379 98 715 3116 809

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 983 379

arets vinst 98715
1082 094

disponeras si att

Uttag ur fond fGr ytire underhdll, motsvarar arets kostnad -145 250

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 365 000

i ny rikning 6verfores 862 344
1082 094

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter/ ya
A
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Resultatrikning
Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2044913
3 7318
2052231

-240 135
-145 250
-784 185
-256 949
-63 649
-379 237
-1 869 405
182 826

0 ~1 O Lh I

o)

10 1 939
11 -86 050
-84 111
98 715

98 715

98 715

5(13)

20118-01-01
-2018-12-31

2020 352
2524
2022 876

-147 989
-157 500
-879 688
-244 949
-167 026
-344 432
-1941 584
81292

3450
-87 653
-84 203

-2 911

-2911

29011
oy
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31
12 7 582763
13 92 048
7 674 811

14 500
500

7675 311

15 1 032 303
16 44 550
1077 353

1077 353

8752 664

6(13)

2018-12-31

6733 601
45 360
6 778 961

500
500
6779 461

1787 521
41 696
1829217

1829217

8 608 678
(-
a{
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fosr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

18

19
20

2019-12-31

271 805
1762910
2034 715

983 379
98 715
1082 09%4
3 116 809

5107 426
5107 426

58412
199 385
1946
37535
231151
528 429

8752 664

7(13)

2018-12-31

271 805
1595410
1867 215

1153790

-2 911
1150879
3018094

5194 643
5194 643

29 607
105412
9698
43 485
207 739
395 941

8608 678 e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

f\rsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts entigt foreskrifterna i K3, For att méjliggéra
meningsfull jamforelse med foregiende ar har samtliga poster i resultatrikningen, balansrikningen,
kassaflddesanalys samt noter riknats om for jamforelsedret.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjiirt éver forviintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnaden: 2,79%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhdallsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stinmman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hagst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 377 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkemstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héinftras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdissigt underskott uppgdende till 1 418 898 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgadngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslulnln}iﬁv {L
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintiikter garage, moms
Hyresintidkter garage, ¢j moms
Hyresbortfall garage, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Oresavrundning

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostider

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostider

Not 6 Driftskostnader

Snorenhilining

Tridgardsskitsel, grundavtal
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjirrviirme

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Bevakningskostnader

Justering fastighetsskatt, foreg ar

2019

1 896 288
3489

1 860

65 757
84 595
-7077
2044912

2019

6984
332

7318

2019

240135
240 135

2019

145 250
145 250

2019

9959
1719
71579
37413
59939
273 268
114 947
79 458
26 489
57090
52324
0

0

0

784 185

9(13)

2018

1 877 460
5690
4081

54 059

94 909
-15 847
2020352

2018

2520

2524

2018

147 989
147 989

2018

157 500
157 500

2018

4273

0

38 814
56 680
74 991
278911
98 651
83016
25718
57036
50 808
104 245
865
5680

879 68?/14[



HSB Brf Viljan i Landskrona
Qrg.nr 744000-0623

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlitelseavgift
Pantfgrskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemdte
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Limnade bidrag och gdvor
Kontorsmateriel och trycksaker
Avyttring av byggnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Léner till anstillda

Arvode vicevird

Revisarsarvode

Léner och arvoden till fortroendevalda

Sociala avgifter

Totala 16ner och andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 10 Réanteintikter

Rinteintidkter bank
Skattefria rinteintikter

2019

10920
5549
5128
1921

11153

107 018
3489
3255

56313
1840
8092
1140

15 400
7189
1262
2583

14 695

256 947

2019

2019

15000
2000
39 805
6 844
63 649

2019

1936

1939

10(13)

2018

9224
1700

4 867
1100
7223
103 749
6 826
3185
53 843
1840
2852
310

15 400
11263
1 689
286

19 592
244 949

2018

2618

10 140
15 000
1215
109 070
31 601
167 026

2018

3450
0

3 45%.[&
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Neot 11 Riintekostnader

Rintekostnader pd bankskulder
Drgjmilsrintor for leverantdrsskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 12 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inksp

Utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde
Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingiende anskaffningsviirden
Inkép
Utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

86 050

86 050

2019-12-31

12 283 890
1212 520
-187 349

183 410

13492 471

-5733 698
172 654
-348 663
-5 909 707

7 582764

16 800 000
5 800 000
22 600 000

2019-12-31

129 851
77262
-26 033
181 080

-84 491
26033
-30573
-89 031

92 049

11{13)

2018

87011
610
32

87 653

2018-12-31

10 137 482
2333756
-187 349
183 410
12 467 299

-5572 143
167 754
-329 309
-5 733 698

6733 601

12 400 000
4 641 000
17 041 000

2018-12-31

129 851
0
0
129 851

-69 371

0
-15120
-84 491

45360,/ 4
%
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Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 17 Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid drets inging 271 805 1595410
Disposition av foregiende
ars resultat: 167 500
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 271 805 1762910

Not 18 Ovriga skulder kreditinstitut

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Utgdende moms

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

2189
1030614
1032803

2019-12-31

28 344
16 206
44 550

Balanserat

resultat

1153790

-170 411

983 379

2019-12-31

58412
5107 426
5165 838

2019-12-31

15 540

5575
16 420
37535

12 (13)

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

716
1 786 805
1787 521

2018-12-31
26 489

15 207
41 696

Arets Totalt

resultat

-2911

3018 094

2911 0
98 715
98 715

98 715
3116809

2018-12-31

29 607
5194 643
5224 250

2018-12-31

18439
11 460
13 586

B85y
w
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 172 737 144 595
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 51287 55936
Upplupna rintekostnader 7127 7208
231 151 207739

Not Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
0 0

Not Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i fastighet 6 124 000 6 124 000
(varav i eget forvar) (0) (0)
6 124 000 6124 000

4 2020

/{LM 191 /777”

Bernt Aronsfhn Karin Asp
Ordftrande
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Birthe Spdire- Ulrlch Ingmarie Turesson

Var revisionsberittelse har ldmnats den,j }' / 0 ; 2020

17

Afrodita Cristea Hékan Sagerstrom
BoRevision Sverige AB Av féreningen vald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Viljan i Landskrona, crg.nr. 744000-0623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viljan i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
all en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisicnsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hdgre &n fdr en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. A}(‘
e



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Viljan i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e L . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ?" styr els__en som har ansvaret f‘?‘ ft')rslagel il disp_osilioner_ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de k[a\r som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den Df;! 0 2020
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie fdreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
beriittelse. Ovriga delar av Arsredovisningen &r resultat-
och balansrékning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrdkningen,

Firvaltningsberiittelsen: Talar om verksambhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under dret, avgifter, dgarforhallanden, dvs,
antalet medlemmar med eventuella fériindringar under
&ret samt vilka som haft uppdrag i féreningen, Aven
vésentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgéing fram till dess forvaltningsberittelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhéllanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under ret. Intdkter minus kostnader ér
lika med arets dverskott eller underskott,

For en bostadsrittsfrening giller det nu inte att f3 s&
stort dverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréiknas s att de ticker de kostnader som
forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstmman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgdngar, dvs,
byggnader och inventarier, Anskaffningsvirdet fér en
anldggning fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar Arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fSreningen gjort under &rens lopp pa de
bygegnader och inventarier som {Greningen fger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgéngssidan} och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgAngssidan redovisas dels anldggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
lingfristiga placeringar dels omséttningstillgangar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder,

Anlédggningstillgngar: Tillgdngar som 4r avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstiflgingar: Andra tillgngar dn
anlaggningstillgdngar. Omsittningstillgangar kan i
aliménhet omvandlas till kontanter inom ett &r, Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder; Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala férst efter ett eller flera
&r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslin.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méiste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underh&ll hir.

Fonder {or yttre och inre underhdll: Enligt stadgatna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan fér foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhdll, vilket sikerstiller att medel finns fér att trygga
underhllet av féreningens hus,

Avsitining till ytire underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsétta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen 1 &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen fér samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sdkerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den 1ingsiktiga
dverlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsriittsfdreningens {Srméiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfdra
bostadsrittsforeningens likvida tillgidngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre én de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstallande.
Técks dven fonderna in ér likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innchéller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utfrda revisionen,
Reviscrerna yttrar sig angaende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anviindande av foreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Féreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styretsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemniarna kan det hillas extra foreningsstimma.
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