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Styrelsen for HSB Brf Tomet i Landskrona far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Bostadsréttstféreningen ir ett privat bostadsforetag som bildades 1974.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent beende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/9 2018,

Féreningen har sitt séite i Landskrona.

Fastighetsuppgifter

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Tornet 1 med adress Lépargatan 70 - 180.
Fastigheten innehéller 194 ldgenheter med en total yta av 18 734 kvm.

Foreningslokalen har anviinds flitigt av medlemmarna.

Fastigheterna &r fullvirdesforsidkrade hos Lansforsikringar.
I forséikringen ingdr momenten styrelseansvar samt bostadsrattstillaggsforsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Landskrona ek foreningen till en

kostnad om 281 273 kronor.

Foreningen har tre anstillda.
Tvi fastighetsskétare pa heltid och en lokalvérdare pa deltid.

Vicevird har under éret varit Claes-Goran Rosvall.
Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till 232 350 kronor.

Arvode till styrelsen har utgdtt med 258 516 kronor, se i resultatriikningen med
tilliggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstiende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Landskrona Ekonomisk forvaltning
Skanska Energi Elavtal ("gron-el’)
Landskrona Kommun Fjarrvirme samt el/nét
Lansforsakringar Fastighetsforsikring
Ohilssons, LSR Renhéllning
Sydantenn Tele AB Kabel-tv

Anticimex Trygghetspaket B
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 22/5 2019,

Informationsméte hélls den 10/12 2019,
Vid motet informerades om brf Tornets utférda och pagéiende arbeten bl.a. den pagéende
fasadrenoveringen, samt om avgiften f6r 2020.

Styrelse under verksamhetsaret Vald &r
Ordférande Ann-Louise Vesterlund 2019 (1 ar)
Vice Ordftrande Ted Lindberg 2019 (1 4r)
Sekreterare Eva Bergstrém 2019 (2 4r)
Vice sekreterare Christel Stylin 2019 (2 ar)
Ledamot Ulf Engkvist 2018 (2 ar)
Ledamot Hans-Ake Pettersson 2018 (2 &)
Ledamot Lennart Nilsson 2019 (1 ar)
Utsedd av HSB Sven Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie fdreningsstdimma #r ledaméterna Ann-Louise Vesterlund, UIf
Engkvist och Hans-Ake Pettersson och Ted Lindberg.

Styrelsen har hallit {3st sammantriden.
Firmatecknare dr Ted Lindberg, Ulf Engkvist, Eva Bergstrom och Ann-Louise Vesterlund, tva i férening.

Foreningens representanter | HSB Landskronas fullméktige har varit Eva Bergstrém
med Lennart Nilsson som suppleant.

Revisorer
Revisorer har varit Per Mikael Svensson med Inga Jnsson som suppleant, valda av féreningen, samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksfdrbund.

Valberedningen
Valberedningen har varit Claes Wahlgren, sammankallande, Pia Nordin samt Claes-Géran Rosvall.
Claes-Goran Rosvall limnade uppdraget under 2019.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsiret

-Avslutat renoveringen av f6rrad, fasader och och enskilda garage.

Lipande dvergripande kontroll av fastighetens skick och utrustning utftrs i &vrigt av véra
fastighetsskotare,

Miljé:
Avtal har slutits med HSB Landskrona om att arbeta for ett miljovinligare och mindre resurskrivande
boende, samt iordningstdllande av VIT-bok dir miljs, kvalitetsdokument mm samlas. QL(
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Garage:
Byte av garageportar firdigstéilldes under 2014, trots detta aterstr justeringsarbeten under innevarande &r.
Under 2019 har ytterligare nagra automatiska portar ppnare monterats.

Ytterddrrar/forradsdorrar:
Problemen med véra las har inte upphdrt. _
Utbyte, reparation och ombyggnad av lascylindrar pagér l6pande.

Husgrunder Socklar:
Vid fasadrenoveringen har alla husgrunder anpassats till Plan- och Bygglagens bestdmmelser.

Fibernit:
Support, service och underhall har helt Sverforts till avtalad entreprentt/operatér.
Lopande 5: ars-avtal med Sydantenn (var leveranttr av TV- kanaler) foreligger.

Arets underhall:
Lépande underhill har skett i erforderlig omfattning av vara fastighetsskétare.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fran den 1 januari 2019 med 2 % och uppgick till i genomsnitt 768kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 2,0 % h&jning av arsavgifterna fran 1 januari 2020.

Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 783ki/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 50 893 836 kronor.
Under aret har féreningen amorterat 684 849 kronor.

Forvintad framtida ntveckling

Budget for ir 2020 hyres- och avgiftsutveckling, lin, investeringar:
Analys fran styrelsens budgetgrupp medftrde styrelsebeslut om hojda arsavgifter for 2020. Vi har tita
kontakter med sakkunniga hos HSB Landskrona fér kostnadseffektiv hantering av véara lan.

Framtida underhall:

Styrelsen avser att félja planerad avséttning till underhallsplan.

Under 2020 kommer vi att fortsitta arbetet med brandforelaggandet vi har fatt fran Brandstyrelsen.
Detta kommer att medfiira en avgiftshéjning av mindre omfattning.

Energideklarationen kan medfora forslag till framtida underhallsarbeten som far vérderas och prioriteras i
forhallande till behov och kostnader.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 283. Vid rakenskapsérets utging var medlemsantalet
284, varav 195 ristberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret har 22 l4genhetstverlatelser skett. @6(
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Fritids- och medlemsverksamhet:

Eldsjdlar har genomfort aktiviteter till nytta och néje for Brf Tornets medlemmar genom

-En arlig golfturnering med Brf Drottningen som virdiga motstandare.

-Second Hand fors#lining, var och hdst, i kvartersgirden.
-Boulespel pé sarskilt anlagd bana.

4(15)

All information till Brf Tornets medlemmar ldmnas ut pa informationskanalen, vilken ar tillginglig pa det

analoga TV-utbudet.

Vi har dven startat en facebook grupp dér vi lamnar information.

Flerarsaversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 14 125
Resultat efter avskrivningar 4 340
Arets resultat 3508
Eget kapital 22 198
Balansomslutning 76 368
Soliditet (%) 29
*Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2 768
Fond for yttre underhall 15 524

2018

13 846
4211
3349

18 690

74 607

25
750
12 424

2017

13 533
4 018
3093
15341
61 759
25
730

9 846

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

* Ingar vatten, virme och renhallning.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid rets ingdng 1 919 000 12 423 550
Disposition
enligt stimmobeslut 3100 143
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1919 000 15 523 693

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Uttag ur fond fér yttre underhall, motsvarar arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

i ny riikning 6verfores

Balanserat

resultat

2016

13318
1078
51
12 248
58 30t
21
718
0842

Arets

resultat

998 180 3349 042

248 899 -3 349 042
3 508 057
1247079 3 508 057

1 247079
3508 057
4 755136

-60 419
3132000
1 689 555
4755136

2015

13 147
186
-857

12 196

58317

21
709
10 970

Totalt

18 689772

0
3 508 057
22 147 829

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter. Y
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 14 125 115
3 165 904
14 291 019

-251 427
-66 419

-5 467 740
-757 486
-2058 350
-1 349 571
-9 950 993
4 340 026

[~ T SRV T -

9 807

9 =341 776
-831 969

3 508 057

3 508 057

3 508 057

5(15)

2018-01-01
-2018-12-31

13 846 355
180 059
14 026 414

-171 442
-31 857
-54438 244
-751 193
-2 063 200
-1 349 566
-9 815 502
4210912

15491
-877 361
-861 870

3349 042

3 349 042

3349 042
e
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byganader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende ny- till- och ombyggnad
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgadngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

10 49 062 876
11 67 500
12 24729 886

73 860 262

13 500
500
73 860 762

2326

2250323

14 325
15 248 060
2 501 034

6113
6113
2507 147

76 367 909

6(15)

2018-12-31

50 285 258

194 689
15 184 445
65 664 392

500
500
65 664 892

6 828

8 010 500
391 884
530 925
8 940 137

2469
2 469
8 942 606

74 607 498
124
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2019-12-31

1 919 000
15523 693
17 442 693

1247 Q79
3 508 057
4755 136
22 197 829

38173 389
38173 389

12 720 447
513 267
346 837
826 717

1589423

15996 691

76 367 909

7(15)

2018-12-31

1919 000
12 423 550
14 342 550

998 180
3349042
4 347 222

18 689 772

44 909 882
40 909 882

10 668 803
1695136
219 159
878 603

1 546 143
15 007 844

74 607 498
(224
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofdriandrade jamfort med {6regaende ar.

Intéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogras bolaget och intikterna
kan berdiknas pd ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan. Avsiittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsviirdet bestdr av inkGpspriset och utgifter som #r
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaftningsvirde skrivs
av linjért 6ver den férvéintade nyttjandeperioden.Om en tillging har delats upp pa olika komponenter skrivs

respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,16 %
Markanliggningar 5-10 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Bilar och andra transportmede! 10-20 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgifi pa bostéder. Fastighetsavgiften blir aldrig hogre
dn ett bestamt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp ar indexbundet och ridknas varje &r om efter
férandringarna av inkomstbasbeloppet.

Berdkningsunderlag for smahusenhet:
Fast maxbelopp dr 8 049 kronar per lagenhet eller 0,75 % av taxeringsvérdet fér 2018.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 17 257 398 kr.@q
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Féretagets neftotiligdngar, dvs skillnaden mellan tillg&ngar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)

9(15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Neftoomsiittning
Arsavgifter bostader
Avsittning till medlemmarnas reparationsfond

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Andrahandsuthyrningar
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning

Erhéllna bidrag

Ovriga ersiittningar och intikter
Ersétining fran forsékringsbolag

Not 4 Reparationer

Bostader
Garage

2019

14222 316
-97 201
14 125 115

2019

4 656
19771
16 700
0

8 953
101714
14 110
165 904

2019

-249 390
-2 037
-251 427

2018

13 943 556
-97 201
13 846 355

2018

4 548
23 898
17710

18
29321
104 564
0
180 059

2018

-159 067
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Not 5 Planerat underhall

Planerat Underhall

Not 6 Driftskostunader

Snérenhéllning
Serviceavtal

Elavgifter t6r drivkraft och belysning
Uppvérming, fjdrrvirme
Vatten

Sophimtning
Forsikringar

Kabel-TV
Fastighetsskatt

Stad

Triadgardsskotsel

2019

-66 419
-66 419

2019

-6 046

-4 055
-305 745
-2218 306
-767 022
-402 722
=247 041
-289 925
-1206 585
-5 450

-14 843

-5 467 740

13 (15)

2018

-31 857
-31 857

20138

=11 375

0

-306 416
-2252218
-710 969
-403 791
-250 466
-304 484
-1201 252
-7073

0

-5 448 244

@
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Not 7 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarveden
Administrativiekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstdmma/styrelsemote
Féreningsverksambhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Tvittmedel

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Arbetsklider och skyddsmaterial

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Drivmedel

Férsékring och skatt pa fordon
Reparation och underhall av fordon
Leasingavgifter fér fordon och maskiner
Konstaterade forluster pa hyresfordringar
Medlems- och féreningsavgifter
Dréjsmalsavgifter

Fritidsverksamhet

Not 8 Personalkostnader

Medelantalet anstéllda har varit 2 1 &r samt 2,06 féregaende ar.

Léner och andra ersiittningar

Loner till anstéllda

Styrelsearvoden

Arvode féreningsvalda revisorer
Arvode vicevird

Forlorad arbetstortjanst fortroendevalda
Ovriga personalkostnader
Arbetsgivaravgifter anstillda
Uttagsskatt

Pensionskostnader

2019

-1 826
-3 963
-2 068
-5 040
-19 808
-281273
-25 405
-22752
137 375
-6 680
-23 548
-11 686
-62 200
-20 703
-16 817
-2152
-25278
-4 258
-13 217
-12 462
-21 142
-7 870
-23 150
0

-6 813
0

0

-757 486

2019

-785 321
-258 516
-21 920
-232 350
-114 875
-940
-349 465
-260 514
-34 449

-2 058 350

11 (15)

2018

-2 964
-3 671
-2 172
-8 554
-13 430
-272 680
-21 474
-19 065
0

-179 250
-5323
-47

-62 200
-12 941
-17422
-23 861
-14 749
-3 604
-4 248
-8 791
-10 702
-3 848
=21 142
-23 253
-7 874
-450
-7478
-751 193

2018

-804 409
-231 000
-9 834
-246 600
-99 760
-8 160
-370 638
-256 797
-36 002

-2 063 200
&
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfiristiga skulder
Dréjsmalsréintor for leverantdrsskulder

Not 10 Byggnader och mark

Inghende anskaffningsvirden
Markanliggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskafthingsviirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

-838 186
-3 550
-841 776

2019-12-31

56 537 185

491 287
12 359 540
69 388 012

-19 102 754
-1222 382
-20 325136

49 062 876
105 588 000

55260 000
160 878 000

2019-12-31

1241 608
0
1241 608

-1 046 919
-127 189
-1174 108

67 500

12 (15)

2018

-877 354
-7
-877 361

2018-12-31

56 537 185

491 287
12 359 540
69 388 012

-17 880 374
-1222 380
-19 102 754

50 285 258

105 588 000
55290 000
160 878 000

2018-12-31

1129 108
112 500
1241 608

-919 733
-127 186
-1 046 919

194 689
@
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Not 12 Pagéende ny- till- och ombyggnad

13 (15)

Pagiende arbete med fasadbyte, totalinvesteringen férvintas bli 25 Mkr och fardigstéllande tidpunkt 2020.

Ingdende anskaffningsviirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Landskrena
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonito

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplapna intikter

Férutbetald férsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31
15 184 445

9545 441
24729 886

24729 886

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

325
325

2019-12-31

190 861
57 199
2438 060

2018-12-31

3 125766
12058 679
15 184 445

15 184 445

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

391 884
391 884

2018-12-31

178 374
352 551
530925

@A
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Not 16 Skulder som avser flera poster

14 (15)

12 720 447 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1&ngfristig karaktir och lanen omsitts vid férfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 4r 684 849 kr.

Orm 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppgd till 47 469 591 kr. Eventuella lan f6r finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriiknade.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Uttagsskatt

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Farskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen réinta 1n

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna arvoden ink Soc

Avtalsplacerade betalningar

Not Eventualférpliktelser

Fastigo

2019-12-31

38 173 389
38173 389

12 720 447
12 720 447

2019-12-31

-51 658
-40 480
-696 612
-37 967
-826 717

2019-12-31

-1 105 503
-106 874
-366 358

0
-10 688
-1 589 423

2019-12-31

16 683
16 683

2018-12-31

40 909 832
40 909 382

10 668 803
10 668 803

2018-12-31

-60 347
-48 672
-713 733
-55 851
-878 603

2018-12-31

-1 036 746
-128 320
-371 087

-9 990
0
-1 546 143

2018-12-31

15 819

15 819
(eI
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Not Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet 55187 900 55187 900
55 187 900 55187 900

Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter stimmer
med faktiska férhallanden.
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Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- 05-26

i sy o
Dragan Mitic Per Mikael Svensson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tornet i Landskrona, org.nr. 744000-2074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornet i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild a\r@/‘
foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Tornet i Landskrona for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

\art mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana éatgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Landskrona den 26 /€9 2020

Dragan Mitic

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Per Mikael Svenssen
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text fdrklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berdttelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansriikning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarfrhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen, Aven
visentliga hindelser i Gvrigt under rikenskapséret och
efter dess utgéng fram till dess férvaltningsberitielsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intdkter minus kostnader &r
lika med &rets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att {3 s4
stort dverskott som mojligt, utan i stéillet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna beréiknas sa att de ticker de kostnader som
forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgingar, dvs,
byggnader och inventarier, Anskaffningsvérdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendimns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgdr den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under irens lopp p8 de
byggnader och inventarier som féreningen &ger,

Balansrikningen: Visar féreningens tillgdngar
{titlgAngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgAngssidan redovisas dels anldggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgdngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pi skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder.,

Anlidggningstillgdngar; Tillgingar som &r avsedda for
tAngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgangar én
anlaggningstitlgdngar. Omséttningstillgéngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hr

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett 4r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
fér de flesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for fSreningens hus. I enlighet med denna
plan ska drliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstéller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avsiitining till yitre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostadsritters
tillgedohavanden.

Stéllda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare foir t ex foreningens ln.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens forméaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1éner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna strre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in ér likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehéller uppgifter frén
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angiende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet f6r
styrelsen samt foreslaget anviindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott,

Foreningsstdmma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens &rsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie féreningsstimma ska hillas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner négon friga si viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra féreningsstimma.
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