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Styrelsen fér HSB Brf Helgebréten i Landskrona far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1964.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Tegskiftet 2 med adress Enoch
Thulins vég 34 A-C och 36 A-C. Féreningen innehdller 128 ldgenheter och 22 lokaler med
hyresrétt med en total yta av 9 226 kvm.

Féreningens huvudsakliga indamal &r att i foreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3/10- 2018.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsréttstilldgg.

Ordinarie foreningsstimma kunde inte héllas pa normalt sétt p.g.a. coronapandemin.
Den holls istdllet i tvA omgéngar genom postrdstning.

Férsta delen rérande foreningens ekonomi avholls 23/6. Andra delen rérande val av styrelse,
revisorer och valberedning samt ersdttningar till dessa, avholls 9/12.

Styrelsens sammanséttning under &ret Vald ar
Ordftrande Jan-Erik Andersson 2018 (2 ar)
Vice ordforande Christian Holmstedt 2018 (2 ar)
Sekreterare Jane Mattiszik 2018 (2 ar)
Ledamot Gert Alexandersson 2019 (2 ar)
Ledamot Julia Arvidsson 2018 (2 ar)
Ledamot Jan-Ake Svensson 2018 (2 ar)
Suppleant Inger Persson 2019 (1 ar)
Suppleant Christina Andersson 2019 (1 ar)
Utsedd av HSB Sven Andersson 2018

Styrelsens sammansittning frén och med stimma del 2, den 9/12-2020.

Ordférande Jan-Erik Andersson 2020 (2 ar)
Vice ordférande Gert Alexandersson 2019 (2 ar)
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Sekreterare Kenth Sigfridsson 2020 (2 ar)
Ledamot Christina Anderssson 2020 (1 ar)
Ledamot Gun Andersson 2020 (2 &r)
Ledamot Jan-Ake Svensson 2020 (2 ar)
Ledamot Janet Ek 2020 (1 &r)
Suppleant Inger Persson 2020 (1 ar)
Utsedd av HSB Sven Andersson 2018

I tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméter Gert Alexandersson,
Christina Anderssson och Janet Ek samt Suppleant Inger Persson.

Styrelsen har héllit 11 st sammantréden.

Firmatecknare #r Jan-Erik Andersson, Christian Holmstedt, Jane Mattiszik, Julia Arvidsson och Inger
Persson tvé i forening.

Revisorer har varit Bodil Petersson, valda av foreningen samt revisor fran BoRevision, utsedd av
HSB Riksforbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Jan-Erik Andersson med
Christian Holmstedt som suppleant.

Valberedningen har varit Aina Larsson, sammankallande, samt Goran Persson som suppleant.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 53 950 kronor.
Medlemmarna har bidragit med arbetsinsatser, som ersatts med 150 kr/timme, sammanlagt under
aret har 7 350 kr betalats ut.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Landskrona.
Den tekniska forvaltningen, fastighetsskatseln, har skotts av Riksbyggen.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastigheterna:

Besiktning av fastigheterna och uteplatsen utférdes av styrelsen i oktober 2020.
Resultat av besiktningen:

Beslut att skjuta upp fonsterbyte till 2022 kvarstar.

Underhall under 2019

Avfuktare har installerats i hus nr 34.

Branddérrar med tagglés har satts in mellan trapphusen B och C.

Betongsuggor med staket har satts ut pa gingvigarna utanfor husen for att férhindra biltrafik.

Ekonomi:

Arsavgifterna héjdes inte frén den 1 januari 2020 och uppgick till i genomsnitt
791 kr/kvim bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om att inte hja arsavgifterna frén 1 januari 2021.

Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till 791 ki/kvin bostadsldgenhetsyta. ;
Y
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 983 238 kr.
Under éret har foreningen amorterat 220 040 kr.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall:

Framtida underhall 4r fonsterbyte, planerat till ca 2022.

Fiber kommer att dras in i alla ldgenheter under 2021.

Fasta porttelefonern skall ocksé ldggas in.

Under 2021 kommer styrelsen att planera for renoveringen av taken.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 156. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
153, varav 129 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under &ret har 7 lagenhetsdverlatelser skett.
Fritids- och medlemsverksamhet:

Foreningsaktiviteter har bara kunnat hallas under delas av éret p.g.a. corona.
Dessa &r: Bingo, kortspel och onsdagstréffar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond for yttre underhall

*Ingér vatten, vérme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 769 245
Disposition enligt
stimmoprotokoll
Arets resultat
Belopp vid drets utging 769 245

Forslag till vinstdisposition

2020 2019
7528 7 531
1675 1 154
1371 805
17 042 15672
38 225 37029
45 42
791 791
11 140 10 696

Underhills-

fond

10 696 268

443 470

11 139738

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar &rets kostnad
Qverf‘dring till fond f6r yttre underhéll enligt underhéllsplan
Overforing till fond for yttre underhall utdver plan

i ny rdkning overfores

2018
7475
1992
1434
14 867
40 571
37
791
9214

Balanserat
resultat

3401 362

361513
1

2017
7513
1492

826

13 433
43137
31
791
8908

Arets

resultat

804 983

-804 983
370 558

3762 875 1370 558

3762876
1370 558
5133 434

-627 879
1135000
600 000
4026 313
5133 434

4 (13)

2016
7447
2237
1 442
12 607
42 652
30
784

8 081

Totalt
15671 858

0
1370 558
17 042 416

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat {ore skatt

Avrets resultat

Not

w

2020-01-01
-2020-12-31

7527974
5441
7 533 415

-3762212
-517 286
-83 275
-1495 429
-5 858 202
1675213

7729
-312 384
-304 655

1370 558

1370 558

1370 558

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

7 531095
54313
7 585 408

-4 249 095
-567 269
-90 711

-1 524 648
-6 431 723
1153 685

7237
-355 939
-348 702

804 983

804 983

804 983

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vdardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa ankiiggningstillgiangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13
14

2020-12-31

31056011
30327
31 086 338

500
500
31 086 838

419

6 813 071
324 749
7 138 239

7 138 239

38225077

6 (13)

2019-12-31

32521 111
60 655
32 581 766

500
500
32 582 266

2326
4122 404
322 502
4 447 232

4 447 232

37 029 498

4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

769 245
11139 738
11 908 983

3762 876
1370 558
5133 434
17 042 417

15436 730
15436 730

4546 508
360227
15418

34 813
788 964
5745 930

38225077

7(13)

2019-12-31

769 245
10 696 268
11 465 513

3401 362
804 983
4206 345
15 671 858

17 018 916
17 018 916

3 184 362
328 306
8761

37 126
780 169
4 338 724

37 029 498

'
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 30-60 Ar
Inventarier: 5Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhdllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per l4genhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% {or verksanheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemaéssigt underskott uppgéende till 15 468 895 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningy
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Not 2 Nettoomsittning

Markhyra

Hyresintikter lokaler, ¢j moms
Hyresintékter garage, moms
Hyresintékter p-platser, ej moms
Arsavgifter bostader
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Hyresbortfall p-platser, €j moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintdkter garage, ej moms
Paminnelsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Ersittning fran forsdkringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Stid

Snoérenhéllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostéder
Planerat UH bostédder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvérme
Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2020

4536

16 808

12 984

85 444

7 197 000
-1304
-1992

-5 829
8281
5652
206 094
300
7527974

2020

5441

5441

2020

19 549
0
772284
36 871
354 421
627 879
209 437
775 352
425 206
156 778
100 773
49 931
46 548
187 183
3762212

9(13)

2019

4 476

16 368
11984
84 564
7197 000
-864

-2 209

-5 568
11630
4135
207 753

1 825

7 531 094

2019

8900
45413
54 313

2019

0

3049
761252
9 168
441 539
1144 530
199 444
789 838
362 234
150 793
94 181
66 163
46 384
180 520

4249 095}
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Not S (")vriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Férbrukningsmaterial

Forsdkring och skatt pé fordon

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevirdsuppdrag

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstdmma/styrelsemote

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Rep. av gemensamma utrymmen, l&sanordningar & nycklar
Reparation och underhéll av fordon
Féreningsverksamhet

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisonsarvode

Styrelsearvoden

Léner medlemmars arbetsinsatser

Sociala avgifter

Totala Ioner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Riinteintikter

Rinteintikter bank
Skattefria ranteintékter

2020

3744
17410
65
5380
22 622
5087
3412
14 200
282 688
59103
10 584
7066
8 867
4 690
2754
42 400
6471
19 261
1480
0

517 284

2020

8 000
53 950
7350
13975
83 275

2020

7729

7729

10 (13)

2019

75 558
15 624
65
6211
22579
4 884
3478
15298
276 169
52204
9303
1 860
3251
5390
6016
42 400
11780
14 132
0
1067
567 269

2019

8000
58 950
9300
14 461
90 711

2019
7230

7237
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Not 8 Réintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ovriga Markanlaggningar

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvarden mark
Brandf6rsdkringsvarde: Fullvérde

Not 10 Stillda siéikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingéende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

312384
312 384

2020-12-31

53 307 644
1412750
1 947 945
56 668 339

-24 147228

-1465 100
-25 612 328

31056 011
51062 000

19 365 000
70 427 000

2020-12-31
35295000

0)
35295000

2020-12-31

504 771
504 771

444 116
30328
-474 444

30 327

11(13)

2019

355939
355939

2019-12-31

53 307 644
1412750
1947 945

56 668 339

-22 682 130

-1465 098
-24 147 228

32521 111
51062 000

19 365 000
70 427 000

2019-12-31
35295 000

0)
35295000

2019-12-31

504 771
504 771

-384 568
-59 548
-444 116

60 655

Z
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 15 Langfristiga skulder

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

6 854

6 805908
309
6813 071

2020-12-31

102 679
222070
324 749

12 (13)

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

7597
4114 807
0

4122 404

2019-12-31

100 773
208 666
309 439

4 546 508 kr av féreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 mé&nader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 220 040 kr.

Om 5 ar ber#knas skulden till kreditgivare uppga till 18 883 038 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer #r ej medraknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Utgéende mervérdesskatt
Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2020-12-31

4 546 508
15436 730
19 983 238

2020-12-31

3264
18 390
13 159
34813

2019-12-31

3184 362
17018916
20203 278

2019-12-31

3006
20475
13 645

37 lZGy
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter 605 808 597 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 143 687 142 678
Upplupna rintekostnader 39 469 40 145
788 964 780 168

/ «
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Helgebroten i Landskrona, org.nr. 744000-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Helgebroten i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forlsatta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenlliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasenllig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratlandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forlsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentalionen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt salt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om) ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppraltats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ratlvisande bild av

foreningens resultat och sléllmr@.}



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvallning for HSB Brf Helgebroten i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatlelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamlat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar I s ’ .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatlar detta lzland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisalion ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa elt betryggande satl.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ultalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaltningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsralislagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att etl forslag till disposilioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag, vidlagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Landskronaden 13/ 5 2021
N

Camilla Bakklund Bodil Petersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det avslutade
verksamhetsaret och som behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Den del av arsredovisningen som i text
forklarar verksamheten kallas férvaltningsberittelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat- och
balansrakning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort underhall
under aret, avgifter, dgarforhéallanden, dvs. antalet
medlemmar med eventuella férandringar under &ret samt
vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberittelsen upprittas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej
framgér av resultat- och balansrikningen. Aven forvéntad
framtida utveckling belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under éret. Intikter minus kostnader &r
lika med érets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berzknas s att de tidcker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstdimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas érets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anldggning fordelas pa tillgadngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning. I not till
byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, dvs. den totala avskrivningen
foreningen gjort under &rens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga
placeringar dels omsittningstillgéngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och
bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och dvriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen &r foreningens fastighet med mark
och byggnader.

Omsiittningstillgangar: Andra tillgéngar dn
anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som f6reningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas #@ven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns for
att trygga underhallet av foreningens hus. Avsittning till
yttre underhallsfond sker genom vinstdisposition.
Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex foreningens 1an.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsrittsféreningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten bedoms genom att jamfcra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n
de kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredstéllande.
Ticks dven fonderna in dr likviditeten god.



Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter frén
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansriakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvdndande av foreningens
overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller foreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra foreningsstimma.
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