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Styrelsen foér HSB Brf Tegskiftet i Landskrona fir hiirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2019,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsftretag som bildades 1966.

Bostadsrittsforeningen har till #ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ckonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9/9-2019.
Foreningen har sitt séite i Landskrona.,

Fastighetsuppgifter

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Tegskiftet 1 med adress Enoch
Thulins viig 28 A-C, 30 A-C & 32 A-C. Fastigheten innehéller 192 ligenheter med bostadsritt
och fyra lokaler med hyresrétt med en total yta av 14 131 kvm samt 134 bilplatser.

Fastigheterna #r fullvirdesforséikrade hos Lansftrsikringar.
1 forsiikringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsikring mot ohyra. I forsdkringen ingér
dven bostadsrittstillagg.

Férvaltning

Den ekonomiska fSrvaltningen har under aret skotts av HSB Landskrona ek foreningen till en
kostnad om 316 559 kr.

Trappstiddning och inre renhallning har skétts av Vardagshjalten till en kostnad om 349 747 kr.

Foreningen har en anstilld fastighetsskétare.

Arvode till styrelsen har utgétt med 121 619 kronor, se i resultatrikningen med
tilliggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leveranttr Avtalstyp

HSB Landskrana Ekonomisk forvaltning
Skanska Energi Elavtal ("gron-el”)
Landskrona Kommun Fjdrrvirme samt el/nét
Lénsforsdkringar Fastighetsforsikring

Ohlssons, IL Recycling, LSR Renhéllning ¢
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Fareningsstiimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls den 16 maj 2019.

Styrelsens sammanséttning under dret Vald &r
Ordftrande Kent Angelison 2018 (2 ar)
Vice ord Petar Tosovic 2019 (2 ar)
Sekreterare Ronny Nilsson 2019 (2 &r)
Ledamot Jenny Wilhelmsson 2018 (2 ar)
Ledamot Sivi Akesson 2019 (2 ar)
Ledamot Bengt Jonsson 2018 (2 4r)
Ledamot Mohamed Al-Shafie 2019 (1 &r)
Utsedd av HSB Ann Wikerberg

1 tur att avgd vid kommande foreningsstdmma &r ledaméterna Kent Angelison , Jenny
Wilhelmsson , Bengt Jonsson och Mohamed Al-Shafie,

Styrelsen har hallit 12 st sammantréiden.

Firmatecknare &r Kent Angelisson, Petar Tosovic, Ronny Nilsson och Jenny Wilhelmsson, tva i
fdrening.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullmiiktige har varit Christer Andersson med
Kent Angélison som suppleant.

Revisor
Revisorer har varit Inger Nilsson med Jan Nilsson som suppleant, valda av féreningen samt
revisor frin BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund AB.

Valberedning
Valberedningen har varit vakant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningens ekonomi

Arsavgifterna hojdes inte under 2019 och uppgick till i genomsnitt 719 kr/kvm
bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om att ej g&ra ndgon hdjning av arsavgifterna fSr 2020.
Arsavgifterna kommer under 2020 att vara oftrindrade och uppga till i genomsnitt
719 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har beslutat hdja hyran pa P-platserna med 50 kr/per mén.

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 28 641 921 kronor.
Under &ret har féreningen amorterat 342 632 kronor #f
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Fastigheten

Besiktning av fastigheten utférdes den 22/10-2019,

Nirvarande: Kent Angelison, Jenny Wilhelmsson, Sivi Akesson, Christer Andersson och Jari
Méntyniemi.

Resultatet av besiktningen: Rensning av skrot-cyklar, malning av kéllargolv i hus 30, uppréjning
av pingis-bord, skip och annat skriip.

Under 4ret har dven korridorerna utanfr tvittstugorna och ut till parkeringen har renoverats och
mélats och ny golvmatta,

Aven byte av undercentraler, asfaltering av parkeringsplatserna, vi har ocksa tecknat avtal med
Landskrona energi géllande statsniitet. Malat allt utvindigt

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall
Byte av port telefoner, mélning under centraler, enligt LA energis plan fiber till varje ligenhet
Mélning av samtliga trapphus.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets b&rjan var 239. Vid riikenskapsirets utgdng var medlemsantalet
241, varav 193 rstberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i freningen.

Under &ret har 13 14genhetséverlatelser skett.

Fritidsverksamhet:

Persontriiffar jimna veckor, Inomhus vinterhalvdret Bingo, tdrningsspel, Grillning, smorgdstrta
samt kaffe med dopp. Utomhus uteplats sommarhalvaret med Boulespel, Korvgrillning och kaffe
med dopp. Fester: julfest. Paskfest grillfest. Utfird: Bialitt Kriftsoppa kaffe med dopp.
Dagisbarnen Lussa till lucia. Ink3p: tva konstverk till uteplats. Tack till alla som bidragit till
trevnaden inom fritid Tegskiftet, #
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Flerdrsdversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2
Fond for yttre underhall

*Ingdr vatten, véirme och renhéllning

Foriindring av eget kapital

Upplitelse
avgifter

Belopp vid rets ingdng 531300
Disposition av féregiende

Ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 531300

Forslag till vinstdisposition

2019
10 593
1 961
1485
7434
38076
20
719
960

Inbetalda
insatser

988 700

988 700

2018
10 573
1354
853
5949
37197
16
719
1085

Fond for yttre
underhdll

1 085 263
-124 920

960 343

Styrelsen foreslr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar rets kostnad

Overfdring till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

i ny rikning tverfires

2017
10 473
767
185
5096
37329
14

719
1336

Balanserat

resultat

2940 555

978 078

3 918 633

3468 633
1484 899
4 953 532

2 608 691
1 364 000
6198 223
4953 532

2016
10 456
2 899
2195
4910
36 848
13

719
601

Arets
resultat

B53 158

-853 158
1 484 899
1484 899

4(15)

2015
10338
2 669
1799
2716
35090

714

Totalt
6398976
0

1434 899
7 883 875

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfd|jande resultat- och balansréikning med noterl'



HSB Brf Tegskiftet i Landskrona
Org.nr 744000-0482

Resultatrikning

Rirelsens intédlter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rirelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat cfter finansiclla poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2(19-01-01
-2019-12-31

2 10 592 978
3 60917
10 653 895

-558 139
-893 718
-4 147 907
-874 070
-899 746

oo~ A

-1319 104
-8 692 684
1961211

7615

10 -483 927
-476 312

1 484 899

1484 899

1 484 899

5(15)

2018-01-01
-2018-12-31

10 572 886
75 878
10 648 764

=757 924
-1392920
-4 112 591

-883 795

-793 551

-1353 728
-9 294 509
1354 255

7304
-508 400
-501 096
853 159

853 159

853 158

/4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Pagéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

14

L5
16

2019-12-31

33211319
124 942

0
33 336 261

500
500
33 336 761

58 380
4484 278
10 800
186 262
4739720

4739720

38 076 481

6 (15)

2018-12-31

32762 746
177 646

0
32 940392

500
500
32 940 892

4 552

3 440 302
63 825
748 074
4256 753

4256 753

37197 645[’
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhill

Fritf eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa HEngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

19
20

2019-12-31

988 700
531300
960 343
2 480 343

3 468 633
1 484 899
4 953 532
7433 875

23 541 066
23 541 066

5100 855
705 359
21946
131 150
1142 230
7101 540

38 076 481

7(15)

2018-12-31

988 700
331300
1 085 263
2 605 263

2 490 556

853 158
3343 714
5948 977

26 778 923
26778 923

2640 780
612 089
44 206
101 240
1071430
4 469 745

37197 645:/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofgrindrade jimfrt med foregiende &r.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vrde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan bertiknas pd ett tillforlitligt s#tt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhillsplan.

Anliiggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart Sver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden: 2,12%

Inventarier: 20,00%

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostidder som higst far vara 0,3 % av
taxeringsviirdet gbr bostadsdelen dock hogst 1 377 kr per lagenhet.

For lokaler betalar fdreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokatdelen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resuliat efter avskrivningar men fére finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skiltnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. J,
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen per rérelsegren
Hyresintikter lokaler, e¢j moms
Arsavgifter bostader

Hyresbortfall lokaler, ej moms
Hyresintdkter lokaler, moms
Hyresbortfatl p-platser, ej moms
Brinsleavgifter

Hyresintikter p-platser, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Oresavrundning
Gemensamhetslokal
Gastrum / Ovemnatiningsrum
Pdminnelsavgift
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga fakturerade kostnader

(f_')vriga ersittningar och intikter, moms
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostider

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostiader

2019

18 350
9778 680
0

560 448

-4 650

0

240 150
10 592 978

2019

12
8500
19 500
0
15119
8360
0
1740
7 686
60 917

2019

558 139
558 139

2019

893 718
893 718

9(15)

2018

18 000

9 778 680
-600

548 000

-8 255

246

236 815
10 572 886

20138

147

13 000
12 250
45

17 070
10 871
400
450
21645
75 878

2018

757 924
757 924

2018

1392920
1392 929&



HSB Brf Tegskiftet i Landskrona
Org.nr 744000-0482

Not 6 Driftskostnader

Fastighetssk&tsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvimme

Vatten

Soph&mtning

Fastighetsférsdkringar

Ovriga férsiakringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Stad

Reparation av markytor, dvrigt
Uttagsskatt

Snérenhéllning

Justering fastighetsskatt, féreg ar
Arbetskldder och skyddsmaterial
Hyra forrdd

Tridgardsskotsel, grundavtal

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Ovriga fordonskostnader

2019

0

67 044
285213
1390933
598 334
600 080
145 458
67 203
§3 447
289 094
346 747
0

144 583
0

0

3210
3944
110 884
1313
419

4 147 906

[0 (15)

2018

77 300
72 528
280934
1656 602
545 002
574 136
141 146
0
105 764
272904
236 459
19213
117 5777
5338
895
2544
3 848
0
0
0

4112 590[
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Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Lédmnade bidrag och gavor

Reparationer av gemensamma utrymmen, 1is & nycklar
Tvittmedel

Drivmedel

Férsékring och skatt p4 fordon

Telefon

Ovriga externa tjanster

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och freningsavgifter ej avdragsgilla

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Medelantalet anstillda

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ldner och $vriga ersittningar till personal

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala ISner, ersiittningar och sociala kostnader

2019

32244
45 755
12 102
13 636
5270
19 190
316 559
17 341
10 229
24 375
7 464
49 148
36452
61 600
1913
630

29 693
136 359
5 837
970
35116
0

5323
6813
874 069

2019

121 619
572435
694 054

205 692
205692

899 746

11(15)

2018

20190
54 085
13 994
13 337
8 805
12 560
306 889
19 161
9973
27170
13 702
35697
38 359
61 600
22751
0

59 454
108 094
6 759
964
35281
2813
5469

6 688
883 795

2018

102 500
510038
612 538

181013
181 013

793 5514
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Neot 9 Réanteintikter

Rinteintdkter bank
Skattefria ridnteintikter

Not 10 Rintekostnader

Rintekostnader for langfristiga skulder
Dréjmélsrintor for leverantdrsskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Overfort fran Pagaende nyanldggningar
Utrangeringar

Arets anskaffning

Markanldggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivoingar

Utgdende ackumalerade avsKrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019

7572
43
7615

2019

483 877
50

0

483 927

2019-12-31

57 108 298
0

-890 000
1039 941
2 169 669
2 888 395
62 316 303

-28 728 584
890 000

-1 266 400
-29 104 984

33211319
78 586 000

28 885 000
107 471 000

2019-12-31

368279
368279

-190 633
-52704
-243 337

124 942

12 (15)

2018
7304

7304

2018

507 928
425

47

508 400

2018-12-31

48 437 708
9348 090
-677 500

1 494 637
2 888 395
61 491 330

-28 105 060
410 100

-1 033624
-28 728 584

32762 746
66 246 000

23 574 000
89 820 000

2018-12-31

368 279
368279

-137 929

-52 704
-190 633

177 6464
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Not 13 Pigéende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inkép
Overfort till byggnader och mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Bygganderna har ftt nya stammar under 2017-2018. Nu &r det slutfért och aktiverat.

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristipa fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forbetald forstkring
Férutbetalda kostnader
Férbetalda 1an och rintor

Not 17 Firdndring av eget kapital

1 pplatelse-
avgift
Belopp vid arets ingéng 531300
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 531 300

Inbe¢talda

insatser

988 700

988 700

Fond {or ytire
underhill
1 085 263

-124 920

960 343

2019-12-31
6
0
0
0

0

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

10 800
0
10 800

2019-12-31

155 640
30 622
0

186 262

Balanserat

resuliat

2490 555
9718078

3 468 633

13 (15)

8 481 759
866 331

-93

48 090
0

0

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

36 997
26 828
63 825

2018-12-31

1

5
7

Arets

resultat

853 158

-853 158
1 484 899
1 484 899

45 458
71 560
31056
48 074

Totalt
5948 976

0
1 484 899
7433 875&
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Not 18 Léngfristiga skulder

5 100 855 kr av foreningens fastighetslan har formellt en l8ptid pa mindre 8n 12 méinader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktdr och ldnen omsitts vid fSrfall.
Faktiska amorteringen under &ret f&r den totala skulden &r 349 180 kr.

Om 5 4r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 26 896 021 kr. Eventuella [&n for finansiering av
kommande underhéll/reperationer #r ej medriiknade.

2019-12-31 2018-12-31
Beriiknad skuld som fdrfaller inom 1 &r 5100 855 2 640 780
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 r 23 541 066 26 778 923
28 641 921 29 419 703
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 48 042 44 202
Lagstadgade sociala avgifter 31074 32874
Uttagsskatt 0 29 542
Redovisningskonto fir moms 52034 -5378
131 150 101 240
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 857 155 772512
Upplupna réntekostnader 50 468 46 418
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter 234 606 252 501
1142229 1071 431
Not Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser Fastigo 7613 8304
7 613 8304
Not Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet 35417 500 35417 500
varav i eget forvar 0 0

35417 500 35 417 5004
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Tegskiftet i Landskrona, org.nr. 744000-0482

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tegskiftet i
Landskrona for rakenskapséaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig or att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti far
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p& ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttals i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. /L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tegskiftet i Landskrona for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samit av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar NT— — ’ :

: - s g g Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget lill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid farslag tili utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detia bland annat en bedomn‘ing av om utdelningen &r freningens organisation ar utformad s att bokfaringen,
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende: _

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsraitslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett fdrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana aigarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notfdrteckning, siffror som visar verksamheten, Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Firvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarforhdllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella féréindringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
vésentliga hindelser i dvrigt under rikenskapséret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberittelsen
uppréttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen, Aven férviintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen,

. Resultatrikningen; Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets 6verskott eller underskott,

For en bostadsrittstorening géller det nu inte att 3 s4
stort dverskott som majligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna, Med andra ord ska
frsavgifterna beréknas sé att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas &rets kostnad for
nyttjandet av {Greningens anlaggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pé tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs, den totala
avskrivningen féreningen gjort under drens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen sger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgAngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P skuldsidan redovisas freningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgngar som #r avsedda for
léngvarigt bruk inom fSreningen, Den viktigaste
anldggningstillgéngen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgéngar dn
anlaggningstillgAngar. Omséttningstillgdngar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett &4r. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper,

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Lingfristiga skulder: Skulder som
bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Nuinera
redovisas dven fond f5r inre underhill hér.

Fonder fr yttre och inre underhéll: Enligt stadgarna
{6r de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan fr foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar géras till en fond f5r yttre
underhdll, vilket sikerstéller att medel finns fér att trygga
underhéllet av féreningens hus.

Awvsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar #ven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond 61 inre underhill.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen fr samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter; Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sékerhet
till kreditgivare fir t ex fSreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgéld.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- férmégan

Likviditet: Bostadsrittsféreningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 15ner, briinsle),
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Técks dven fonderna in ir likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehdller uppgifter fran
féreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna ytirar sig angdende faststiillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvéndande av fSreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens &rsredovisning, samt styrelse och
revisorer viiljs. Ordinarie féreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner négon friga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra féreningsstamma.
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