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Styrelsen fr Bostadstiittsforeningen Térnan 21 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1982.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en #kta bostadsrittsforening.

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Térnan 22, Fiskargrinden 8§ A-J i
Landskrona. Féreningen dger fastigheten som bestdr av 9 lagenheter med en total boyta

av1 112 kvm.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsligenheter fér permanent boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och
dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna #r fullvirdesfrsikrade hos Lansforsikringar Skine.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 juni 2020.

Styrelse under verksamhetséret Vald &r

Ordftrande Milma Danielsson 2019 (2 ar)
Vice ordftrande Jerker Olofsson 2019 (2 ar)
Sekreterare Johan Falk 2020 (2 ar)
Ledamot Stefania Skrowronski 2020 (2 ar)
Suppleant Birgitta Owusu-Ansah 2020 (1 ar)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Milma Danielsson,
Jerker Olofsson och Suppleant Birgitta Owusu-Ansah.

Styrelsen har hallit 10 protokollfrda sammantriden.
Firmatecknare har varit Milma Danielsson och Jerker Olofsson.

Revisor har varit Henrik Zipsane, vald av foreningen.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under 2020 utfért maining pa samtliga balkonger, 3 bursprék, forradsfasad véster
och sophusfasad sider samt att det skett ett byte aven altand6rr (hus 1). Foreningen har ocksé
forhandlat om lanen och fétt ner rintekostnaderna nagot. Alla 1an &r Sverflyttade till
Stadshypotek/ Handelsbanken.

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att inte hja drsavgifterna 2020 och uppgick till i genomsnitt 708 ke/kvm
bostadsldgenhetsyta, exkl virme.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 5 496 196 kronor. Under &ret har féreningen
amorterat 79 752 kronor.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 13. Vid rékenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 13, varav 9 rostberiittigade.

Under aret har inga ligenhetsoverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostiider, kr/m2
Fond fér yttre underhall

*Ingar vatten och renhdllning

Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets inging 162 000
Disposition av foregdende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid drets utging 162 000

2020
825
59
-36
-343
5252
-7
708
105

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fireslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas s3 att

2019

837
-698
-7191
-306

5346

Underhtls-
fond

589 449

-484 000

105 449

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

i ny riikning dverfires

708
589

2018
838
-232
-298
485
5349

708
568

Balanserat

resuliat

-266 457

=307 417

-573 874

-573 874
-36 376
-610 250

-378 815
337 000
-568 435
-610 250

2017
818
383
310
783

5 708
14
687
209

Arets
resuliat

-791 417

791 417
-36 376
-36 376
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2016
819
263
204
473

5508

687

Totalt
-306 425
0

-36 376
-342 801

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rirelseintiikter, lagerfirindringar m. m.

Nettoomséltning
Ovriga rirelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rdérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella pester

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-0t-1
-2020-12-31

2 824910
3 533
825 443

4 -622 628
5 -54 644
6 0
-85 172

-766 444

58 999

7 705
8 -96 080
95375

-36 376

-36 376

-36 376
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2019-01-01
-2019-12-31

837170
0
837170

-1393 136
-51 360
-1250

-39 172
-1534 918
-697 748

437

-94 106
-93 669
-791 417

-791 417

-791 417
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anbiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lAngfristiga virdepappersinnehayv
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-12-31

4 781 627
4781 627

3000
3 000
4784 627

448 102
15010
463 112

4208
4208
467 320

5251947
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2019-12-31

4 870799
4 870 799

3 000
3 000
4 873 799

451930
15008
466 938

5408
5408
472 346

5346 145
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhétl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapifal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2020-12-31

162 000
105 448
267 448

-573 874

-36 376
-610 250
-342 802

4 184 440
4 184 440

1311756
12 339
475
85739
1410 309

5251 947
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2019-12-31

162 000
589 448
751 448

-266 457
-791 417
-1 057 874
-366 426

990 000
290 000

4 585 648
7293

7

69 323

4 662 571

5 346 145
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bok fringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder

Tiliimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 40-90 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av fSreningens
underhdllsplan. Avsiittning och ianspraktagande frin underhéllstonden beslutas pé stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostader som higst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gir bostadsdelen dock hddgst 1 429 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfSrening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan héinforas
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgiende till 0 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiclla intiikter och kostnader.

Eget kapital
Firetagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Pantforskrivningsavgift
Brinsleavgifter

Hyresintiikter p-platser, ¢j moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intiikter, ej moms

Not 4 Driftskostnader

Reparationer, bostiader

Planerat UH bostider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Administrativiekonomisk férvaltning Grundavtal
Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstdmma/styrelsemdte

2020

786 792
0
27318
10 800
824910

2020

533
533

2020

28 290
378 815
123 014

35112

17745

10733

16 058

12 861
622 628

2020
121
226

41 872

9625
2 800

54 644

8(11

2019

786 792
465
39113
10 800
837170

2019

2019

325186
865 000
123 415
25231
16 198
10 032
15 684
12 390
1393 136

2019
21237

40 902
465

4 750
2740
266

51 360
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Not 6 Arvode och andra ersiittningar

Arvoden och andra erséittningar samt sociala kostnader

Kurser

Totala arvoden, andra ersiittningar, sociala kostnader
Not 7 Riinteintikter

Rinteintiikter bank

Not 8 Rintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Dréjmélsréintor for leverantdrsskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Mark

Utgdende ackumulerade anskatfningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark
Brandfirsdkringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stiillda siikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav I eget forvar)

2020

2020

705
705

2020
96 080

96 080

2020-12-31

6 554 702
257200
6 811 902

-1941 103
-89 172
2030275

4781 627
8 600 000

2750 000
11 350 000

2020-12-31

7 067 600

)
7 067 600
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2019

1 250
1250

2019

437
437

2019

93 947
159
94 106

2019-12-31

6 554 702
257200
6 811 902

-1 851 931
-89172
-1 941 103

4 870 799
8 600 000

2750 000
11 350 000

2019-12-31

7067 600

(0
7 067 600
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Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Virdepapper
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat viirde

Bank Antal Ansk viirde
Nordea Investeringsfond 14,1627 3000

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskento HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikier

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31

3000 3000

3000 3000

3 000 3000
Markn.viirde 2019 Markn.véirde 2018

4 166 4139

2020-12-31 2019-12-31

1473 1479

446 629 450 451

448 102 451 930

2020-12-31 2019-12-31

15010 15 008

15 010 15 008

1 311 756 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre #n 12 mdnader och redovisas
darfor som Kortfristiga. Finansieringen #ir dock av langfristig karaktiir och 1dnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden dr 50 000 kr.
Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppgé till 5 246 196 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhill/reparationer 4r ef medriknade.

Beriiknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skutd som forfaller inom 2-5 ar

‘Not 15 Upplupna kostnader och firntbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader

2020-12-31

1311756
4 184 440
5496 196

2020-12-31

55082
19 583
11 073
85738

2019-12-31

4 585 648
990 000
5575948

2019-12-31

49 716
13370
6237
69 323
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Landskronaden |8 / 3 2021
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Mir\revi sberiittelse har limnats den l{ / 3 2021

Henxi lesa e
Av for ingen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tarnan 21 i Landskrona, org nr 716406-1769

Jag har efter bista formaga granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed varvid av féreningen vald revisor svarat for
granskningen under 16pande ar.

Arsredovisningen har uppriittats enligt foreningslagen.
Jag tillstyrker:
- Att resultatrikningen och balansrikningen faststlls
- Att resultatet behandlas enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen.

- Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Landskrona den 4/3 2021

Av f6reningen vald revisor




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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