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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisfbreningens firma och site

Bostadsritisfareningens firma dr HS8 Bestadsrattsicrening Sundet i Landskrona (769502-5274).
Styralsen har sitt sdte | Landskrone.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till #ndamal att i bostacs-attsfareningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
fraimja madlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare tar hostadsratzsforeningen till andamal att
framja studie- ach fritidsverksamhes inom bostadsrattsforeningen samf for att starka gemenskapen
och tillgodose gzmensamma intressen och behov, frimja sefviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boeadet. Bastads:&tisféreningen ska | all verksamaet wirna am miljon genom att verka
for an fangsiktig hillbar utveckiing:

Bostadsratt & den ritt | bastadsrétisfareningen, som en meadlem har pé grund sv upplatelsen.

‘Madlem sorm har bostadsriit kallas bostadsratishavare:

§ 3 Bamverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-firening, i dat folande kallad HSB. HSB ska vara
medlemn i bostads-attsféreningen. _

Bostadsrattsfireningens verksagmhet ska badrivas i samverkan med M5B.

Bostadsrattsfareningen bir genom &tt sarskilt tecknat avial Uppdra:at HSB att bitrdda
‘bostadsrattsfareringen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLENMSKAP

§4 Formkrav vid Sverfatelse

Ett-avtal ofm overldtelse av hostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Kipehardlingenska inrehalla cppgift om den ldgenhet sem dvorlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte ach géva. 7

Om dverlitelseavtalat inte vpofyier formkraven 3r dveriStelsen ogiltiz:

§ 5 Rt il mediemskap
Intrdde i bestadsrattsfireningen kan beviljas den som dr mediem 1 H56 och
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Bvertar bossadsratt | bostadsratisfdreningens hus,
Om en bostadsratt har dvergdtt vl bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap |

sammanbodde rmed bostadsrattshavaren.

Den som en hostadsrate Svergatt till far inte nekas intrade | bostadsrdttsforeningan, om de villkor
for medlemskap som fareskrivs | denna paragraf 8¢ uppfylida och bostadsrittsforaningan skaligen bér
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan-antas att fonddrsaren inte avser att bosbtta sig
permanent i biostadsiagenheten har bostadsritistdreningen i ealighet med bostadsrdttféreningens
“Andamal ratt att neka medfemiskap:

Mediemskap farinte nekas pd diskrimingrande grund.

Juriciska personar

HSA ska beviljas madlemskap | bostadsratisforeningen..
Juridisk persen som farvarvat bestadsrast tili en bostadsiagenhet som inte dr avsedd 7ér fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kormmun elter landsting:sam forvansat bostadsratt till bostadsldgenhst farinte
nekas medlemskap.



En juridisk person som ar medlem | bostadsrattsioreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse f&r att genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
sem inte dr avsedd for fritidsandamal, Samtycke behdvs inte vid cxckutiv farsaljining eller
tvangstérsaljning om den juridiska parsonen hade pantrétt i bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett [andsting. ‘

§ 6 Andelsfrviry

Den som forvérvat andel | bestadsratt till bostadstdgenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av maker, sambor eller andrz med varandra veralktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvary

Om en hostadsratt dverghtt genom bedelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande {8rvéry och
fOrvirvaren inte antagits till megiem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren attinom sex
mzanader fran uppmaningen visa att nagen, som inte far nekas_medjemskap i bestadsrattsféreningen har
tarvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féls, far bostadsrétten

: :vé ngsfarsaljas enligt bostadsrdttsiagen fr fGrvarvarensrakning:

§ 8 Rt aft utbva bostadsritten

Nir en bostadsratt Svergatt till ny mnehavare, tar denne utbve bostadsrétten endast om han eller
hon r-mediem elier beviljas medlemskap | bostadsrdttsfazeningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsréttshavare Tar utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen, Tre &r efter dodsfallet far bostadsratisfareningan uppmana
dodshuel att inom sex manader frén uppmaningsn visa ait bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte etler att nagon, sam Inte far nekas medlenskap | bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bastadsratten och sokt madlemskap. Om uppmaningen inte faljs, fir bostadaratten tviingsforsiljas for
dadshionts raknisg enligt hostadsritisiagen, ‘

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvirvet skett genom trangsforsaljning
eller vid exekutiv farsaljning, kan tro ¢ efter forvirvet upprmanas alf inom sex manader visa att.
nagoen, som-inte far nekas medlemskap i bestadsréttsforeningsn, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

&% Provning av mediemskap

Fraga om att anta ec'medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r s_ky_ldig att avgdra fragan om medlemskap incm enmanad frin det att skriftlig och
‘Tullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot ayv bostadsrittsioreningen,

Foratt prova fragan oy medlemskap kan bostadsrattstdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

£ 10 Nekat mediemskap

En overlatelse & ogiltig om den som bostadsrétien dvergdst till nekas mediemskap i
bostadsrattsfdreningan, o

Enligt bostadsrattstagen gader sérskilda regler wid exekutiv farsaljning och wangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 insats och arsavgilt
Arsavgiften fordelas meltan bostadsritisidgenheterna | férhiande till ligenheternas insatser,

.&,rsa\rg-iften ska tacke bostadsrét‘;sfij_reni_ngené l&pande verksamhet. E«rsavgjft'ena'stmlek ska medge aft
reservering forunderhdll av bostadsratisfireningens fastighet kan ske enligt upprittac underhalispian.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre undarhal,

insats for lagenhet beslutas av styreisen. Beslut om &ndring av insats som medfdr dndring av det
inhiedes farhéllandel mellan insatserny beslutas av foreningsstamma. Baslutet blir giltigt ormminst tva
trediedelar av da rivstande p& féreningsstimman gitt med pé baslutet,

Reslut om andring av insats sk alltic beslutas av féreningsstdmma. Regler fir giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.
Styrelsen haslutar om Ersavoifrens starlelk. Arsavaiften betalas manadsyis seaast sista vardagen fore
varje kalendermanads bibrjas om inte styrelsen beslular annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid



utgar dréjsmalsranta ealigt rintelages pa den obetalda avgiften frin forfallodagen til dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkdsscavgifi enligt lag om ersdtining 1or inkassokostnader mim.

| drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvstien, elektricitet, sophdamtning eller
konsumtionsvatien kan beriknaas efter farhrukning. Fot informationsoverfdring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatalseaviift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter-heslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavsift av bostaderditshavaren med hogst 2,5 procent av.
prisbasheloppet.

Bostadsrittsforenngen far ta ut pantsdtiningsavg ft av bostadsritishavaren med higst en procent av

3¢

Prishasbeloppet bestims enligt socialiorsikringsbalken och faststélis 1 dverlatelseavgift vid ansikan
om medlemskap cch far pantsattningsavaifz vid Underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsuppliteliss fan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratzsfareningen farta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av orisbasbeloppet per
ar, Om en lagenhet upplits under en del av ett 3r, beraknes den hijgsta Pildtna avgiften efter det antal
kalendermanadersom [agenheten arupplaten.

Bostadsrattsforeningen fari ovrigtinte ta ut sérskilds aveifter fr atgdrder sam
bastadsrattsidgreningen ska vidta med anledning av |5g eller farfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1- 31712,

drsredovisning: Denna bestdr av firvaliningsberdttelse, resultatrikning, belansrakning och
tillzggsupplysningar.

§14 Foreningsstdmma
Féreningsstémman &r bostadsrattsféreningens hogsta beslutende organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex mdnader efter utganger av varje rikenskapsar.
Extra-foreningsstamma-ska-hibas nér styrelsen finner sl til det. Extra foreningssiamma ska ocksa
hallas om det skriftiigen begirs.av en revisor eller av minst &r tiondel a7 samiliga rostberéttigade.
Begdran ska ange vitket drende som ska behandlas,

Foreningsstamman f&r basluta att den som inte dr medlem ska ha ratt atf ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sadant beslut ar giltgt endast om det bitrads.ay
samitliga rostberdttigade som 8r ndrvarande vid foreningsstémman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktiandrer har alitid ratt att nérvara vid foreningsstimman.

§'15 Motioner

Medlem, som énskar visst Srerde behandist pa ofdinarie foreningsstémma, skaskriftligenznimdla
drendettill styrelsen {6-e april manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till foreningsstamma ska innzhala uppgifz om de drender som ska forekomma pé
foreningsstamman.

Katlelse far utddrdas tdigass sex verkor fére foreningsstimman och ska utfireas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag p& lamplig olets inom bostadsrittsféroaingens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fail sindas till varie medlem vars adress dr kind fér bostadsrattefdreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda-elektraniska hizlpmedel:
Narmare reglering av forutsatiningar for anvindning av elektronickz idlpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstamma ska farekomma;

1. foreningsstmmuans oppnande

2. val av stammoerdfdrande.

3. anmaéian av stimmoaordidrandens val av protokollfdrare:

4. god<annande av rgstiangd

5. fraga onynarvarordtt vid foreningsstimman

6. godidnnande av dagordning

7. val av tva personer att jdmte stémmoordfdranden justera protokollet

8. val av minst tva rostréknare

9. friga om kalleise skett i behorig ordning

10. gencmgang av styrelsens arsredovisning

11. genomging avrevisorernas herttelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och halansrikning

13. beslut i anledning av bostadscattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriloingsn

14, beslut om arsvarsfrihet for styrelsens ledamater

15, beslutom arvoden pch principer {61 andra ekonamiska ersdtiningar for styrelsens

=
=

foreningestimman

16. beslut om antal styreiseledamdter ach suppleanter

17, val-av styrelsens ordf@rande, styrelseledamdter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot.

19, besiut om antalrevisorer och suppleant

20, -val avrevisorfer ach suppleant

21, beslutomantal ledaméter | vaiberedaingen

22. val av valberedning, enledamat utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaitige nch ersdttare samt dvriga representanter i HSB:

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmiida é'rend.en
sonyangiviis 1 kallalsen

25, féreningsstdmrmans avs_luta'_nc}g

Extra freningssidmma

Pa extraforeningsstamma ska kallelser, utdver punkt 1-9.ovan, ange de &renden somiska
behandias.

§ 18 Rosirdtt, ombud och bitrade

P& toreningsstdmma har varje-medlem en rost: innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. tnnehar cn medlem flera bostadsratier i bostadsrdtisféreningen har
mediemmean en rost.

Medlem som int= betalat {arfallen insats elier drsavgift har inte Tostratt,

En mediems ratt vid féresingsstimma utévas av mediemmen personliger eller den sem &r
medlemmens std lfdretricare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska [§mne inskriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { origingi veh géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av vaifritt ombud. Qmbud 1ar bara féretrada en medlem.

Medlem Far medféra et valliits bitride.

§ 18 Réstning

Féreningsstammans beslut uigdrs 8¥ den-mening som har fatt mer 8n hélften av de avgivna risterna
aller vid lika ristesal den mening som stimmooardfiranden titrader:

Vid personvat anses den vald som har fatt de festa résterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom
jottning om-inte annat beslutas av féreningsstdmman incan velet forrdttas,

For vissa beslut krgvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser ilag.

Om rdstsede! inte avldmnas elar rostsedel avliimnas utan rdstningsuppgift (53 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rosining he skeit.



& 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstéarmman ska se till att det fors protokell.
| friga om pratokellets innchall giller aty;
1. rastléngden skatasin i efer hifogas protekollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska férasin i prolokoliet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protakollet.
Protokollet ska undertecinas av stimmaoordigranden ach av valds justerara.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokalier hillas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen far medlemmarna.
Protokoll ska forvarss betryggands,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Btyrelse

Styrelsen bastdr av [gst tre och hdgst elva styrelssledamater med hagst fysa suppleanter. Av
dessa utses en styreiseledemot ach higst en suppleant fir denne av styrelsen for HSA.
Foreningsstémman vilier styrelsens ordférande och dwriga styrelseiedamator ach supgleanter.
Mandattiden &r hgst tva ar. Styrelseledamot och suppisant kan valias om. Omheait ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fér haifter, eller vid udda tal nérmast kogre antal, vara ettér,

Styrelsen konstituarar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfirande som waljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisaior for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréattsforeningen. Bostadsratisfareningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelser kan utse hégst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamater, att tva tillsammans
tecknz bostadsrastsioreningzns firma,

§ 23 Beshutfirhet

Styrelsen dr bestutfar nar fler &n hilften ay helg antalet styrelseledamiter &r ndrverande. Som
styrelsens besiyt galler dern mening de figsta ristande forenar sig om, Vid lika rdstetal giller den
rnening som stirelsens ardfdrande bitradar. Nar minsta antal ledambter §f ridrvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det firas protokoli Protokollet ska justeras av ordfdranden fér
sammantradet ach den ytterligare ledsmol sorm styrelsen utser.

Styrelseledamotihar rétt att f3 avvikande mening antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot ock revisor har ratsatt ta del av styrelsepratakoll. Styrelsen farfogar Gver
moilighetan att iata annan ta del av siyrelsens protakofl,

Protokoll ska férvaras betrygrande, Protokell fran styrelsesammantrids ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara [3gst tva och hidgst tre, samt higsten suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforhund, Svriga vilis avfareningsstimman. Mandattiden r fram till nésta
ordinarie féreningsstimmia.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisioner aravslutad och revisiansherdttelser iamnad
senast tre veckor fore foreningsstEmman. slt‘y'fEQ.SE!'i. s:%a_]iirﬁn'a skriftiig _FEirt’{iar'sng..ti%}'orf:]ﬁi'narie
fareningsstdmma &ver gjorda aomérkningari revisionsherittelsen,

Arsredovisningshandtingar, revisionsserédttelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgéngligs for medlemmarna minst tvé veckor fore den
fareningsstdmma pd vilken e ska behandias.

§ 26 Valberedhing

Vid ordinarie foreningssidmmea waljsvalberedning.
Mandattden &r fram Ll nEsta ordinatie Toreningsstimma. Valberedningen ska bests av I3gsttva
jedamdcter. En ledamot utses av fareningsstédmman tilf ordforande [ valheredningen.

&



Valbaredningen bereder och féreslar personer 5l de fortroendéuppdrag som foreringsstirman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna férslag 0d anvade och {oresld principer (6r andra
ekoneomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och fevisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha ford for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighat med upprittad snderhallsplan reservera respektive tai ansprak medel fér
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningan kan ha fond fér inre underhdll av bnﬂadsrét;slégenhe-‘;er.

Overfaring till fond fér inre underhall bestams av styreisen.
Bostadsratishavare far for att bekosta inre urderhdli av ligenhet anvénca sig av den del av fonden
som tilhdr bostadsrattsldgenseten.

Rostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms Gtifran férhdllandet meitan insatsen for
iagenheten och samtliga insatser for bostadsratisidgenhetar | bostadsratisforaningan, med avdrag for
gjorda uttag.

& 28 Underhallsplan

Styrelsenska

1. uppritta en underhaiisplan férgenomitrande av underhill av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstdllz att tillrickliga medel finns for underhalf av
bostadsrittsfdreningens fastighet,

3. setill ett bostadsritesforeningens egendorn besiktigas { amplig amfatining och | enlighet
med bostadsrittsibreningens underhdllsplan, semt

4. regelbundet uppdaters underhilisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott sem kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksarnhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny fékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa uidrag ur lagenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt,
Utdraget ska.ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, simsantal ach &uriga ttrymmen,

2. dagen for Bolagsverketsregistrering av den ekonormiska plan som ligger tiil grond fér
rpplatelsen,

3. Dbostadsratishavarans harmn,

4. inzatsen fo¢ bostadsrétten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsditning av bostadsritten, samt

G. datum fér utfardandst.

§ 21 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hitis ldgeriheten i gott skick. Det innebsr et
bostadsrétishavares ansvarar 167 att savii underhitls som reparera [Sgesheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna fossadkring som gmiattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar som félier av lag och deisd stedgar. Om Sostadsratts’éreninges tacknat en



motsvarande férsskring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrittshavaren §
forekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden f5r 2ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de aavispingar som bostadsratisforeningen ldmnar betraifande
instaliationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anardning far
informationsoverforing, For vissa atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt §37. De
3tgarder bostagsrattshavaren vidtar {idgenheten ska alltid uticras fackméssigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och takjémte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringz yiskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksd {or
fuktisclerande skikt { badrum och vatrurn,

2, icke birande innerviggar,

3. inredningi ldgenheten och dvriga utrymmen tilthdrande l§genheten, exempelvis:

sanitatsporsiin, ktksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvdttmaskin;

bostacsrattshavaren svarar ocksé fér vaitenledningar, svstingningsventilér och i

farekormande fall anshutningskopplingar pa vattenledning till dennainredning,

ldgenhetens innerdbrrar m ed tillh&rande lister, foder, karm, tainingslister,

insida av ylterdorr samtbestag, handtag, gdngjamn, tatringslister, brevinzast, l3s och

nycklar,

6. glasifénster och drrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isclerglaskasset,

7. tillfGnster och fonsterddrr hirande besfag, handtag; gangjérn, tatningslister samt-malning;
bostadisrat:sforeningen svarar dock for maiing av utifrén synliga delar av
fanster/fansterdorr,

‘8. mairing av radiatorer och varmeledningar;

9. ledningar for sviogs, gas, vatten och anordningar férinformationséverfsring till de delar de
dr synliga i fdgenheten och betjdnar endast den aktualla mgenhntﬁﬂ,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med merz) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutringskopplingar pé vatteniedmng,

11, kigmringen runt golvbrunnen, rensning av galvhrunn och vattenlss,

12, eldstider ach braskaminer,

13, koksflaks, kelfilterflaict, spiskdpa, ventilationsdon och ventiiationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilaticnssystem. Installation av anordning sbm paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samthiza elledringar i Bgeatieten-sami bryiare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare,

16. elburen goivwirme och handdukstosicsom bostadsrattsnavare forsett idgenheten med,
samt

17, markiser och vindskydd som instailerats av hostadsrattsinnehavaren.

W

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrdd, parage eller snnat lapenhetskamplament har
bostadsratishavaren samma underhalls- och: -eparationsansvar fir dessa utrymmen-sam far
tagenheten enligt ovan, Detta galler dvan mark sam i uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten 3r utrustad med halkorg, alter eller hértilt {agenketen mark/uteplats som dr
upplaten med hostadsritt svater bostadsrittshavaren {ér renhéflning ach shészotising. For
balkong/aitsn svarar bostadsrattshavaren far maining av insida av balkongfront/altanfrort samt golv.
Malning utfors enligt bos.adsra;tsformwgpm instruktioner. Om fEgeshaten &r utrusiad med,
takterrass ska bostadsrattshavaren didrutdver se il attaviinaing for dagvetten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bestadsrittshavaren skyldig att f6lla bostadsratisforeningens anvisningar géilande
skdtsel av marken/uteplatsen '

Bostadsritishavaren &r skyldig att 6% bostadsrattsfhreningen znméla fel och brister i sadan
{agenhetsutrusininrg/ledringar som bostadscatsfareningen svarar for enligt derna
stadgebesiimmeise eller enligt lag.

§32 Bcst&dsréﬁsfﬁren’fngens ansvar

-undantag for bastcosrattsha«qrens _BH_S'uaI' e_n]lgt § :1, arval ur_’;c:e_rh_allet oct a_ha!ls |_gott smck.
Bostadsratisféreningen svarar vidare f6r underhill och reperationer & [6ljande:



1. ledningar 16r avicpp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
forcett lagenhetes med ledringarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet [s& kallade
stamledningar),

2. ledningar iar avlopp, gas, vatten och anordningar i6r informationsdverfaring som
bostadsrattsforeningen lGreett 18genheten med och som finns Tgoly, tak,
lagenhetsavskiljande- efler hirande vagg,

3. raciaterer och varmeledningar i ligenheten som hostadsrittsfireningen farsett iigenheten
med,

4. rokgangar (ef rokgdngari kakelugnar) och ventilationskanaier, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fir spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, semi

5. ytterddrr samt i farekommande fall f6r bravidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grind av utstrommande.
bostadsrattslagen.
Detla galler dven i tiampliga delar om det finns ohyra i [2genheten.

§ 34 Bostadsréttsféreningens Overtagande av underhallsatgard.

Bostadsrattsféreningen far utf&r_s reparation samt bytadnredning och utrustning som
‘bostadsrittshavaren enligt § 21 ska svara for. Ett shdant beslut ska fattas av foreningsstamma och fr
endast avse tgdra som foretas i sembend med omfattande underhall efier ombyggnad av
bostadsrattsfareningens hus och som berdr bastadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Férindring ay bostadsrittsligenhst

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstémma innebidr att en figenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras aller 1 sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsfbreningsn
medanjedning av en om- &ller tillbyggnad ska bostadsrittshavarer bz gitt nied pa beslutet. Om
‘bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fardndringes, blir besiutet Znd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gstlmed pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

-Om bostadsréttshavaren {érsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s& att annans sdkerhet
“dverityras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans ezeadom och inte efter UPEManing
avhjalper bristen i lazenhetens skick si snart som majligt, fir bostadsratisfareningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshaivarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | lagenhet

Bostadsratishavaren Tarinte utan styrelsens tillstind t lEgenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingreppienbirande konstruktion, '
2. dndring av befintliga ledningar fbr aviopp, virme, gas elier vatten, eller
3. annanvEsentlig farindring av lgenheten:
Styrelsen far bara vdgra att medge tillsting till en Atgiird som avses i forsta stycket om igérden &r
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsiéreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsraitsnavaren se till att de som bor i omgivninzen inte
utsatis tor stdrningar sorti sadan grad kan vara-skadiiga-for hilsan efler annass forsamra deras
bostadsmiljd it deinte sidéligen bor talas, Bostadsritishavaren ska dven i Dvrigt vig sin anvéndping av
tagenheten jakite allt som: fordras far att bevara sundhet, ordning och goft skick inom eller utanfor
huseat.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &iigganden fulighbrs acksi av de som
hor till bostadsrittshavarens hushil, de som besker bostadsritishevaren som gést, n&gon som
bostadsrattshavaren har insymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfar arbete i
ligenheten.



Bostadsrittsioreningen kan anta ordningsregler. Ordningseaglarna sta vara | Gverensstémmelse
med artens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisforeningens ardningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsraitsitreningen ge bostadsrédttshavaren
tiilsdgelse att se till att stérningarns omedelbart upphor. Det gdller inte om bostadsedtishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskilt aflvarliga med hdnsyn till deras art eller emfaitning.

O baostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behillal med ohyra
far detta inte tas in | lagenheten,

§ 29 Tilltrade till Bgenheten

Faretradare for bostadsrattsidreningen har r&ts att £§ komma in i l3genheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar fér ellar f6r att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren farsummar sitt ansyar for ligenhetens skick.

Niir bastadsratishayaren Rar avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvangsforssljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att l3ta [Zgenheten visas pd lamplig tid, Beostadsrattsforeningen ska se il
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre aldgenhet &n nddvandist.

Bostadsrittsforeningen har rdtt att kamma in § Hgenheter och uifbra nddvandiga dtgirder for att
utrgta-ohyraihuset efler pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrdde nir boslacsrdlisforeningen har ra:t til det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sirskild handrackaing vid krorofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhet | andra hand till annan far sjalvstandigt bru'k-s_md:a
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrajcens samtyoke bir begrinsas till viss tid och ska
{amnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrétistoreningen inte har nagon:
befogad anledning ott vigra samiycke,

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtyche Lll andrabandsuppléatelse endast
nekas om bostadsratisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatalse behovs inte;

= om e bostadsratt har forvarvats wid exelutiv farséljning effer tvdngsfdrsaljning enligt
bostadsrattslagen av ea jucidisk person som hade pantrtt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem | bostadsrEttsforeningen, eiler

» om lagenheten 4r avsedd for permaneritbuende och bostadsritien till [3genheten ianehas av en
kommun eller etz landsting.

Nirsamtycke inte behdvs ska bostedsrittshavaren genast meddela styrelsen am
andrahandsupplateisen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma-utomstdende personer | ldganheten, om det kan medféra
men fir bostadsrittsfrenizgen eller ndgon annan medtern i bostadsrattsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten f8r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrtlsireningen i dock endest dberopa aveikelse som ar av avseviied betydelse for
bostadsrattsfdreningen eller nagon mediem i bostadsratisféreningen:

8 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far svsaga sig bosiadsratten tidigast efter tvd r frén uppiatelsen och
darigenom bii fri fran sina forpliktelsersom bostadsrdttshevare, dvsdgeisen ska ghras skriﬁ-lig,en hos
styrelsen.

ek
red



Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrattsireningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter fre manader fran avsdgeisen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyttjanderatien till er iagenhet som innshas med bostadsrast och som tiiltratts dr farverkad ach
bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp bostacsritishavaren till avfiyttning enligt foljande;

1. Dréajsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats.ellar upplitelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsraztsféreningen efter forfallodapgen snmanat bostadsrittshaveren att fullgdra sin
betalningsskyldighet;

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift {ér andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren drijer mad att batala Srsavaift eller avgift for andrahzndsuppiitelse, nir
det galier en bostadslégennet, mer &n en vacka efter firfallodagen eller; ndrdet giller en iokal, mer
dn tva vardagar efter farfzitodagen,

3. Dloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren uian nddvandigt samtycke elier tillsténd uppater [Ezenheten i andra hand,

4. Anaat dndamal
om lagenheten anvands for annat dndaral 8n det avsedda,

5, Inrymma utomstdende
o bostadsractshavaren inrymmer vtnmstaende personer till mes fr bostadsrittsfareningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

arm bastadsrattshavaren eller den, som 13genhetan upplatits till i andra hand, gerom virdsigshet 3
vallande til it det finns ohyra tHdgenheten eller om bostzesratishavaren genom attinte utan oskaligt
dréjsmal undesritts styreisen om att det-Enns-ohyra i 13genheten bidrar til att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om idgenhcton pd annat sitt vanvirdas elier an bostadsralls havaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boerde f omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bestadsrattsfaraningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade
om hostadsrattshevaren inte |8mnar tilltréde t dgenheten ndr bostadsrattsidreningen har ratt tif
tilltrade och bostadsrattshgvaren inte kan Vise en giltig ursdkt {or detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyidishet somgdr utdver dethan ska gbra enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig viki for bostadsrattsfreningen att
skyfdigheten fullzérs, samt

10. Brottsligt forfarande 7
om lagenheten helt elier til! vasentlig del anvands for ndringsverksembet efler dirmed fkariad
verksaihet, vitken utgor eller 1vitken till en inte ovisestlig delingdr brottstigt forfarande eller om

ligenheten anvands f&r tilifalliga sexuslla forbindelser mot ersittning:

En Uppsdgning ska vara skriftlig

Hyttjanderitten & inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, wopsagning och sdrskida bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9 _
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tifisdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-8 forverkad mén sker rattelse innan
bastadsrattsféreningen har'sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran tdgenhete den grunden. Dattz giller inte om nyttjanderitlen &r forverkad pé
grund av sarskilt alivarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heiler skiljas fran légenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrittsféreningen inte harsagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d3 bastadsrittstéreningen fick reda pa farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 férverkad pa zrund av drajsmal med betairing av arsavgift eller
avgift f5r andrahandsupplateise, och har bostadsrattsforeningen med aniedning av detta sagt upp
bostadsrattshavarentill aviytining, tar denne pa grond av dréjsmaélet inte skiljas fran [Egenheten

1. om avgiften— nar det ir fraga om er bostadslagenhet ~betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrisishavaren har deizetts underréttelse om mojligheten att f4 tillhaxa
ligenheter genom att betala avgiften inom denna tid, och meddetaride'om uppsagningen
och anlegningen till denna har mnats Lill secislndmnden i dee kommun dar lagenheten dr
belagen.

2. omavgiften ~ ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tv&vackor frén det att
bostadsrattshavaren har deigetts cnderrdttelse om mojligheten at: fa titbake idgenheten
gerom att betala avgiten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiéigenhet far en bostadsréttshavare inte hellerskiljas fran Jagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges # forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eiler liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har vetalats s snart'detvar
mbjligt, dock senest nar tvisten amavhysning avgbrs § fbrsta instans.

Vad som sags i forsta stycket gajier inte om bostadsrattshavaren, gedom att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelsar § s hivg grad att bostadsréttshavaren skdligen inte
bdr f3 behélla ldzenheien.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast redje vardagen efter utgdngen av den tid som angesi
“forsta stycket.Lelter 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punki 3 Tar dock, om det &r friga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansbker om tillsténd till uppiatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skifjas frén |3genbeten om bostadsratisfireningen har sagt tll
bostadsrittshavaren att vidia rittelse, Uppmaningen att vidia réiteiss ska ske inom tvd méanader fran
den dag da hostadsrattsforeningen fick reda p2 forhiltanide som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskiit alivarliga storningar | boendet géller vad som ségs | punkt 7 3ven om nagon tillsdgelse
om rattelse inta har skett. Tills8gelse gm rattelse ska alltid ske am bostadsritten dr upplaten | andrs
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsidganiet enligt punkt 7 ska sotialndmnden underrattas, Vid
sarskilt alivartiga storningar far uppségning ske utan underséttalze till sociaindmndien, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sccialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas Tran I8genheten enligh punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avfiyttning isom tva manaderirén det at
bostadsrittsfbreningen. fick reda pa forhallandet. Om det brottslipa forfarandet har angetis tifi atal
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oller om fdrundersdkning har inletts inom samma tid, har IJDstadsfrétzsfﬂrehihgeh dock kear sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt frén det att domen | brettmdlet har vunnit laga kraft
eller det réttsligs forfarandet har avslutats o& nigot annal stt,

§ 45 Vissa meddeianden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen | rekammenderat brev under
mottagarens vanligs adresshar bostadsratesfareningen gjorr vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att.avhjéipa brist

uppmaning aif betala insats eller upplazelseavgift

tillsagelse att vidta rittelsa

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdenide obetalds avgifter till bostadsrittsfareningen
uppmening till juridiska personer, dédsbon med flers anglende nekat medlomskap.

‘\!U\b’l:lhsul‘\.}!—‘

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom ansleg pa 13mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev., ' o

Bastadsrdttsforapingsn far tith medlemmarna eller tilf nigon annan d3 krav enligt fag finns pa
skriftlig information anvénga elekironiska hjglpmedel. Narmare reglesing av faratsiitningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedet ariges | lzg.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomiriit
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritr.

Styrelsen cller firmatecknare & inte heller riva eller besluta om wisentlige forandringar av
bostadsrattsforeningens hus-effer mark sdsom vésentliga till-, my- och ombyggnader av sidan
egendom. -

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning elier annan inskrivaing |
hostadsrattsforeningens fastizher aller mmtratt.

§ 47 Sarskilda regler f&r giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslit kravs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlaia bostadsritistéraningens fastiphet, def av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsfareningens stadgar.

Far giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HS8 Riksfarbundg:.
3. beslut att bostadsratistareningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
pErson,
4. besiit om indring av bostadscittsforeningens stadoar som inte dverenssidmmer med av'
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar #r bostadsriiisidreningsr.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Omeett besivt innebir att hostadsrittsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra foliande foreningsstdmmor och pa des senare fareningsstamman
bitratis av minst tvd tredjedeler av de réstandsa,

Vid uttride ur HSB ska bostadsratisféreningens stadges ach firma dndras utan tlEmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppitses ska behallna tillgdngar tiltalla medlemmarza i férhallands Hli
bostadsrittsligenheternas insalser,






