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Styrelsen for HSB Brf Sundet i Landskrona fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1999.

Bostadsrittsforeningens dndamdl ér att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Boken 37 med adress Strandviigen
35 A-C, 37 A-C, 41 A-B & 43 A-B. Fastigheten innehaller 16 lagenheter med en total yta av 1
652 kvm.

1 forvaltningen ingdr dven carport, miljostation, ett inhdgnat cykelforrad, forridsutrymmen, el-
och virmecentraler i kéllarplan pa byggnad 37 samt avlopp och dagvattenpumpar med
tillhorande ledningsnit.

Den yttre miljon med tridgardsskotsel, bilvigar och gingytor ingar ocksa i forvaltningen.

Fastigheterna har varit fullvirdesforsakrade hos Lansforsékringar. I forsakringen ingir momenten
styrelseansvar samt bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2020

Styrelse under tiden 200101 - 200512

Namn Vald ér
Ordforande Jerry Karlsson 2019 tva ar omval
Ledamot Anders Mansson 2018 tva ar nyval
Ledamot Ann-Christine Persson 2019 tva ar omval
Ledamot Monica Torkar 2019 ett ar nyval
Utsedd av HSB Mikael Jonsson

Styrelsen under tiden 200512 - 201230

Ordforande Jan Sandstrom 2020 tva ar nyval
Ledamot Ann-Christine Persson 2019 tva ar omval
Ledamot Ann Holm 2020 ett ar nyval
Ledamot Ingegerd Hakansson 2020 tva ar nyval
Utsedd av HSB Mikael Jonsson

)

Ordférandeskapet viljs av stimman ett ar i taget. I tur att avgd vid kommande ordinarie?
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foreningsstimma 2021 &r Ann-Christin Persson samt Ann Holm.,

Styrelsen har hallit fem ordinaric sammantriden, ordinarie féreningsstimma samt konstituerande
mote 1 samband med foreningsstimman. Ordforande har for foreningen deltagit i HSB:s
arsstimma som holls digitalt.

Firmatecknare har under tiden 200101-200512 varit: Jerry Karlsson, Ann-Christine Persson,
Anders Mansson samt Monika Torkar.

Firmatecknare har under tiden 200512-201231 varit: Jan Sandstrém, Ann-Christin Persson, Ann
Holm samt Ingegerd Hékansson.

Revisor har varit Bengt-Arne Wehagen, vald av foreningen.

Valberedningen har for tiden 200101-200512 varit Jan Sandstrom. F.om. 200512-201231 har
valberedningen utgjorts av foreningens styrelse.

Vicevird for tiden 200101-200512 har varit Kerstin Karlsson. F.o.m. 200512-201231 har Inga
Sandstrom varit Vicevird.

Foreningen har ingen anstélld.

Viisentliga héndelser och underhidllsarbeten under riikenskapsdret

Hus 41 och 43 har genomgitt storre underhallsarbeten. Vissa arbeten som omliiggning av
papptaken ér i linje med underhallsplanen men arbetet har fort med sig att vi tidigarelade en del
atgarder ur underhdllsplanen for att bevara garantin pa takarbetet. Den nya takbeliggningen har
en 20-arig garanti. Vi bytte hingrinnor och stupror for att inte behdva rora taket under
garantitiden. Av samma skdl valde vi att kld om lanterninerna pa taket med brinnlackerad plat
som skall klara det havsnira liget. Fonsterpartierna mot havet éir mycket utsatta och har bytts mot
fonster med aluminiumbeklédnad. I samband med det har de putsade fasaderna lagats och
malats. Dekorlisterna lings fasadens fibercementskivor behévde bytas. 1 samband med bytet
passade vi pa att mala fasaden.Staketen vid uteplatserna hus 43 var helt ruttna. De ersattes av
staket i tryckimpregnerat virke. Med dessa atgérder forviintar styrelsen att underhallsbehovet for
hus 41 och 43 skall vara tickt for lang tid framover.

Nagra fonsterpartier pa hus 35 och 37 var ocksé daliga och har blivit utbytta mot fonster med
aluminiumbekladnad.

Framtida dtgirder
Underhallsplanen f6ljs och uppdateras efter verkligt behov. Besiktning av fastigheterna kommer
att ske varen 2021.

Ekonomi

Infor arets budget aviserades prishojningar for fjarrvirmen, energiavgifter clnitet, sophantering,
fastighetsforsikring, kabel- TV, fastighetsskotsel osv.

Styrelsen har gjort bedémningen att det f6r 2021 inte behdvs ndgon avgifisskning for att klara
foreningens ekonomi. Avgifterna ar 2021 fortfarande 773 kr/kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 975 985 kr.
Foreningen har tagit ett nytt 1an pa 534 000 kr under december 2020 samt ytterligare ett nytt lan
pé 500 000 kr under januari 2021 for att klara underhallet. R
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Foreningen skall under 2021 omsitta ett lan som med dagens rénta blir billigare. Under éret har

foreningen amorterat 148 652 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 23, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Tre ligenhetsoverlatelse har skett under aret.
En informationstraff med mingel hade vi i carporten den 17:e september dér vi lirde kiinna de

nya i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostiader, kr/m2
Fond for yttre underhall

*Ingar vatten, viirme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets inging 11 744 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid drets utging 11 744 000

Firslag till behandling av ansamlad fo

2020
1283
-1 730
-1872
10 823
24 274
45
773
772

1

rlust

2019
1255
-152
-319
12 695
25 461
50
758
1168

Underhills-
fond

167 971
-395 866

772 105

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar érets kostnad
Overforing till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan

1 ny rikning overfores

2018 2017
1253 1253
363 480
145 238
13014 12 869
26 041 25902
50 50
758 758
1 046 920
Balanserat Arets
resultat resultat
101 657 -318 580
77 286 318 580
-1 871 649
178 943 -1 871 649
178 943
-1 871 649
-1 692 706
-2 115764
277 000
146 058
-1 692 706

2016
1252
461
181

12 630
25792
49
758
785

Totalt

12 695 048

0
-1 871 649
10 823 399

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.,
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Resultatrikning
Rdrelseintiikter, lagerforiindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskosinader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivaingar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

A

2020-01-01
-2020-12-31

1283 315
824
1284 139

-2 637 093
-141 047
-23 504
-212 273
-3 013 917
-1729 778

1240
-143 111
-141 871

-1 871 649

-1 871 649

-1 871 649
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2019-01-01
-2019-12-31

1 254 679
10 325
1 265 004

-1 097 790
-80 838
-26 152

-212 273

-1 417 053

-152 049

1910
-168 441
-166 531
-318 580

-318 580

-318 580

Z
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13
14

2020-12-31

24071 146
0
24 071 146

500
500
24 071 646

0

174 223
28 283
202 506

202 506

24274 152

5010

2019-12-31

24 283 419
0
24 283 419

500
500
24 283 919

6 600

1 146 065
24 258
1176 923

1176923

25 460 842
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frirt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

11744 000
772 105
12 516 105

178 943
-1 871 649
-1 692 706
10 823 399

7937 663
7 937 663

5038 322
22 663
1304
9695

441 106
5513 090

24 274 152

6(11)

2019-12-31

11 744 000
1167971
12 911 971

101 657
-318 580
-216 923

12 695 048

8990 284
8 990 284

3600 353
21038
916
9118
144 085
3775510

25 460 842

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Almiéinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om rsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffhingsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuclla nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: S Ar

Fond for yitre underhaill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhillsplan. Avsiittning och lanspriktagande frin underhillsfonden beslutas pd stimman,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsviirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan héintoras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemiissigt underskott uppgéende 41l 2 400 954 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Forctagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. f
(D
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgif

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostider
Planerat UH bostdder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarming, fjérrvirme
Vaiten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Bevakningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvalining Grundavtal

Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Foreningsverksamhet
Mediemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Limnade bidrag och gévor
Kontorsmateriel och trycksaker

2020

1276 944
3549
2822

1283 315

2020

824

824

2020

150 840
50249
2115764
20782
169 825
48 425
21675
16 590
20079
22 864

0
2637093

2020

396

1 529
1059
23690
46 004
4 692
3292
61479
1510
90
2534
8 800
166
766
40

141 047

g(11)

2019

1251 888
2326
465
1254 679

2019

10 322
3
10 325

2019

150 840
85945
545 866
19 040
161 736
42 751
20416
15 505
19 998
22028
13 665
1097 790

2019

219
1123

9790
44 943
1163
465
2041
4117
2971
557

8 800
4 650

30 839?
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Revisorsarvode

Vicevirdsarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Réinteintikter

Rianteintidkter bank

Not 8 Riintekostnader

Riintekostnader pa bankskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar
Utgfende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvdrde
Not 10 Stiillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i egel fGrvar)

2020

3240
8370
10 290
1 604
23 504

2020

1 240
1249

2020

143 111
143 111

2020-12-31
22 649 370

3 500 Q00
26 149 370

-1 865951
-212 273
-2 078 224

24 071 146
15 600 000

4 128 000
19 728 000

2020-12-31

14 256 000

Q)
14 256 000

9(11)

2019

3180
11705
8620
20647
26 152

2019

1910

1910

2019

168 441
168 441

2019-12-31

22 649 370

0
3 500 000

26 149370

-1 653 678

-212273

-1 865 951

24 283 419

15 600 000

4 128 000

19 728 000

2019-12-31

14 256 000

)

14 256 000

e
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

19375
19375

-19 375
-19 375

0

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1105
173 118
174 223

2020-12-31

16 910
11373
28 283
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2019-12-31

19 375
19 375

-19 375
-19 375

0

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

0
I 146 065
1 146 065

2019-12-31

16 590
7 668
24 258

5 038 322 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret {or den totala skulden 4r 148 652 kr.

Om 5 3r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 12 232 725 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhdll/reparationer dr ej medriiknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ir
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2020-12-31

5038322
7937 663
12 975 985

2019-12-31

3 600 353
2990 284
12 590 637

=
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Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifier
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Foreningen har tagit ett nytt lan pa 500 000 kr under januari 2021 for att klara underhallet.

D1y 20

Landskrona den

s 7
. / A
Jan Sandstrom
Ordforande

o R e

Ann-Christin Persson

/

S e o Lo

Ingegefd Hakansson

Var revisiohsgberittelse har limnats den 20 / {{~

Camilla Bakk—lundw_
BoRevision Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

2020-12-31

3570
1151
4974
9 695

2020-12-31

122 665
304 643

13 798
441 106

S

Mik onsson

Ay

Ann Holm

2021
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2019-12-31

6571
2 547

0
9118

2019-12-31

99 432
32910
11 743
144 085

/41% Z bty ///,,«pf/ci 7

Bengt-Arné Wehagen

Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sundet i Landskrona, org.nr. 769602-5274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sundet i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hidgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for at uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och em arsredovisningen ger en rattvisande hild av

fdreningens resultat och stéllning.

g™



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sundet i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker alt foreningsstmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar L g a— o ;
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortigpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen & foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ panagot annat salt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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