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Styrelsen for HSB Brf Springaren i Landskrona far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1969,

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Springaren 1, i vilka man upplater ligenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Springaren 1 med adress
Lopargatan 2-32, vilken innehéller 224 ldgenheter med en total yta av 16 736 kvm.

Féreningens huvudsakliga dndamal ar att i fSreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23/10 2017,
Foreningen har sitt site i Landskrona.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar.
I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

I forsikringen ingdr d&ven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020.

Styrelsens sammanséttning under dret Vald ar
Ledamot Violeta Krstic 2020 (2 ar)
Ledamot Tony Ulriksson 2020 (2 ar)
Ledamot Magdalena Akerman 2019 (2 4r)
Ledamot Agneta Christensson 2019 (2 ar)
Ledamot Peter Andersson 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB Eva Somfai

T'tur att avgd vid kommande foreningsstimma ir ledaméterna Magdalena Akerman, Agneta
Christensson och Peter Andersson.

Styrelsen har hallit 13 st sammantriden under ret,

Firmatecknare ar Violeta Krstic, Tony Ulriksson, Agneta Christensson och Magdalena Akerman,
tvd i forening.

Revisor har varit BoRevision av HSB Riksforbund utsedd revisor.ﬁ
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Foéreningens representanter i HSB Landskrona fullmiktige har varit Violeta Krstic med
Tony Ulriksson som suppleant.

Valberedning har varit Lena Olofsson och Eva Hékansson,

Viceviird under aret har varit Lars Persson.
Vicevirdsarvode har under aret uppgétt till 46 500 kronor.
Foreningen har 2 heltidsanstiillda fastighetsskétare.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalas 122 700 kronor.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Stadgeenlig besiktning av fastigheten vtférdes den 11 oktober 2020 av styrelsen.
Besiktningsutlatande:

Efter genomgéng av den upprittade underhéllsplanen for arets underhallsbehov gjorde styrelsen
en besiktning av foreningen,

Fastigheten ansgs vid besiktningstillfillet vara vil i fas med upprittad underhallsplan och
ordningen inom omradet var god.

Under éret har vi utfort foljande:

Installerat ny belysning till tennisbanan.

Installerat nytt fibernét till samtliga ligenheter.
Planerat for 50 4rs jubileum (installt pga.covid-19)
Nya tvitt vagnar till tvittstugorna.

Ny singel och vixter i rabatter utanfor tvittstugorna.
Foljt underhallsplanen

Betalt av lan pd 3 511 958kr.

Vi kommer 2021 att fortsitta titta p4 mojligheten att sétta upp el laddnings stolpar till elbilar.
Virmesystemet kommer att prioriteras under &ret och en plan utforas for att genomftra ett byte.
HSB Landskrona har anlitas for projektering.

Styrelsen ser framtiden med tillforsikt under forutsittning att inget oforutsett hander som inte vi
rar Sver. Ekonomin &r i balans med moderata avgifishdjningar i framtiden som foljd.

Du som medlem bdr f6lja styrelsens direktiv for fortsatt positiv utveckling exempelvis med
noggrann sopsortering, spara pi vattnet, halla god ordning och vara allmént ridd om vér
forening.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att hdja drsavgifterna frén 1 januari 2020 med 1,5 %. Arsavgifterna for 2020
uppgick till 638 kr/kvm bostadslédgenhetsyta. Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna fran 1
januari 2021 med 1 %. Arsavgifterna for 2021 kommer att uppgé till 644 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Foreningens banklén pd bokslutsdagen uppgér till 15 156 470 kronor.
Under 4ret har foreningen amorterat 3 511 958 kronoré
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 280. Vid rakenskapsérets utging var
medlemsantalet 288, varav 225 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
1 foreningen.

Under aret har 8 ligenhetsoverlatelser skett.

Ovrigt:
Teaterforestéllningar har erbjudits under éret.

Aktiviteter som foreningen erbjuder under aret:

Canasta spelas pd tisdagar i gérdslokalen pé gérd.

Bridge spelas pa torsdagar dven detta i gardslokalen pa gérd.
Boulespel borjar nér vadret tillater och det spelas pa onsdagary
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Flerarsdversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 11 453 11324 11297 11170 11030
Resultat efter avskrivningar 3188 2639 2755 -1 429 2 887
Arets resultat 2955 2 346 2426 -1 828 2 408
Eget kapital 27 395 24 440 22 094 19 668 21496
Balansomslutning 44 501 45 145 43 024 41 340 45 149
Soliditet (%) 62 54 51 48 48
* Avgiftsnivd for bostider, kr/m2 638 629 629 629 622
Fond for yttre underhdll 12 753 11044 10 037 13 604 13266

*Ingdr vatten, virme och renhdllning

Firindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 963 600 11 043 664 10 086 283 2 346 447 24 439 994
Disposition av foregiende
ars resultat: 1 708 955 637492 -2 346 447 0
Arets resultat 2955 006 2 955 006
Belopp vid drets utging 963 660 12 752 619 10 723 775 2955006 27395000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10723 775

arets vinst 2 955 006
13 678 781

disponeras si att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar rets kostnad -7 009

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan 2 305 000

i ny rikning dverfores 11 380 790
13 678 781

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efierféljande resultat- och balansrikning med noter.ﬁ
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Resultatriakning
Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N B

2020-01-01
-2020-12-31

11453 482
66 331
11 519 813

-4 945 868

-829 999
-1362 236
-1193 286
-8 331 389
3188424

-233 419
-233 419
2 955 005

2 955 005

2 955 005
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2019-01-01
-2019-12-31

11323 581
273 966
11 597 547

-5662 104

-838 420
-1324 686
-1 133 587
-8 958 797
2638750

-292 302
-292 302
2 346 448
2 346 448

2 346 448

S
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9,10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11
Inventarier, verktyg och installationer 12

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILL.GANGAR

2020-12-31

32450 945
345 000

0

32 795 945

500
500
32 796 445

4 168
4216
229 894
238278

5000
5000

11 461 595
11 461 595
11704 873

44 501 318
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2019-12-31

32 363 98t
431 250

0
32795231

500
500
32795731

143
10304
212 948
223 395

5000
5000

12 121 020
12 121 020
12 349 415

45 145 146&
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till keeditinstitut 16
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

963 600
12752 619
13 716 219

10723 775

2955 006
13 678 781
27 395 000

7100132
7100132

8 056 338
333 888
43 795
119 064
1453 101
10 006 186

44 501 318
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2019-12-31

963 600
11043 664
12 007 264

10 086 283

2346 448
12 432 731
24 439 995

15 156 470
15156 470

3511958
567 034
31394
127 984
1310311
5548 681

45 145 146&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Bygganden: 30-120 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p basis av foreningens
underhdllsplan. Avsittning och ianspréktagande frin underhillsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 377 kr per ligenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 10 992 704 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. §
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Markhyra

Hyresintéikter garage, ej moms
Hyresintikter p-platser, ej moms
Hyresbortfall garage, ¢j moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Solarium

Gemensamhetslokal
Hyresavdrag, e¢j moms

Utférda extraarbeten

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga fakturerade kostnader
Pdminnelsavgift

Ovriga ersittningar och intékter, ej moms
(")resavrundning

Ersittning fran forsikringsbolag
Erhdllna bidrag

Not 4 Driftskostnader

Snorenhéllning
Serviceavtal

* Reperationer Bostiader

Planerat UH bostider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsédkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Rep. av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar
Stad

Bevakningskostnader

Ovriga forsikringar

* Okade kostnader 2019 p4 grund av fuktskada och inbrott.

o

2020

10 784 352
14 196
11264

1268
529392
152 109
-34 472

-8 688
5046
5700

-6 985

300

11 453 482

2020

4728
2310
1 000
44 565

13 728
66 331

2020

0

0

410 783
7009
377 342
2071 598
755 281
377215
183 491
81 700
328 356
42 864
271 527
26 955
11747

4 945 868
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2019

10 624 920
17 445

22 645
1252

529 590
151 194
-24 187

-6 335
4910
5700

-3 553

0

11 323 581

2019

250
3750
340
27614
2

242 010
0

273 966

2019

10 840
8333
708 767
548 045
344 472
2078 753
670 715
376 334
171 487
81412
316 710
62 249
238973
33984
11030
5662 104
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Férbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal
Overldtelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstimmay/styrelsemdéte
Féreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Limnade bidrag och gévor

Arbetsklider och skyddsmaterial

Rep och underhall av maskiner och imventarier
Drivmedel

Forsikring och skatt pd fordon

Tvattmedel

Kontorsmateriel och trycksaker

Medlems- och féreningsavgifter ej avdragsgilla
Ovriga kostnader, avdragsgilla

Solarium

Fritidsverksamhet

Ovriga fordonskostnader

Ovriga externa tjinster

Not 6 Medelantalet anstiiflda

Medelantalet anstiillda

Not 7 Personalkostnader

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Laner till anstdllda

Arvode vicevird

Arvode foreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Ovriga arvoden

Sjuk- och hilsovard

Liner och andra ersiittningar och sociala kostnader

2020

20 187
33387
9070
9420
11973
22375
328 660
15274
14 612
108 446
24 091
6 440
780
71200
0

4145
6331
9410

4 667
103 747
1311

6 813
16 846
0

0

814

0

829 999

2020

2020

717 840
46 500
12 480

114 150

265 167

197 549

8 550
0
1362 236
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2019

38 481
32268
7557
13712
13026
21523
321081
18 436
19 994
65 594
9 823
20 641
224
71200
515
8159
72484
11137
2107
50319
5970
6813
8 301
12730
4 746
454
1125
838 420

2019

2019

640 560
46 500
6 000
120 600
292772
210455
6 800

1 600

1324 687;
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Not 8 Rintekostnader

11 (13)

2020 2019
Rintekostnader pa bankskulder 233419 292 302
233 419 292 302
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 45077 192 45077 192
Inkdp, indragning av fibernit 1 194 000
Ovriga Markanliggningar 4457 476 4457 476
Mark 2673 885 2673 885
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 53 402 553 52 208 553
Ingéende avskrivningar -19 844 572 -18 797 235
Arets avskrivningar -1 107 036 -1047 337
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 951 608 -19 844 572
Utgdende redovisat virde 32 450 945 32363 981
Taxeringsvirden byggnader 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvirden mark 35826 000 35826 000
137 826 000 137 826 000
Brandforsakringsvirde: Fullvarde
Not 10 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Pantbrev i fastighet 23 090 300 23090 300
(varav i eget forvar) (0) ()
23 090 300 23090 300
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2154 359 2154 359
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 154 359 2 154 359
Ingdende avskrivningar -1 723 109 -1 636 859
Utrangeringar 0
Arets avskrivningar -86 250 -86 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 809 359 -1723 109
Utgdende redovisat virde 345 000 431 250
S

o



HSB Brf Springaren i Landskrona
Org.nr 744000-1860

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 13 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

273 480
273 480

-273 480
-273 480

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

3322
894
4216

2020-12-31

186 973

42 921
229 894
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2019-12-31

273 480
273 480

-273 480
-273 480

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

10 304
0
10 304

2019-12-31

183 491
29 457
212 948

8 056 338 kr av foreningens fastighetslan har formellt en I6ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktér och lanen omsiitts vid forfall,

Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden r 390 008 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 13 206 430 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhéll/reparationer ér ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2020-12-31

8056 338
7100132
15 156 470

2019-12-31

3511958
15156 470
18 668 428
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Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 31062 31299
Lagstadgade sociala avgifter 35736 37244
Uttagsskatt 51379 50 094
Avtalsplacerade betalningar 887 9347
119 064 127 984
Not 18 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Faorskottsbetalda hyror och avgifter 948 794 935 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 380 320 347 160
Upplupna réntekostnader 18 217 27 348
Upplupna semesterloner och sociala avgifter 105 771 0
1453 102 1310312
Not 19 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser Fastigo 12 997 12 955
12 997 12 955
Landskrona den /! / 3 2021
~ ’/7 —

Violeta Krstic Peter Andersson

Ordférande

g

A neta Chrlstensson

o

Eva Somfai

Tony Ulriksson

Min revisi"fsberéittelse har limnats den / '6-' 2021

————

BoRevision Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Wil Gl

¥
vl Vops¢

A (lo fw;x/u? s

Magdalena Akerman



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Springaren i Landskrona, org.nr. 744000-1860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Springaren i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisors
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad av féreningen vald revisor &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réativisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
1ill f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentli felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férméga alt fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera utitalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa informera

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerm}

-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Springaren i Landskrona for
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i fbrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelsgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett belryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av tagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detia, 4r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget r férenligt med bostadsrétts lagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professicnellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sddana atgarder,

omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avs

teg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maima den U4 1 - 2021

{

Camilla Bakilund
BoRevisicn i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Per-Erik éi'nbergp) .

Av féreningen vald revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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