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Styrelsen for HSB Brf Springaren i Landskrona far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostads{oretag som bildades 1969.

Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Springaren 1, i vilka man upplater ligenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Springaren 1 med adress
Lépargatan 2-32, vilken innehaller 224 ldgenheter med en total yta av 16 736 kvm.

Foreningens huvudsakliga indamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23/10 2017.
Féreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar.
[ forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsikring mot ohyra.
I férsékringen ingar #ven bostadsrittstilldgg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ledamot Violeta Krstic 2018 (2 ar)
Ledamot Tony Ulriksson 2018 (2 ar)
Ledamot Magdalena Akerman 2019 (2 &r)
Ledamot Agneta Christensson 2019 (2 ar)
Ledamot Peter Andersson 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB Eva Somfai

I tur att aved vid kommande foreningsstdmma &r ledaméterna Violeta Krstic och Tony
Ulriksson.

Styrelsen har hallit 14 st sammantriden under aret.

Firmatecknare 4r Violeta Krstic, Tony Ulriksson, Agneta Christensson och Magdalena Akerman,
tva i forening.

Revisorer har varit BoRevision Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund. @(
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Foreningens representanter i HSB Landskrona fullmiktige har varit Violeta Krstic med
Tony Ulriksson som suppleant.

Valberedning har varit Bengt Persson sammankallande samt Gert Henriksson och Annika Lozell.

Vicevird under aret har varit Lars Persson.
Vicevirdsarvode har under aret uppgatt till 46 500 kronor.
Féreningen har 2 heltidsanstéllda fastighetsskotare,

Till styrelsen har sammanlagt utbetalas 121 400 kronor.
Foreningen har sitt séite i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Stadgeenlig besikining av fastigheten utfirdes den 5 oktober 2019 av styrelsen.
Besiktningsutlatande:

Efter genomgéng av den upprittade underhéllsplanen fr drets underhallsbehov gjorde styrelsen
en besiktning av fSreningen.

Fastigheten ansédgs vid besiktningstillfallet vara vl i fas med uppriittad underhallsplan och
ordningen inom omrédet var god.

Under aret har vi utfort féljande:

Genomfbrt renovering av samtliga stidrummen till tviittstugorna.

[nkép av nya manglar dr genomfort totalt 8st

Ink&pt av nya utlaningsstolar.

Genomfbrt lagning skador i asfalten dér det varit nddvindigt.

Rabatavgrénsare i plat samt ny vixtlighet och sjdsten &r satt i rabatterna vid infarten.
Genomfort forebyggande arbete genom att installera krympslang i samtliga ldgenheter pa 2 vén.
Detta for att minimera risken for vattenskador mellan stam och vattenlds under vask.
Bytt packning i samtliga ldgenheter (element).

Nya gardiner uppsatta i festlokalen.

Hogtryckstvitt installerad i biltvétten.

Extrastimman tog enhilligt beslut om antagandet av Hsb Normalstadgar version 5.

Vi kommer 2020 att titta pad mojligheten att sitta upp el laddnings stolpar till elbilar.
Virmesystemet kommer att prioriteras under aret och en plan utforas for att genomfira ett byte.
Nytt fibernit kommer att installeras i samtliga ldgenheter,

Styrelsen ser framtiden med tillforsikt under forutsittning att inget ofSrutsett hinder som inte vi
rar dver. Ekonomin ér i balans med moderata avgiftsh6jningar i framtiden som foljd.

Du som mediem bor {6lja styrelsens direktiv for fortsatt positiv utveckling exempelvis med
noggrann sopsotteting, spara pa vattnet, halla god ordning och vara allmént radd om vér férening

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna for 2019 férutom p-platserna

som hdjdes till 70kr. Arsavgifterna for 2019 uppgick titl 629 kr/kvm bostadsliigenhetsyta.
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna frén 1 januari 2020 med 1,5 %.
Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 638 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklén pa bokslutsdagen uppgér till 18 668 428 kronor. om
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Under éret har foreningen amorterat 423 764 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan var 225. Vid rikenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 225, varav 225 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i féreningen.

Under éret har 17 ligenhetsoverlatelser skett.

Ovrigt:

Teaterforestillningar har erbjudits under aret.

Hyrt Curlas bowlingbanor en lérdags eftermiddag.

HLR #r utford for de som varit anmélda och intresserade.

Aktiviteter som foreningen erbjuder under aret:

Canasta spelas pé tisdagar i gérdslokalen pa gérd.

Bridge spelas pé torsdagar dven detta i gardslokalen pa gérd.
Boulespel borjar nir vadret tilliter och det spelas pa onsdagar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 11324 11297 11 170 11 030
Resultat efter avskrivningar 2639 2755 -1429 2 887
Resultat efter finansiella poster 2346 2426 -1 828 2408
Eget kapital 24 440 22 094 19 668 21496
Balansomslutning 45 145 43 024 41 340 45 149
Soliditet (%) 54 51 48 48
*Avgifisniva for bostédder, ke/m2 629 629 629 622
Fond for yttre underhall 11044 10 037 13 604 13 266
*Ingér vatten, virme och renhéllning
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhdlis- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 963 600 10 036 954 8667234 2425759
Disposition av foregiende
ars resultat: 1006 710 1419049 -2425759
Arets resultat 2 346 448
Belopp vid arets utging 963 600 11 043 664 10 086 283 2 346 448
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 10 086 283
arets vinst 2346 448
12 432 731
disponeras sa att
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad -548 045
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 2257000
i ny rikning dverfores 10 723 776
12 432 731
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2015
11 029
2122
1 591
19 088
42 679
45
622

13 39]

Totalt
22 093 547
0

2 346 448
24 439 995

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. U
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 11323 581
3 273 966
11 597 547

-5 662 104

-838 420
-1 324 686
-1 133 587
-8 958 797
2638750

o v
|

8 =292 302
-292 302

2 346 448

2 346 448

2 346 448
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2018-01-01
-2018-12-31

11296 671
45 577
11 342 248

-5 550520

-809 875
-1 093 318
-1 133 586
-8 587 299
2754 949

<329 190
=329 190
2425759

2425759

2425759
g
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner ach andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2019-12-31

32 363 981
431 250

0
32795231

500
500
32795731

143

10 304
212948
223 395

5000
5000

12121 020
12 121 020
12 349 415

45 145 146
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2018-12-31

33411 318
517 500

0

33928 818

500
500
33 929 318

10 748
190 538
318302
519 588

5000
5000

8570 147
8 570 147
9094 735

43 024 053

o
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Hngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2019-12-31

963 600
11 043 664
12 007 264

10 086 283

2 346 448
12 432 731
24 439 995

15156 470
15156 470

3511958
567034
31364
127 984

1310311

5 548 681

45145 146
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2018-12-31

963 600
10 036 954
11 000 554

8 667 234
2425759
11 092 993
22 093 547

16 525 744
16 525 744

2 566 448
470 088
16 229
108 446
1243 551
4 404 762

43 024 053

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materietla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjdrt 6ver forviintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Bygganden: 30-120 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Avsittning och ianspriktagande frin underhallsfonden beslutas pa stimman,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostider som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hégst 1 377 kr per ligenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsritisférening, som skattemissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hinftras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemé#ssigt underskott uppgéende till 10 992 704 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Firetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av @
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifier bostider
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Markhyra

Hyresintikter garage, ej moms
Hyresintdkter p-platser, ¢j moms
Hyresbortfall garage, ) moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Solariom

Gemensamhetslokal
Hyresavdrag, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intikter, moms

Ovriga fakturerade kostnader
Péminnelsavgift

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms

Oresavrundning
Erséttning fran forsdkringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Snérenhéllning
Serviceavtal

* Reperationer Bostader
Planerat UH bostéder

Elavgifter for drivkraft och belysning

Uppvirming, fjarrvirme
Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Rep. av gemensamma utrymmen, ldsanordningar & nycklar

Stid

Bevakningskostnader

Ovriga forstikringar

Justering fastighetsskatt, foreg &r

* Okade kostnader 2019 p& grund av fuktskada och inbrott.

2019

10 624 920
17 445

22 645
1252

529 590
151 194
-24 187

-6 335
4910
5700

-3 553

11 323 581

2019

250 -

0

3750
340
27614
2
242010
273 966

2019

10 840
8333
708 767
548 045
344 472
2078 753
670G 715
376 334
171 487
81412
316710
62 249
238 973
33 984
11030

0
5662104

9(

2018

10 624 920
26174

18 158
1232

529 163
101 712
-13 526

-2 352
5790
5400

0

11 296 671

2018

4169
4204
1320
1 000
34 871
13

45 577

2018

97 935
5550
274 830
711290
335 896
2174118
669 932
374 348
166 493
81090
302 976
98 879
216 097
32745

10 932

-2 591

5 550 520

14)

ou
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarveden

Bankkostnader

Foreningsstamma/styrelsemdte
Féreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Limnade bidrag och givor

Arbetskldder och skyddsmaterial

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Drivmedel

Forsékring och skatt pa fordon

Tviéttmedel

Kontorsmateriel och trycksaker

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifier ¢j avdragsgilla
Ovriga kostnader, avdragsgilla

Solarium

Fritidsverksamhet

Dréjsmaélsavgifter for skatter och sociala avgifter
Owriga fordonskostnader

Ovriga externa tjfinster

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2019

38 481
32 268
7 557
13712
13 026
21523
321081
18 436
19 994
0
65594
9823
20 641
224
71200
515
8159
72 484
11137
2107
50319
5970
0
6813
8301
12 730
4 746
0

454
1125
838 420

2019
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2018

31 144
19 884
6 381
14 030
0

14 090
311273
26 040
24078
1 106
4 600
7333
18916
4 648
71200
0
21176
108 787
8002
2738
91478
2125
470

7 483
12 769
0

240
-116

0

0

809 875

2018
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Not 7 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Léner till anstéllda

Arvode vicevird

Arvode féreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Ovriga arvoden

Sjuk- och hilsovard

Liner och andra ersiitiningar och sociala kostnader

Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Dréjmaélsrintor for leverantdrsskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsviirden

Ovriga Markanlggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

2019

640 560
46 500

6 000

120 600
292772
210 455
6 800

1 000
1324 687

2019

292 302
0
292 302

2019-12-31

45077 192
4 457 476
2673 885

52 208 553

-18 797 235
-1 047 337
-19 844 572

32 363 981

102 000 000
35826 000
137 826 000

i1(14)

2018

533 260
46 500

6 000
119904
239 906
135 749
12 000

0

1093 319

2018

328 844
346
329 190

2018-12-31

45077192
4 457 476
2 673 885

52 208 553

-17 749 899
-1 047 336
-18 797 235

33 411 318

87 000 000
29 349 000
116 349 000

e
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvidrden
Utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende acknmulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31
2154359
0
2154359
-1 636 589
0

-86 250

-1 722 839

431 520

2019-12-31

273 480
273 480

-273 480
-273 480

0

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31
10 304

10 304
2019-12-31
183 491

29 457
212948
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2018-12-31
2427 839
-273 480
2154359
-1 824 089
273 480
-86 250

-1 636 859

517 500

2018-12-31

273 480
273 480

-273 480
-273 480

0

2018-12-31

500
300

500

2018-12-31

190 538
190 538

2018-12-31

171 487
146 815
318 302

o4
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Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

13 (14)

3 511 958 kr av féreningens fastighetslan har formellt en [3ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dirfr som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under 4ret for den totala skulden dr 423 764 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 16 549 608kr. Eventueila 1&n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer 4r ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom | ar
Bersiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Avtalsplacerade betalningar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader

Upplupna arvoden

Not Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Fastigo
Not Stillda siikerheter

Pantbrev i fastighet

2019-12-31

3511958
15 156 470
18 668 428

2019-12-31

31299
37 244
50 094
9347
127 984

2019-12-31

935 804
347 160
27 348

0
1310312

2019-12-31

10 665
10 665

2019-12-31

23 (%0 300
23 090 300

2018-12-31

2 566 448
16 525 744
19 092 192

2018-12-31

26 346
31135
47431
3534
108 446

2018-12-31
851 841
354319

28 141

9250
1243551

2018-12-31

10 594
10 594

2018-12-31

23090 300

23 090 300
du
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Landskrona den ['/ / & 2020

Violeta Krstic Peter Andersson
Ordftrande
Agfieta Christensson Tony Ulriksson

- K")
/%?/éz@mﬂ fée’//?'z&-*——-
Eva Somfai Magdalena Akerman

Var revisionsberittelse har limnats den @y /@( 2020

Dragan Mitic Afrodita Cristea
BoRevision Sverige AB BoRevision Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utvald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Springaren i Landskrona, org.nr. 744000-1860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Springaren i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

ou



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Springaren i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar LT o " g
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stlining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den(/ V 1© CZOZO

Dragan Mitic Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av Arsredovisningen
som i text forklarar verksambheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ir resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster 1 resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsheriittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfért
underhall under aret, avgifier, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
Aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
viisentliga handelser i Gvrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgéng fram till dess forvaliningsberittelsen
uppriéttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 forvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intiakter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med arets Sverskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening géller det nu inte att f3 s3
stort dverskott som mdjligt, utan { stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sa att de ticker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar; Hir redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviirdet for en
anliggning tordelas pa tilledngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under drens lopp pé de
byggnader och inventarier som fireningen dger.

Balansriikningen: Visar fdreningens tillgdngar
(tillgangssidan} och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgngar
sésom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank, P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.

Anliggningstillgingar: Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstitlgngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgngar in
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittstoreningen ska betala fSrst efter ett eller flera
&r, ofta enligt siirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méste
betala senast inom ett r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hir,

Fonder for yttre och inre underhdll; Enligt stadgarna
for de flesta bostadsritisforeningar ska styrelsen uppritta
underhdllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska &rliga avsittningar goras till en fond fBr yttre
underhll, vilket sikerstéller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsiittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar ven om bostadsrittsforeningen ska
avsétta medel till fond {5t inre underhall,
Fondbehallningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda beh&lningen for samtliga bostadsritters
titlgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens 14n,

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, son
foreningsavgild,

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga
dverlevnads- formégan

Likviditet: BostadsrittsfSreningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, briinsle).
Likviditeten beddms genom att jaimfdra
bostadsréttsféreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstillande,
Técks dven fonderna in ir likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehdller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisoremna yttrar sig angiende faststillande av resultat-
och balansrdkningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt féreslaget anvéndande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfalle déir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller fireningens angeligenheter,
behandlas styrelsens drsredovisning, samt styrelse och
revisorer valjs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex mAnader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon friga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hllas extra freningsstamma,
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