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Styrelsen for HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona fr hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1987.

Foreningens verksamhet omfatiar forvaltningen av fastigheterna Kavaljeren 1, Majorskan 1 och
Spelmannen 1, vilka innehaller 95 ldgenheter med en total yta av 9 184 kvm.

Bostadsrittsftreningen har till indamal att i bostadsrétisforeningens hus upplata bostadsligenheter féir
permanent boende &t medlemmar tili nyttjande utan tidsbegransning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Fdreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22/11 2019.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade hos Linsforsikringar. I férsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. [ forsikringen ingr dven bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 21 maj 2019.

Styrelsens sammanséftning under aret Vald ar
Ordférande Kevi Thomsen 2018 (2 ar)
Vice ordftrande Jorgen Torstensson 2019 (2 ar)
Sekreterare Jonas Ohlsson 2019 (2 an)
Vice sekreterare Charlotte Jakobsson 2018 (2 an
Ledamot Markus Gullstrand 2019 (2 ar)
Ledamot Jonas Bergstrom 2018 (2 an)
Ledamot Vakant

Utsedd av HSB Anette Christensen

[ tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledamd&terna:
Kevi Thomsen. Charlotte Jakobsson och Jonas Bergstrém.

Styrelsen har hillit 8 (inklusive konstituerande) sammantraden.

Firmatecknare har varit Jonas Ohlsson, Kevi Thomsen, Jérgen Torstensson och Roger Blomberg, tva i
férening.

Revisorer har varit Anita Andersson med Eva Spiewak som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter till HSB:s fullméktige har varit Kevi Thomsen som ordinarie och Jérgen @M
Torstensson som suppleant.
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Valberedningen bestdr av Karin Johansson, sammankallande, samt Aqbél Ar-Rawl och Krister Mansson,

Vicevird har under &ret varit Roger Blomberg.
Vicevirdsarvodet har under &ret uppgétt till 88 176 kronor.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 44 375 kronor.
Féreningen har sitt site i Landskrona.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Stamman har vid 2 olika féreningsstdammeor 19 juni 2018 och 21 maj 2019 antagit Stadgar 2011 vers.5
Styrelsen gjorde sin &rliga rundvandring 1 omridet den 3 september.

D4 gors en okuldr kontroll av véra fastigheter och de gemensamma ytorna med gator, rabatter och
lekplatser.

Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard i hela var férening.

Styrelsen har pa foreningsstdmman fitt medlemmarna att godkénna en dkning av antalet
styrelsemedlemmar frén 6 till 7. Tyvérr har valberedningen inte lyckats att f3 nigon medlem att bli
delaktig i styrelse.

Vi avslutade malning av ird m.m. under 2019 pa vara bostadsritter, Detta var den sista etappen av tre ars
period med ett omrade per ar,

Under 2019 har vi undersékt méjligheten att bygga ett Atervinningshus pa samma plats dér vi har
sopstation idag. Detta har fortgatt under &ret men har prioriterats lagre pa grund av andra aktiviteter.
Information kommer att skickas ut sa fort det finns ett konkret forslag att presentera.

Vi har under 4ret fortsatt haft en mycket god service ifrin Gréna Garden AB / Allt inom tradgard i
Tullstorp AB, géllande den yttre skotseln i var forening. Avtalet med Gréna Garden omfattar att skéta de
gemensamma ytorma i foreningen sdsom géngar, lekplatser, trid och buskage samt halkbekdmpning under
vinterhalvaret.

Atgérder och forindringar under dret:

Vi har under dret avslutat milning av i stort sett allt yttre tré och plat pd vara bostadsrétter 1 omrédet
kavaljersgirden.

Vi har 1 december dven bytt ut gungorna pa Kavaljersgarden till nya.

Styrelsen har dven borjat att titta pd ventilation/kéksfliktarna for vi ser att underhallskostnaden for dessa
har okat de sista aren.

Styrelsen har minga underhéllsatgérder att ta hinsyn till i sin planering och fér detta arbets har vi stor
hjalp av underhéllsplanen.

Vi arbetar/tittar pi behovet av underhall under de nirmsta 2-3 aren men blickar dven framét 6ver ett
20-ars perspektiv,

Framover ligger ett antal stora underhdllsatgéirder som mdste beaktas i budgetarbetet och avséttningen till
underhdllsfonden redan idag.

Vi kan ocksa se att vi har en mycket god likviditet i foreningen vilket ger oss méjligheter att kunna agera
och gora de nédvéndiga atgirder som vi méste hantera l§pande.

Ekonomi:

Arsavgifterna héjdes fran den 1 januari 2019 med 0,5 % och uppgick till i genomsnitt 834 ki/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 1,0 % hdjning av arsavgifterna fran 1 januari 2020.

Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 842 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 64 787 000 kronor.

Under &ret har féreningen amorterat 710 000 kronor. 9(«
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Medlemsinformation
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Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 144, Vid rikenskapsérets utgng var medlemsantalet
143, varav 95 rostberiittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under 4ret har 6 ldgenhetsdverlatelser skett.

Manga av vira mediemmar har under dref utnyttjat vara gemensamma lokaler.

Det har varit fester 1 kvarterslokalen.

Aktiviteter s som gymnastik, bordtennis, badminton m.m. i gymnastikhallen och dven aktiviteter i

biljardrummet. Bastun har anvints en hel del under aret.
Under aret har vér vernattningslédgenhet utnyttjats 35 nétter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 7 636
Resultat efter avskrivningar 1465
Arets resultat 271
Eget kapital 11 634
Balansomslutning 77971
Soliditet (%) 15
* Avgiftsniva for bostider, kr/m?2 834
Fond fér yttre underhall 175

2018 2017
7595 7549
1166 1 685
=70 297
11363 11433
78 346 78 789
15 15

825 821
1283 1611

Fé&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingdr vatten, virme och renhallning

Férindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat
insatser underhall resuléat
Belopp vid arets inging 7138013 1282757 3012217
Disposition
enligt stimmobeslut -1 107 771 1038 159
Arets resultat
Belopp vid arets utging 7138013 174 986 4 050 376

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 050 376
Arets vinst 270752
4321128
disponeras sa att
Avsiittning till ytire underhallsfond utéver stadgeenlig reservering 2 000 000
Uttag ur fond for ytire underhdll, motsvarar arets kostnad -1 409 006
Overforing till fond for yttre underhill, enligt underhéllsplan 1787 000
i ny rédkning dverfores 1943 134
4321128

2016
7499
2 806
1246
11136
79237
14

817
719

Arets

resultat

-69 612

69 612
270 752
270 752

2015
7 462
2356
502

9 890
78 556
13

812
506

Totalt
11 363 375

‘ 0
270 752
11 634 127

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. @/b(
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforiindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintéikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

19,1

2019-01-01
-2019-12-31

7635 706
28 263
7 663 969

-4 936 738
-287 080
-162 651
-812 918

-6 199 387

1 464 582

6756
-1200 586
-1 193 830

270 752

270752

270 752
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2018-01-01
-2018-12-31

7 594 581
34 055
7 628 630

-5 170 316
=305 464
-174 008
-812 917

-6 462 705

1 165 931

6083
-1241 626
-1 235 543

-69 612

-69 612

-69 612
M
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

74 049 565
74 049 565

500
500
74 050 065

0

3 687 856
184 414
3872270

48 676
48 676
3 920 946

77 971 011
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2018-12-31

74 862 483
74 862 483

500
500
74 862 983

3476
3121032
308398
3 432 906

50323
50 323
3483 229

78 346 212
o
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2019-12-31

7138013
174 986
7312 999

4050376
270 752
4321128
11 634 127

40 095 000
40 095 000

24 692 000
585 730
55955

30 937

877 262
26241 884

77 971 011
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2018-12-31

7138013
1 282 757
842G 770

3012217

-69 612
2 942 605
11 363 375

64 §14 500
64 814 500

682 500
417 096
64 936
42 628
961 177
2 168 337

78 346 212
H“
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120-30 ar
Markanldggningar 40 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas p4 stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r det l4gsta av ett krontal per
sméhus (8 049 kr per ldgenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet fr inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 45 470 982 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgngar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av,
balansomslutning, @M
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter, 6vriga objekt ej moms
Paminnelsavgift

Tvittstugeavgifter
Gemensambhetslokal

Gistrum / Overnattningsrum

Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Oresavrundning
Erséttning fran forsékringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Snérenhéllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider

Planerat UH bostadder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvarme

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar
Stad

Reparation av markytor
Bevakningskostnader

2019

7611624
4677

8 805
2400
750
1900
1100
4350
100

7 635 706

2019

18 468

9795
28263

2019

-13 109
-185713
-121 095
-535 522

-1 409 006

-84 635
-863 906
-414 108
-173 002

-87 567
-205 608
=742 140

0

-71 687

0
-29 640
-4 936 738
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2018

7574 016
9104
8610
2400

451

0

0

0

0

7 594 581

2018

34 052
34 055

2018

-36 558
-183 332
-141 475
-224 370

-1 894771

-82 814
-869 427
-374 141
-169 389

-85 017
-200 990
-742 140

13 8§32

-85 965

-63 554

-30 205

-5170 316@1{
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Not 5 ﬁvriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation
Paostbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlételseavgift
Pantfrskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker

Not 6 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstillda.

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvode foreningsvalda revisorer

Arvode vicevird

Styrelsearvode

Ovriga personalkostnader

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala lgner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Réinteintikter

Rinteintdkter

Not 8 Rintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder

2019

0

-4 027
~10 694
0

-3 659
-11028
-178 864
-6 926
-10 230
0

-5 450
-18236
-32 500
-5 466

0

-287 080

2019

-3 825
-88 176
-44 375

0
-26 275
-162 651

2019

6756
6 756

2019

-1 200 586
-1200 586
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2018

-581

-3 521
-3 801
-2333
-4 278
-7310
-173 400
-10 170
-8 183
-9 994
-4 865
-20 338
-32 500
-20 176
-4 014
-305 464

2018

-3 825
-88 176
-50 710

-313
-30 984
-174 008

2018

6 083
6 083

2018

-1241 626
12416260,
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad

Ovriga markanliggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 1¢ Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkring
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31

75963 076
1751129
6914 807

84 629 012

-9 766 529

-812 918
-10 579 447

74 049 565
95 616 000

40 565 000
136 181 000

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

1016
3686 840
3 687 856

2019-12-31

93 696
90718
184 414

10¢12)

2018-12-31
75963 076
1751129
6914 807
84 629 012
-8 953612

-812 917
-9 766 529

74 862 483
95616 000

40 565 000
136 181 ¢00

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31
105 154

3015878
3121032

2018-12-31

87 567
220 831

308 398@4
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Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut
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24 692 000 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av lingfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden dr 710 000 kr.

Om 5 ér berdknas skulden till kreditgivare uppg4 till 61 237 000 kr. Event

kommande underhall/reparationer #r ¢j medriknade.

Beréknad skuld som férfaller inom 1 r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga fonder/avsittningar

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser

2019-12-31

24 692 000
40 095 000
64 787 000

2019-12-31

-16 249
-14 688
0
0
0
-30 937

2019-12-31

-599 690
-136 348
-141 224
-877 262

uella lan for finansiering av

2018-12-31

682 500
64 814 500
65 497 000

2018-12-31

-18 152
-17 386
-2 640
-3 825
-625
-42 628

2018-12-31

-543 311
=275 064
-142 802
-961 177
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Not Stillda sidkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i fastighet 72 469 000 72 469 000
72 469 000 72 469 000

Undertecknade forsékrar hirmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stdimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona

A

Kevi Thomsen

Jonas Bergstrom
Ordférande

6/ U &% C[Lﬂt e/

Anette Christensen Charlotte Jakobsson

i o I
o

Jonas Ohlsson brge rstensson

ks Gt

Markus Gullstrand

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2020- 04 -0 ¢

Dagan Mive S o ssme

Dragan Mitic Anita Andersson
BoRevision i Sverige AB Féreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona, org.nr. 716438-4104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Spelmansgarden i Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt comdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informaticn eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. @b(/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona

for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation r utformad s att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, ach darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om farslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhat, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér atf vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och éverlridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den &é 104 - 2020

Anita Andersson
Av foreningen vald revisor

Dragan Mitic
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Anteckningar




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstdmma. Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas frvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
nottorteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utftrt
underhall under aret, avgifter, dgarforhdllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hindelser i dvrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgir av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen,

. Resuliatrikningen; Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under 4ret. Intdkter minus kostnader &r
lika med arets Gverskott eller underskott,

Fdr en bostadsrittsforening géller det nu inte att 4 s&
stort dverskott som méjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna, Med andra ord ska
drsavgifterna beriknas sa att de ticker de kostnader som
frviintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar; Hér redovisas drets kostnad for
nyttjandet av fSreningens anliggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviirdet fér en
anliggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under drens lopp pé de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan),
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsétiningstillgngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas fdreningens
egna kapital, fastighetslin och &vriga skulder.

Anlaggningstiligdngar: Tillgngar som #r avsedda {or
langvarigt bruk inom f8reningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgngar in
anldgeningstillgngar. Omsittningstillgingar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
véirdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder; Skulder som
bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen miste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
{or de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska &rliga avséttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstiller att medel finns {r att trygga
underhéllet av féreningens hus,

Avsitining till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition,

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsfireningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhill.
Fondbehallningen i Arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fir samtliga bostadsritters
tillgodohavanden,

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som liimnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex fGreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrétts{Greningens firmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, briinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre in de
kortfristiga skuldemna, ér likviditeten tillfredstillande.
Ticks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifier fran
fdreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststéllande av resultat-
och balansriikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt fSreslaget anvindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens &rsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex méanader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nfigon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.



Materialet dr sammanstillt av HSB Landskrona
www.landskrona.hsb.se

5B

RO/

HSB - dar mojligheterna bor



