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Styrelsen for HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1987.

Féreningens verksamhet omfattar frvaltningen av fastigheterna Kavaljeren 1, Majorskan | och
Spelmannen 1, vilka innehéller 95 ldgenheter med en total yta av 9 184 kvm.

BostadsrittsfSreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmamas
ekonomiska intressen.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22/11 2019.

Fastigheterna #r fullviirdesforsiikrade hos Lansforsiikringar. I férsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstaimma hélls den 22 juni 2020.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordférande Kevi Thomsen 2020 (2 ar)
Vice ordfiérande Jorgen Torstensson 2019 (2 ar)
Sekreterare Jonas Ohlsson 2019 (2 ar)
Vice sekreterare Catarina Svensson 2020 (2 ar)
Ledamot Markus Gullstrand 2019 (2 ar)
Ledamot Jonas Bergstrém 2020 (2 ar)
Ledamot Karin Johansson 2020 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna:
Jorgen Thorstensson, Jonas Ohlsson och Markus Gullstrand.

Styrelsen har héllit 8 (inklusive konstituerande) sammantréiden,

Firmatecknare har varit Jonas Ohlsson, Kevi Thomsen, Jérgen Torstensson, tva i férening.
Revisorer har varit Anita Andersson med Eva Spiewak som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksfiirbund.

Féreningens representanter till HSB:s fullmiktige har varit Kevi Thomsen som ordinarie och Jonas
Ohlsson som suppleant. /D
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Valberedningen bestar av Agba Ar-Rawi, sammankallande, Tony Petterson samt och Christer Mansson.

Vicevird har fram till [ april varit Roger Blomberg och fran 1 april HSB Landskrona Bengt Persson och
Stephanie Kristensson.

Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till 29 392 kronor.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 46 705 kronor.

Féreningen har sitt site i Landskrona.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen gjorde sin arliga rundvandring i omradet den 9 september.

D4 giirs en okuliir kontroll av véra fastigheter och de gemensamma ytorna med gator, rabatter och
lekplatser.

Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard 1 hela vér fsrening.

Foreningsstimma var 2020 genom postrdstning, deltagande var likvirdigt som vid en fysisk stimma.
Styrelsen har pd foreningsstdmman 2020 kompletterats till 7 ledaméter efter 2019 ars vakans, Detta var
en punkt som styrelsen hade uppe 2019 for att sikerstilla att framtida projekt inte blir stoppade pga en
ledamot hastigt méste avsluta sitt uppdrag.

Vi har under dret bytt ut viceviérd till extern vicevirdstjinst. Vi hade i januari méte med 4 olika aktdrer
och valde sedan att ga vidare med HSB Landskrona. HSB Landskrona var vid upphandlingen de som
kunde tillmdtesgd foreningen bist,

Shutbesiktning av malningen &r klar och utfordes under november pé véra bostadsriitter. Styrelsen tackar
samtidigt Charlotte Jacobsson for hennes engagemang i detta.

Under 2019 paborjade vi mdjligheten att bygga ett atervinningshus pé befintlig plats. Platsen som vi hade
sett ut har fallit bort pga att det &r prickad mark och ska helst inte byggas pa. Vi har informerat
medlemmarna om var nya tilltinkta plats i infoblad. Samt att vi i november 2020 skickat in anmélan av
byggnadslov. Information gillande dtervinningsstationen kommer att g4 ut till medlemmarna nér det
finns ett konkret forslag att presentera.

2020 var ett ar som foreningen har paverkats av Covid 19, detta har medfért att vicevirden endast varit
tillganglig pa telefon expeditionstid. Vi har dven sténgt ner aktivitetslokalerna 2 gdnger efter
rekommendation fran Region Skane.

Vi har under aret fortsatt haft en mycket god service ifran Gréna Garden AB / Allt inom tridgéard i
Tullstorp AB, gillande den yttre skdtseln i var forening. Avtalet med Gréna Garden omfattar att skéta de
gemensamma ytorna i fdreningen sésom gangar, lekplatser, trad och buskage samt halkbekdmpning under
vinterhalvéret.

Atgirder och forindringar under dret:

Vi har under aret haft en vattenskada i ett badrum denna ir atgiardad och kommer att slut besiktas
kommande ar 2021.

Miljoférvaltningen har informerat oss att vi saknar Radonmitning i huskropparna, detta har utforts fran
okt nov 2020. Resultatet av denna kommer att informeras under 2021,

Styrelsen har pabdrjat arbetet for ventilation/kdksflaktarna pga underhallskostnaden fiir dessa har dkat de
senaste aren.

Styrelsen har manga underhéllsatgérder att ta hinsyn till i sin planering och for detta arbete har vi stor
hjélp av underhallsplanen.

Vi arbetar/tittar pd behovet av underhdll under de ndrmsta 2-3 aren men blickar dven framat Gver ett
20-ars perspektiv.
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Framd&ver ligger ett antal stora underhallsétgérder som maste beaktas i budgetarbetet och avséttningen till
underhallsfonden redan idag.

Vi kan ocksd se att vi har en mycket god likviditet i foreningen vilket ger oss méjligheter att kunna agera
och goéra de nddvindiga atgéirder som vi maste hantera 16pande.

Ekonomi:

Arsavgifierna hajdes fran den 1 januari 2020 med 1 % och uppgick till i genomsnitt 837 kr/kvin
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 1,0 % héjning av arsavgifterna frén 1 januari 2021.

Arsavgifterna for 2021 kommer att uppgé till 845 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens bankldn uppgéar pa bokslutsdagen till 63 992 000 kronor.

Under aret har féreningen amorterat 795 000 kronor.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 143. Vid rdkenskapsarets utgéng var medlemsantalet
146, varav 95 rostberittigade, vilket inklnderar HSB Landskronas mediemskap i féreningen.

Under aret har 6 lagenhetséverlatelser skett.

Manga av vira medlemmar har under aret utnyttjat vara gemensamma lokaler.

Det har varit fester i kvarterslokalen.

Aktiviteter sa som gymnastik, bordtennis, badminton m.m, i gymnastikhallen och dven aktiviteter i
biljardrummet. Bastun har anvénts en hel del under aret.

Under aret har véar overnattningsldgenhet varit uthyrd 46 nitter. (.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall

2020
7720
2593
1 528
13 162
78392
17

837
2553

2019
7636
1465
271
11634
77971
15

834
175

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,

*Ingar vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets inging 7138013
Disposition
enligt stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid drets utging 7138 013

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhéll
174 986

2377994

2552 980

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt Stadgar

i ny rikning Sverfores

4(14)

2018 2017 2016
7 595 7 549 7499
1 166 1 685 2 806
=70 297 1246
11363 11433 11136
78 346 78 789 79 237
15 15 14
825 821 817
1 283 1611 719
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
4050376 270 752 11 634 127
-2 107 242 -270 752 0
1 527 735 1527735
1943 134 1527 735 13 161 862
1943 134
1527735
3 470 869
-1 409 006
1 908 000
2971 875
3 470 869

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter./é
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m, m.,

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m,

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Ln

2020-01-01
-2020-12-31

7719519
43 074
7762 593

-3 830 264
-420 040
-106 195
-812 917

-5169 416

2593177

5854

-1 071 296
-1 065 442
1527 735

1527 735

1527738
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2019-01-01
-2019-12-31

7635706
28 263
7 663 969

-4 936 738
-287 080
-162 651
-812918

-6 199 387

1 464 582

6756

-1 200 586
-1 193 830
270 752

270752

270 752 l
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Muateriella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Pagéende ny- till- och ombyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Swinma finansiella anldggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11
12

13

14
15

2020-12-31

73 236 648
0

32938

73 269 586

500
500
73 270 080

4922394
165 734
5088 128

33952
33952
5122 080

78 392 166

6 (14)

2019-12-31

74 049 565
0
0
74 049 565

500
500
74 (50 065

3 687 856
184 414
3872270

48 676
48 676
3 920 946

77 971 OI}L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget hkapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

7138013
2 552 980
9 690 993

1943 134
[ 527735
3 470 869
13 161 862

44 862 000
44 862 000

19 130 000
302 668
28 747

32 491
874 398
20 368 304

78 392 166

7(14)

2019-12-31

7138 013
174 986
7 312 999

4 050376
270 752
4321 128
11 634 127

40 095 000
40 095 000

24 692 000
585 730
55955

30 937
877 262
26 241 884

77971 OIIK;_



HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona 8 (14)
Org.nr 716438-4104

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120-30 ar
Markanldggningar 40 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan, Avsittning och ianspriktagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr det ldgsta av ett krontal per
smahus (8 349 kr per idgenhet) eller 0,75 % av taxeringsvéirdet fér inkomstéret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinftras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgéende till 45 470 982 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intédkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
ba[ansomslutning.ﬂ
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 7 687 968 7611 624
Overlatelseavgift 8280 4677
Pantforskrivningsavgift 6 101 8 805
Hyresintékter, 6vriga objekt ej moms 1200 2400
Paminnelsavgift 600 750
Tvittstugeavgifter 1520 1 900
Gemensambhetslokal 2 600 1100
Gistrum / Overnattningsrum 6 750 4350
Ovriga fakturerade kostnader 4 500 100
7719 519 7 635 706

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Ovriga ersittingar och intikter, ej moms 16 787 18 468
Erséttning fran férsikringsbolag 26 287 9795
43 074 28 263

Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Snérenhallning -2 646 -13 109
Fastighetsskotsel, Grundavtal -191 283 -185713
Serviceavtal -65 858 -121 095
Reparationer, bostider -388 528 ~535 3522
Planerat UH bostider ~400 664 -1 409 006
Elavgifter for drivkraft och belysning -85 687 -84 635
Uppvirming, fjirrvirme -865 770 -863 906
Vatten -441 743 -414 108
Sophdmtning -182 383 -173 002
Fastighetsforsdkringar -93 696 -87 567
Kabel-TV -214 276 -205 608
Fastighetsskatt =764 655 -742 140
Justering fastighetsskatt, foreg ar -22 515 0
Stad -79 104 -71 687
Bevakningskostnader -31 456 -29 640

-3 830 264 -4 936 738/%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsinventarier -4 348 0
Férbrukningsmaterial -2 884 -4 027
Telefon -7202 -10 694
Postbefordran -2 532 -3 659
Revisionsarvoden -10 100 -11 028
Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal -183 088 -178 864
Overlatelseavgift -8 259 -6 926
Pantférskrivningsavgift -5671 -10 230
Konsultarvoden -12 469 0
Bankkostnader -7 560 -5 450
Foéreningsstimma/styrelsemdote -4 463 -18 236
Medlemsavgift HSB -32 500 -32 500
Ovriga kostnader -13 508 -5 466
Kontorsmateriel och trycksaker -1 100 0
Avtal vicevirdsuppdrag -124 356 0
-420 040 -287 080
Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéilda.
2020 2019
Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvode féreningsvalda revisorer -3 825 -3 825
Arvode vicevird -29 392 -88 176
Styrelsearvode -46 705 -44 375
L.6ner och arvoden till fortroendevalda -6250 0
Arbetsgivaravgifter for arvoden -20 023 -26 275
Totala loner, andra erséttningar och sociala kostnader -106 195 -162 651
Not 7 Riinteintiikter
2020 2019
Rénteintdkter 5854 6 756
5854 6 756
Not 8 Riintekostnader
2020 2019
Rintekostnader pa bankskulder -1071275 -1200 586
Kostnadsrinta for skatter och avgifter =21 0

-1 071296 -1200 SSGK
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ovriga markanldggningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffringsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandf6rsdkringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stiillda siikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

75963 076
1751129
6914 807

84 629 012

-10 579 447

-812 917
~11 392 364

73 236 648
95616 000

40 565 000
136 181 000

2020-12-31

72 469 000
72 469 000

2020-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975

11 (14)

2019-12-31

75963 076
1751129
6914 807

84 629012

-9 766 529

-812 918
-10 579 447

74 049 565
95616 000

40 565 000
136 181 000

2019-12-31

72 469 000
72 469 000

2019-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975

Y
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Not 12 Pagaende ny- till- och ombyggnad

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0
Ink&p 32938
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 938
Utgaende redovisat viirde 32 938

12 (14)

2019-12-31

o O

0

Pagdende projekt avser miljohus, projektet dr fortfarande i bygglovsstadiet och beriknas vara klart under

2021.

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31
Andelar HSB 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 500
Utgiende redovisat viirde 500
Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31
Skattekonto 1021
Avrikningskonto HSB 4921373
4922 394

Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31
Férutbetald forsdkring 95 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 70236
165 734

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

1016
3 686 840
3 687 856

2019-12-31

93 696
90 718
184 414%
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Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut

13 (14)

19 130 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en I6ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och linen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ér 795 000 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 59 592 000 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna ridntekostnader

2020-12-31

19 130 000
44 862 000
63 992 000

2020-12-31

-15 286
-16 005
-31 291

2020-12-31

-630 495
-138 230
-105 673
-874 398

2019-12-31

24 692 000
40095 000
64 787 000

2019-12-31

-16 249
-14 688
-30 937

2019-12-31

-599 690
-136 348
-141 224
-877 2621[
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsiikrar hirmed att érsfedovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2021- 372 -~ Qif

Kevi Thomse
Ordforande

Jonas Bergstrom

o/

Anette Christensen Jonas Ohlsson #\ @Q_\
(/{wfﬁ() Lot T/ . Z %

Jorgen Torstensson Markus Gullstrand

Catarina Svensson

sorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats 2021- a,ﬂ o@

~

Afrodita Cristea Anita Andersson
BoRevision i Sverige AB Féreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Spelmangarden i Landskrona, org.nr. 716438-4104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Spelmangarden i Landskrona for rékenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for ait utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med héansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. fb



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Spelmangéarden i Landskrona for
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart utlalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gé&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den &2,? / @/ 2021

Lindp-

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anita Andersson
Av foreningen vald revisor



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse, Ovriga delar av Arsredovisningen dr resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notfdrteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfért
underhall under aret, avgifier, dgarférhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen, Aven
visentliga hindelser i dvrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhllanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven férvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen.

. Resultatridkningen: Visar vilka intiikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader #r
lika med &rets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening giller det nu inte att f4 s3
stort Gverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader som
f8rvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas &rets kostnad for
nyttjandet av fOreningens anldggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anliggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som benéimns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgir den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen #ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgangssidan} och hur dessa finansieras (skuldsidan}.
P4 tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgAngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslin och §vriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgingar som ir avsedda (5r
l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen ir féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgingar &n
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgéngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ir. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Lé&ngfristiga skulder; Skulder som
bostadsréttsfreningen ska betala forst efter ett eller flera
&r, ofta enligt séirskild amorteringsplan, 1 ex fastighetslan.

Kortlristiga skulder: Skulder som foreningen miste
betala senast inom ett r, t ex leveranitrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har,

Fonder fér yttre och inre underhill: Enligt stadgama
for de flesta bostadsriittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhdllsplan for foreningens hus, I enlighet med denna
plan ska &rliga avsittningar goras till en fond f6r yttre
underhdll, vilket sékerstéller att medel finns for att trygga
underhllet av foreningens hus,

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsriittsforeningen ska
avsitta medel tili fond for inre underhall.
Fondbehillningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fir samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limunats som siikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan,

Ansvarsforbindelser: Ataganden for freningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning, Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavegild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgAngama som
finansierats med eget kapital, vilket visar den l&ngsiktiga
&verlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsréttsforeningens férméiga att betala
sina kertfristiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, bransle).
Likviditeten bedéms genom ati jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre in de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fondema in #r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehiller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angiende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvéindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille diir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens drsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie fBreningsstimma ska hillas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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