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Styrelsen for HSB Brf Solskiftet i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadstéretag som bildades 1966,

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Solskiftet 2 med adress Skiftesvigen 1-17,
vilken innehaller 117 ligenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 8 lokaler med hyresriitt med en
total yta av 9 568 kvm,

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2/5 2019.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Léns{orsdkringar. [ fOrsékringen ingér dven bostadsratistillagg.

Ordinarie fareningsstimma hdlls den 16 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordfdrande Marika Andersson 2019 (2 ar)
Vice ordforande Zoran Petrovic 2019 (2 ér)
Sekreterare Jela Krnjic 2020 (2 ar)
Vice sekreterare Niklas Grip 2020 (2 ar)
Ledamot Mattias Weidmar 2019 (2 ar)
Ledamot Ronny Berg 2020(2 ar)
Ledamot Anders Goréus 2020 (2 ar)
HSB Ledamot Joakim Sander

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr ledaméterna Marika Andersson, Zoran
Petrovic och Mattias Weidmar.

Styrelsen har haft 13 stycken sammantridden under aret. /
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Styrelseledaméternas nérvaro

Namn Jan Feb Mar Apr Maj Jun Sep Okt Nov Dec
Marika Andersson X X X X X X XX X X X X X
Jela Krnijc X X X X X X X X X X X
Zoran Petrovic X X X X X X X X X
Ronny Berg X X X X X X XX X X X X
Mattias Weidmar X X X X X X XX X X X X
Anders Goréus X X X X X X X X X X
Niklas Grip X X X X X X X X X X
Joakim Sander X X X XX X X X X

Firmatecknare &r Marika Andersson, Mattias Weidmar, Jela Krnjic och Zoran Petrovic, tva 1 férening.

Revisorer har varit Kent Reinhold och Charles Westerholm som suppleant, valda av foreningen samt
revisor frain BoRevision AB som ir utsedda av HSB Riksforbund.

Valberedningen har varit Malin Rosberg sammankallande och Jeanette Gertisdotter.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 77 435 kronor,
Foreningen har sitt site i Landskrona,

Ekonomi:

Styrelsen beslutade om en 1,5 % héjning av arsavgifterna fran 1 januari 2020, till f6ljd av dkade
driftskostnader samt avséttning till underhallsplanen.

Arsavgifterna for 2020 uppgick till 697 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgifterna fran 1 januari 2021 pa 2,9%, Arsavgifterna for
2021 kommer att uppga till 717 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens bankldn uppgir pa bokslutsdagen till 5 986 672 kronor.
Under éret har foreningen amorterat 540 000 kronor.

Foreningens riintekostnader dr liga. Fordelningen av foreningens 1an ser ut enligt féljande:
-Ett 1dn med bunden rénta 1,53 % villkorséndring 2021-09-30
-Ett lan med bunden rénta 1,10 % villkorsdndring 2025-10-30

Da foreningens ekonomi dr god ser styrelsen med tillforsikt pa framtiden. 4
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Visentliga hindelser under och efter riikenskapsiret

Besiktning av fastigheten utfordes den 1/9-2020 av: Marika Andersson, Anders Goréus, Ronny Berg,
Zoran Petrovic, Mattias Weidmar och Niklas Grip.

Resultatet av hesiktningen:

Styrelsen gick runt hela omradet och gjorde en okuldr besiktning av fastigheterna ach utemiljon. Det som
framkom var att samtliga fastigheter var i gott skick, dock gjordes en del anmirkningar éver detaljer som
behdver atgirdas framéver,

- Rensa ogriset ute vid trottoarerna.

- Byte av entrépartier flyttas fram till 2021 i underhallsplanen,

- Laga planket framfor 13B,

- Laga asfalten utanfdr 13B.

- Ta bort tiltstéllningen vid 7B.

- Tétningar av ventilerna i tvittstugorna.

- Roda blecken till balkongerna flyttas fram till 2022 samt bakdorrarna och sidodérrarna i
underhéllsplanen.

- Uteplatsen 5B behover fixas till.

Betydelsefulla hiindelser under dret:
- Atgiirder av virmesystemet samt injustering.

- Atgiirder i skyddsrummen for att uppfylla gillande lagkrav.
- Asbestsanering av samtliga rérbgjar.

Kommande hiindelser under 2021:
Inga betydande atgérder dr inplanerade under 2021.

Bostadsmote
P.g.a. Covid-19 genomtdrdes inget bostadsmdte
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 161, Vid rikenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 164, varav 118 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Under aret har 9 ligenhetsoverlételser skett,
Ovrigt:

Fritidsgruppen fér Brf Solskiftet hann genomfora nagra aktiviteter i bérjan av dret innan de var tvungna
att stélla in all verksamhet resten av aret m.h.t. Covid-19.¢
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 7058 6 958
Resultat efter avskrivningar -2749 =779
Arets resultat -2 830 -860
Eget kapital 6451 9281
Balansomslutning 14 (82 17 601
Soliditet (%) 46 53
*Avgiftsnivd for bostdder, kr/m2 697 687
Fond {6r yttre underhall 8 486 8532

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Ingar vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplidtelse- Fond for yttre
insatser avgift underhéll
Belopp vid drets ingdng 703 400 40000 8532424
Disposition av foregdende
ars resultat: -46 778
Arets resultat
Belopp vid Arets utgdng 703 400 40000 8485 646

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

behandlas sd att

Uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
i ny rikning overfores

2018
6794
904
812
10 141
18 849
54
673

7 269

Balanserat

resultat

865 061

-812 983

52 078

52078
-2 829 644
-2 777 566

-3 893 940
1 743 000
-626 626
-2 777 566

2017
6 768
-1 266
-1 410
9329
18 340
51
670
8252

Arets
resultat

-859 760

859 760
-2 829 644
-2 829 644

4(15)

2016
6529
1 897
1731
10739
19 982
54
648

6 536

Totalt
9281 125
-1

-2 829 644
6 451 480

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter¢
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 7 057 524
3 50 640
7 108 164

4 -8 393 863
5 -797 590
6 =230 026
-435 799

7 0
-9 857278

-2 749 114

8 8 674
9 -89 204
-80 530

-2 829 644

-2 829 644

-2 829 644

5(15)

2019-01-01
-2019-12-31

6957 731
4 450
6962 181

-5 907 841
-994 394
-318 445
-478 927

-41 500

-7 741 107

=778 926

17 990
-98 824
-80 834

-859 760

-859 760

-859 760 4
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Konst och liknande tillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligdngar

Andel i HSB Landskrona

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa ankiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1!

12
13

14
15

2020-12-31

5429 254
0

75 638
3504 892

500

4 500 000
4 500 500
10 005 392

24 900
3778 623
273 456
4 076 979

4076 979

14 082 371

6 (15)

2019-12-31

5865053
0

75 638

5 940 691

500
4 500 000
4 500 500
10 441 191

12 338
6916 536
230 500
7159 374

7159374

17 600 565 4/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

743 400
8 485 646
9229 046

52078
-2 829 644
-2 777 566
6 451 480

3611029
3611029

2375 643
478 638
9472
392 290
763 819
4 019 862

14 082 371

7 (15)

2019-12-31

743 400
8532424
9275824

865 061
~-859 760
5301

9 281 125

2335643
2335643

4191 029
645518
13 351
363 164
770 735
5983 797

17 600 565 4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forviintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningar:

Byggnader 10-60 &r
Markanldggningar 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspriktagande fran underhallsfonden besltutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostiader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt ir att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt underskott uppgdende till 8 187 574 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skuider.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutning. £
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Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresbortfall lokaler, ¢j moins
Hyresintdkter, bostédder
Hyresintdkier garage, moms
Hyresintdkter garage, ¢j moms
Hyresintdkter p-platser moms
Hyresintédkter p-platser, ¢j moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ¢j moms

Avsittning till medlemmarnas reparationsfond

Gistrum / Overnattningsrum
Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga ersattningar och intiikter, moms

Oresavrundning

Ovriga ersiittningar och intiikter, ¢j moms

Erhéllna bidrag

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar, ¢j moms

Erséttning fran férsékringsbolag

2020

6 663 071
21813
9464
5644
-525

41 496
11520
319 800
624

46 048
-38 377
2212

-25 942

1 900
1200

7 057 524

2020

3679
11
16193

1452
35305
50 640

9 (15)

2019

6 564 960
23112

6 978
11110

-5 888

40 884

21 384
306 693
624

42 559
-31 007
-636

-25 942
900
2000

6 957 731

2019

900
3 549

4450/2'
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Not 4 Driftskostnader

Snérenhéllning

Tradgérdsskétsel, grundavtal
Fastighetsskétsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider

Planerat UH bostéder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsédkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Reparation av garage

Reparation av markytor, évrigt
Planerat UH av markytor

Stid

Tradgardsskatsel, extra debiteringar

2020

-9 258

0

-1 002 826
-93 37
-848 842
-3 893 940
-232 537
-1 030344
-493 547
-134 917
-101 626
-242 715
-170 667
]

-4 599

-1 676

-86 047
-46 951

-8 393 863

10 (15)

2019

-18 356
-175
-952 277
-32 635
-760 583
-1 804 778
-257 007
-959 230
-410 086
-132 068
-94 977
-238 378
-164 549
-43 737
0
0
-25 476
-13 529

-5 907 841y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Foéreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

(Ovriga kostnader

Limnade bidrag och gévor

Tvittmedel

Datorutrustning och programvara
Forsikring och skatt pé fordon
Kontorsmateriel och trycksaker
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Fritidsverksamhet

Hyra p-plats

Arbetskldder och skyddsmaterial

Rep och underhdll av maskiner och inventarier

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Arvode viceviird

Arvode foreningsvalda revisorer
Styrelsearvoden

Ldéner och arveden till fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter anstéllda

Totala liner och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och inga l8ner har utbetalts. g

2020

-3 878
-19 035
-11232

-190 370

-3 280

-11 850
-266 872

-9461

-6 145
-73 475

-5085

-2 000

-286

-39 100
-24 031
0

-129 518
-136
-945

0

-470
-421

0

0

0

=797 590

2020

-48 648

-4 810
=77 435
-56 480
-42 653

-230 026

11 (15)

2019

-8 516
-43 127
-11 616

-180 011

-4 458

-13 190
-260 714

-9 227

-10 695
-224 460

-6 665
-33 112

-2 997
-39 100

-8 874

-1010

-111 716
0

-1334

-10 545
0

0

-175

-2 367
-485
994 394

2019

-438 648
-4 637
-68 104
-127 690
-69 366

-318 445
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring maskiner
Not 8 Ranteintikter

Rinteintidkter

Not 9 Rintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Dréjmadlsriintor for leverantorsskulder

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvidrden
Markanldggningar
Mark

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Brandférsdkringsvirde: Fullvirde £

2020

2020

3674
8674

2020

-88 789
415
-89 204

2020-12-31

18213027
635 203
2021 105
20 869 335

-15 004 282
~435 799
-15 440 081

5429 254
54 080 000

20 130 000
74 210 000

12 (15)

2019
-41 500
-41 500

2019

17 990
17 990

2019

-98 824

-98 824

2019-12-31

18 213 027

635 203
2021 105

20 869 335

-14 568 483

-435 799

-15 004 282

5865 053

54 080 000
20 130 000
74 2104 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningay

Ingdende anskaffningsvirden
Férséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsv
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Andel i HSB Landskrona
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskafiningsv

Utgdende redovisat virde

Not 13 Viardepappersinnehav

Ansk.

Innehav (tkr) viirde
Lingfristiga
viirdepappersinnehayv
Handelsbanken Fonder AB
Kortrinta 4 480 000

4 480 000
Summa innehav 4 430 000

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

drden

arden

Ansk, v.
(foreg. ar)

{4 480 000)
(4 480 000)

{4 480 000)

Bokfort

virde

4 500 000
4 500 000

4 500 ¢00

2020-12-31
239240

0

239 240
-239 240

0

0

=239 240

0

2020-12-31

500
500

500

Bokf. v.
(foreg, ir}

£4 500 000)
(4 500 000)

{4 500 000)

2024-12-31

544
3778079
3778 623

13 (15)

2019-12-31

619 870

-380 630

239 240

-391 492

195 378
-43 126

=239 240

2019-12-31

Markn. v.
bokslutsdag

4 834 320
4 834 820

4 334 820

500
500

500

Markn. v.

(toreg. ir)

(4 808 871)
(4 808 871)

(4 808 871}

2019-12-31

543

6915993
6916 5364
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31

Faérutbetald férsikring 103 563 101 626
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 169 893 128 874
273 456 230 500

Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut

2 375 643 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre dn 12 manader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktiir och linen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 540 000 kr.

Om 5 dr berdknas skulden till kreditgivare uppgd till 3 286 672 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer ir ej medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Moms

Not 18 Upplupna kostnader och férutbhetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser

2020-12-31

2375643
3611029
5986 672

2020-12-31

-28 279
-26 937
-333 118
-3 956
-392 290

2020-12-31

-567 255
-183 914

-12 650
-763 819

2019-12-31

4191 029
2335643
6526 672

2019-12-31

-23 2606
-21 992
-316 976
-930
=363 164

2019-12-31

-558 258
-196 634

-15 843
<770 735
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Not Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Pantbrev i fastighet 15 953 000 15 953 000
15 953 000 15 953 000

Undertecknade forsékrar hiirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Solskifie! | Landskrona, org.nr. 744000-0490

Rapport om arsredovisningen

UHtalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen fir HSB Brf Solskiftet i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats | enlighet med
drsredovisningsiagen och ger en i alia vasentiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Férvatningsheratielsen &r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tilstyrker dérfor att féreningsstdmman faststalter resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed besksivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansver.

Vi &r oberoende i foshallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fulkgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser all de revisionsbevis vi har inkémtat & tilrackliga och
&ndamalseniiga som grund far véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fiir att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven f5r den intema kontrolt som den bedamer ar
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fireningens fdrmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhalanden som kan paverka
formagan aff fortsétta verksamheten och att anvdnda anfagandet om
forisatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om beslut
har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorn utsadd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed | Sverige. Miit méd ar att uppné en rimlig grad av
s8kerhet am huruvida &ssredovisningen som hethet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
Inisslag, och alt lamna en revisionsherétielse som innehéller vara ultalanden. Rimiig sakethet & en hog grad av sakerhat, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppléicka en véisentlg felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efier tilsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska besluf som anvandare fatiar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

»  dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felakligheter i
arsfedovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter elier
misstag, utformar och utfty granskningséigarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisicnsbevis som ér
tillFckliga och dndamélsenliga for ait utgira en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
till fljd av oegentligheter & hagre 4n far en vésentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentlighater kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern koniroll,

+  skaffar jag mig en férstaelse av den del av fireningens intemna
kontrolf som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lmpliga med hansyn Gilf
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag iBmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheter: i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tihdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser aller
forhallanden som kan leda ] betydande tvivel om fSreningens
formaga att fortsatta verksamhetan Om jag drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhatsfaktor, maste jag |
revisionsberatiefsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaklorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilréckliga, modfiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram til datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en frening
inte fdngre kan forts&tts verksamheten.

+  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ogh
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningarha, och om
arsredovishingen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé eft satt som ger en réthvisande hild.

Jag méasta informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpuniten far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Ben féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tiampfiga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r ats uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréitats i enlighe! med arsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssad i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Solskiftet i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhaliande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fariust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i avrigt fuligjort sitt
Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémltat ar tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar WS . " y
y Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av

Detar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst efler firlust. Vid forslag tll utdelning fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse afi
innefatler detla bland annat en bedomning av om uldelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angefagenheter i

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé ett belryggande satt
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en fimiig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

«  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonamiske foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o f{oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forsleget till dispositioner av féreningens vinst eller firust, och dérmed vart uttalande om deita, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdome ach har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tifkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionefla bedémning med utgangspunk! i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omraden och férhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for vart uttelande
om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den /éi / 2021

Afrodita Cristea Kent Reinhold
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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