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Styrelsen for HSB Brf Stdergdrden i Landskrona far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsherittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsratisféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1965.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lommen 21 och Lommen 22
med adress Fiskaregriand 12-14, Tradgardsgatan 3 och Sédra Langgatan 15. Fastigheten
innehaller 46 ldgenheter med bostadsriitt (4111 kvim) och 8 lokaler med hyresratt (118 kvm)
samt 44 aktiverade garageplatser.

Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28/12- 2018.

Foéreningen har trivselregler som reglerar medlemmarnas solidariska ansvar for gemensam
trivsel i boendet.

Fastigheterna ér fullvardesforsidkrade hos Lansforsiakringar. I forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstillagg.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 maj 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Vald ar
Ordférande Jasmina Besic 2018 (vald for tva ar)
Sekreterare Kristina Elmberg, avgick maj 2019 2018 (vald for tva ar)
Sekreterare Carina Hugogérd 2019 (vald for tvd ar)
Ledamot Meho Dedovic 2019 (vald for ett ar)
Ledamot Kerstin Palm 2019 (vald for tva ar)
Ledamot Adnan Muhelic 2019 (vald for tva dr)
Ledamot Eldin Mesanovic 2018 (vald for tva ar)

Utsedd av HSB Angela Hellner
Styrelsen har hallit 14 sammantrdden inklusive konstituerande méte.

Firmatecknare #dr Jasmina Besic, Kerstin Palm ensam upp till 10 000 kronor annars tva i A



HSB Brf Stdergirden 1 Landskrona 2(13)
Org.nr 744000-0557

forening.

Revisorer
Revisorer valda av féreningen har varit Lars Harrysson med Tom Hansen Siilin som suppleant,
samt revisor {ran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Landskronas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmiiktige ér Jasmina Besic och Kerstin Palm
som suppleant.

Forvaltning
Den ekonomiska [6rvaltningen har under aret skotts av HSB Landskrona.

Fastighetsskotseln inklusive stidning har Maria Asceneth {for trapp- och killarstiddning och
Maria dr fast anstélld.

Jirarat Norkum for gardsskotseln, Jirarat slutade i maj 2019 pa egen begéran.

For kostnader se resultatriikningen.

Beverley Embrey, mediem i féreningen har varit viceviird under 2019 och ersatts med 2 200
kronor per manad.

Styrelsen har beslutat att fran och med 2020 att fastighetsskétsel samt vicevirds uppgifter ska
skotas av HSB.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 53 548 kronor exklusive sociala avgifter, se vidare
resultatrikningen med tilliggsupplysningar.

Féreningen har sitt séte 1 Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Finns fortfarande en del medlemmar som tycker om kryddtradgarden och utnyttjar den.

Fastigheten besiktigas 16pande 1 samband med underhallsarbete. Dessutom har viceviirden gjort
okuldra besiktningar under aret. Problem som upptickts har atgirdats.

Foreningen har en underhallsplan vilken uppdateras 16pande. Styrelsen arbetar aktivt med
underhallet. Beredskapen liksom gjorda avsittningar far beddmas som goda.

Under aret har arbetet med omfogning och nya tegelbalkar slutforts.

Ny mangel installerades i tvittstugan pa Sodra Langgatan 15 A-B/Triadgardsgatan 3.
Installationen av fibernitet i fastigheterna paborjades under senare delen av 2019 och var inte
helt klart vid arsskiftet 2019/2020.

Avloppet i tvittstugan och killargdngar Sodra Langgatan 15 A-B/ Tridgardsgatan 3 har rensats.
Tumlaren i samma tvittstuga som ovan ar motorn till fldkten utbytt.

En del av avloppsroren i killaren pa Tridgéardsgatan dr behov av byte och kommer att ske under
aret 2020. Vi kommer ocksd att kolla om antalet avlufiningar och ej igensatta.

Ventilationen i nedre garaget har fatt en ny motor.
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Motorn till ventilationen pa Fiskargranden reparerad.
Porttelefonerna har reparerats hos tva boende pa Fiskargranden 12,
Da intresset inte varit s stort har beslut tagits 1 styrelsen att inte bygga pergolan.

Under 2020 planerar styrelsen for underhalls- och utvecklingsarbeten inom- och utomhus.
Négra exempel:

Griis som belidggning pé grusplanen har inte verkstills &n men planerna &r att det ska bli under
2020 samt att ny diskussion om boulebanan kommer da ocksa att ske.

Vindarna ska stéidas.

Sprickor pa fasaden/balkong ska atgirdas pa nagra stillen.

Fonster hos en boende pa Tradgardsgatan 4r ruttet och kommer att fixas samt liknande
fonsterpartier kommer att kontrolleras.

Ekonomi

De faktorer som frimst paverkar var ekonomi 4r att alla betalar sina avgifter i tid och att vi
skoter om var gemensamma egendom. Dirtill spelar det allmiinna rintelédget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrviirme savil som underhallsbehov och
avskrivningar pa foreningens byggnader en avgorande roll.

Ranteldget ar f.n, mycket positivt och styrelsen arbetar {6r att fortsatt under de kommande

aren anvinda dverskott for att betala ned foreningens skulder. Skulderna hérrdr fran den stora
ombyggnaden 2008, Vid omliggningen av 1an 2019 gjordes dels en extra amortering om 700 000
och att man kommit Gverens att betala av 100 000 om dret pa detta lan som nu ligger pa ett tva
ars avtal for att inte bada lanen ska skrivas om samtidigt.

Genom att betala ned skulderna ger det foreningen méjligheter att dven i fortséttningen kunna
halla avgifterna i schack. Ambitionen &r att minska foreningens skulder medan rénteliget tillater.

Budgeten for 2020 visar pa ett stabilt resultat.

Arsavgifterna for bostadsritterna hojdes med 1 % frén 1 januari 2020. Detta for att HSB i
budgetforslaget for 2020 visade pa okade avgifter dir bland annat vatten avgifterna kunde hojas
med sa mycket som 9,5%.

Arsavgifterna for 2019 uppgick till cirka 706 ke/kvm.

Medlemsinformation

Av foreningens 46 medlemslidgenheter har under aret tva overlatits med tilltriide under 2019,
Vid ritkenskapsarets slut var medlemsantalet 65 varav 47 #r réstberittigade, vilket inkluderar
HSB Landskronas medlemskap i foreningen /L
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arels resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall

*Ingar vallen, virme och renhalining

Forandring av eget kapital

Upplitelse-

avgifter

Belopp vid drets ingng 858 603
Disposition av féregdende

Ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 858 603

Forslag till vinstdisposition

2019
3133
1132
947
6271
18 629
34
706
3909

Inhetalda

insatser

575930

575930

2018
3083
858
652
5324
19019
28
699
3444

Underhalls-
fond

3443 616
465 000

3908 616

Styrelsen foreslar att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):;

ansamlad férlust
arets vinst

disponeras sd att

Uttag ur fond for yttre underhltl, motsvarar arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

i ny rakning 6verfores

2017
3078
669
446

4 671
20528
23
696
3139

Balanserat

resultat

-206 681

187 044

-19 637

-19 636
947 318
927 682

.24 481
452 000
500 163
927 682

2016
3080
937
708
4225
22110
19

696
2724

Arets

resullat

652 044

-652 044
947 318
947 318

4(13)

2015
3038
829
578
3517
21484
16

696
2375

Totalt
5323512

0
947 318
6270 830

Fareningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. ﬂ
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N R

o0

2019-01-01
-2019-12-31

3133033
14 857
3147 890

-1 002 812
-195 139
-216 370
-601 716

-2 016 037

1131853

1 908
-186 443
-184 535

947 318

947 318

947 318

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

3083053
77 506
3 160 559

-1210613
-212 260
-278 044
-601 716

-2 302 633

857 926

3092
-208 974
-205 882

652 044

652 044

652 044/4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

I2

13
14

2019-12-31

17 114 788
59 557
17 174 345

500
500
17 174 845

0

1 404 363
50162

1 454 525

1454 525

18 629 370

6(13)

2018-12-31

17 696 652
79 409
17 776 061

500
500
17 776 561

900

i 172682
68 817
1242 399

1242 399

19018 960l
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Sununa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2019-12-31

1434 533
3908 616
5343 149

-19 636
947318
927 682
6 270 831

8 853 750
8 853750

3052 288
71029
31188

350284

3504 789

18 629 370

7(13)

2018-12-31

1434 533
3443616
4 878 149

-206 681
652 044
445 363

5323512

8121038
8121 038

5131960
101 322
30 802
310 326
5574410

19018 960L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokiSringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2)

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 10-120 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhillsfonden beslutas pi stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostader som hégst fir vara 0,3 % av
taxeringsviirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 377 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privathostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinféras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéaende (ill 5 861 751 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
IFiretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justeral eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. V2
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Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter garage, moms
Hyresintdkter garage, €] moms
Hyresbortfall garage, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersiittningar och intiikter, ej moms
Oresavrundning

Ersiittning fran férsikringsbolag

Atervunna hyres- avgiits- och kundfordringar

Not 4 Driftskostnader

Serviceavtal

Reparationer, bostider

Planerat UH bostéider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjdrrvirme

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar

2019

2903 148
38 352
2326
1840
35356
132 012

0
3133034

2019

1 050
15
13792

14 857

2019

9227
69 380
24 481
92 884

452 339
173 121
49 539
40 391
23570
67 880

0

1002 812

9{13)

2018

2 874 408
32 352
6828
3185
50194
117 622
-1 536
3083053

2018

77 354

147
77 506

2018

16314
303 637
0
87317
465 684
156 860
51 066
39215
23 504
66 744
272
1210 613/&
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Rep. av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar
Telefon

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgill

Pantférskrivningsavgift

Bankkostnader

Foreningsstamma/styrelseméte

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Lémnade bidrag och gavor

Kontorsmateriel och trycksaker

Medlems- och féreningsavgifter ej avdragsgilla

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda
Not 7 Personalkostnader
Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
Léner till anstalida
Vicevirdsarvode
Revisorsarvode
Styrelse arvoden

Sociala avgifter
Totala loner, andra ersétiningar och sociala kostnader

Not 8 Rianteintikter
Rinteintikter bank

Not 9 Rintekostnader

Riintekostnader pa bankskulder

2019

5295
1803

0

4709
1188
11153
129 024
2326
930
2080
3048
17 800
8025
945

0

6813
195139

2019

2019

77 105
26 400
1 600
53 548
57717
216 370

2019

1 908

1508

2019

186 443
186 443

10 (13)

2018

3094
1980
3238
2031
2252
7310
125 083
7928
4096
3040
7355
17 800
19703
300
363

6 688
212 261

2018

2018

137 845
26 400
1 600
42762
69 438
278 045

2018
3092
3092

2018

208 974
208 974 L
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxcringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsviirde: Fullvirde

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingéende anskaffningsviirden
Inkdp
Utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrikningskonto HSB
Skattefodringar

2019-12-31

26 476 556
367 600
26 844 156

-9 147 504
-581 864
-0 729 368

17 114 788

28 202 000
10 452 000
38 654 000

2019-12-31

170 274
0
0
170 274

-90 865
0

-19 852
-110 717

59 557

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

18 747
1374771
10 845
1 404 363

11(13)

2018-12-31

26 476 556
367 600
26 844 156

-8 565 640
-581 864
-9 147 504

17 696 652

20742 000
7 782 000
28 524 000

2018-12-31

161 013

99 261
-90 000
170 274

-161 013
90 000
-19 852
-90 865

79 409

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

34082
1125715
12 885
1172 682‘%
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsikring
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

2019-12-31

43218
6 944
50 162

12 (13)

2018-12-31

40 391
28 426
68 817

3052 288 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 18ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktir och linen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 960 000 kr.

Om 3 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 7 106 038 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhill/reparationer dr ej medriknade.

Beriknad skuld som fosrfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifler
Utgdende moms

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Farskotisbetalda hyror och avgilter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader

Upplupna léner

Upplupna sociala avgifter

Not Eventualférpliktelser

Eventualforplikiclser

2019-12-31

3052288
8 853 750
11 906 038

2019-12-31

8 730
8610
13 848
31138

2019-12-31

260 969
79 327
9 988

0

0

350 284

2019-12-31

2 646
2 646

2018-12-31

5131 960
8121038
13252 998

2018-12-31

9112
9136
12 554
30 802

2018-12-31

213 468
75439
10252

9418
1 748
310 325

2018-12-31

2236
2 236L
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Not Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i fastighet 21 990 000 21 990 000
(varav i eget firvar) (0) (0)
21 990 000 21 990 000
Landskrona den QJ[ / L‘ 2020
4 - ) K(/‘(» _ .
QQGW\'W\@J Heane U @@Jow ¢
Jasmina Besic Meho Debovic
Ordférande
P Eldin Mesanovic
Angela Hellner Eldin Mesanovic
Adnan MJLK'J“ C %%A?:?@W ‘
Adnan Muheljic ; Kerstin Palm

écwﬁar e ﬂf\((

Carina Hugogard

Var revisionsberiittelse har limnats den 020 & ( 2020

<
__Afradita Cristea -
BoRevision Sverige AB Av

av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf S6dergérden i Ladskrona, org.nr. 744000-0557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfésrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sodergarden
i Ladskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakliagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida 4rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stallning. /0-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stdergérden i Ladskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller firlust. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar R v g " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning forllépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pdnagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ngon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tili dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

/
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

pden vald revisor




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhalf under éret, avgifter, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
iret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
viisentliga hiindelser 1 Svrigt under rikenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 forvaltningsberittelsen.

. Resultatriikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader ir
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att £ si
stort Gverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréiknas s att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frdn styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas &rets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pé tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgir den
ackumuterade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fSreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

Balansrikningen: Visar féreningens tillgngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
ldngfristiga placeringar dels omséttningstillgngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslfin och dvriga skulder.

Anliiggningstillgdngar: Tillgangar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom f{oreningen. Den viktigaste
antdggningstillgngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsitiningstillgdngar: Andra tillgdngar in
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
8r, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex fastighetslan,

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méste
betala senast inom ett 4r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond tor inre underhall hir,

Fonder fir yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska Arliga avsdttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstdller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avsiittning till yttre underhillsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar iven om bostadsrittsfreningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall,
Fondbehdllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen f6r samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lémnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex féreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning, Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgAngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den lingsiktiga
dverlevnads- formégan

Likviditet: BostadsrattsfGreningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, briinsle).
Likviditeten bedéms genom att jAmfira
bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre #n de
kortlristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstallande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innchaller uppgifier fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststéllande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt freslaget anvindande av féreningens
Gverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dar det fattas beslut av
medlemmarna ndr det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex minader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon frdga sé viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra foreningsstimma.



Materialet 4r sammanstéillt av HSB Landskrona
www.landskrona.hsb.se

CHO

HSB - dar mojlighetarna bor



