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Styrelsen for HSB Brf Snéppan i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1954.

Féreningen édger byggnaden pa fastigheten Snéppan 2, i vilka man upplater ldgenheter.
Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastighet Landskrona Snéppan 2, vilken
innehédller 25 ldgenheter med bostadsritt och en butikslokal med hyresriitt samt fem mindre
kéllarlokaler med hyresritt. Den totala ytan uppgér till 1 720,5 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6/8- 2019. Foreningen har sitt site i
Landskrona.

Fastigheterna ér fullviirdesforsikrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar

Ordférande Per Pahlsson 2019 (2 ar)

Vice ordforande Christian Glans 2018 (2 ar)

Sekreterare Peter Heiman 2017 (2 ar) Avgick 2019-04-08
Ledamot Mats Jannesson 2019 (2 ar)

Ledamot Mats Carlsson 2018 (2 ar)

Ledamot Asa Filt 2019 (2 ar)

Utsedd av HSB Angela Hellner Tillika sekreterare

I tur att avgéa vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna Christian Glans och
Mats Carlsson.

Firmatecknare ér Per Pahlsson, Christian Glans, Mats Carlsson och Asa Falt tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 sammantréden (inkluderar konstitueringsmétet).

Revisor vald av foreningen dr Per Brax samt revisor frain BoRevision AB, vilken #r utsedd av @(4
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HSB Riksforbund.

Foreningens representanter i HSB Landskrona fullméktige har varit Per Pahlsson med Mats
Carlsson som suppleant.

Valberedning har varit Christian Glans, Per Brax och Jan-Erik Dahlkvist, sammankallande.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Besiktning av fastigheten utfordes under aret successivt av Peter Heiman och Per Pahlsson.

Vid dessa besiktningar har vi funnit att vi féljer underhallsplanen.

Den under 2018 paborjade 6vergdngen till LED-belysning i trapphus och kiillargdngar samt 6vriga
allménna utrymmen sasom vind och tvittstuga har slutférts under borjan av aret, Denna investering
kostade sammantaget ca 43 000 kr. Syftet med denna investering var att forbittra kvalitén pa ljuset i de
allmédnna utrymmena och &ven att spara energi.

Under aret har vi borjat med att tillimpa uppsamling av matavfall for tdmning av LSR. Denna atgird
verkar besparande pa foreningens kostnader och miljén.

Vi har under arens lopp bl.a. genomfort energibesparande dtgiirder, 6kat intikterna genom uthyrning av
lediga mindre kiillarlokaler, omforhandlat avtalet for teknisk forvaltning samt genomfort extra
amorteringar i kombination med omférhandling av réntesatser och nu senast installation av
LED-belysning. Samtliga dessa atgiirder har verkat kostnadsbesparande.

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade att inte hoja bostadsavgiften infor 2019 och uppgick till i genomsnitt 621
kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Infor 2020 beslutade styrelsen att inte hoja bostadsavgiften.
Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 621 ki/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 447 330 kronor. Under aret har foreningens
lan amorterats med sammanlagt 315 000 kr.

Foreningens likviditet dr god med ca 275 000 kr tillgdngligt pa avrdkningskonto med HSB.

Likvida medel fran 16pande verksamhet har, enligt kassaflodesanalysen, uppgatt till 342 404 kr,
vilket huvudsakligen har anviints till att betala av korta och langa skulder. Under aret har inga
investeringar genomforts.

Hyreskontraktet for butikslokalen géller tom 2019-12-31 och forlédngs 12 ménader om uppsiigning uteblir.
Hyran for 2019 uppgér till 63 270 kr eller 1 054 kr/kvm/ér och héjs enligt avtal med
2,5 % per ar. Den drliga hyresintiikten for uthyrda killarlokaler dr 13 043 kr, vilket motsvarar 310

kr/kvm/dr. Samtliga kéllarlokaler #r uthyrda till medlemmar i bostadsrittsforeningen och dven dessa
lokaler hojs med 2,5 % per ar.
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Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall
Under aret har balkongerna inspekterats och befunnits i gott skick varfor detta underhéllsarbete
dr senarelagt med 5 dr, eller under 2024.

Kostnaden for framtida underhdll bestims mycket av funktionsdugligheten pa var hiss. Under
2019 har vi inspekterat denna och haft offerter pa renoveringar att ta stéllning till. Da
funktionsdugligheten har befunnits vara bra har detta underhall lagts pa framtiden. Avhiingigt i
vilken utstrickning vi renoverar kan kostnaden uppga till 1 500 000 kr.

Under de nidrmaste tre dren finns inga storre arbeten att genomféra i vér underhallsplan. Arbetena
bestdr huvudsakligen av malningsarbeten som vi med befintlig verksamhet och likviditet kan
klara utan ndgon storre dramatik.

Vidare har styrelsen utsett en projektgrupp som ska se over forutsittningarna for eventuellt byte
till individuella vatten- och elmiitare.

Budget for 2020 visar pa ett mindre underskott.
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut var 33 varav 26 rostberittigade, vilket inkluderar HSB

Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret har 3 ligenhetsoverlatelser skett. @&
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1126 1125 1 049 1041 1035
Resultat efter avskrivningar 167 158 75 -115 -86
Arets resultat 133 106 38 -155 -128
Eget kapital 2003 1 870 1 764 1726 1 881
Balansomslutning 4 608 4790 4 888 3344 3567
Soliditet (%) 43 39 36 52 53
*Arsavgiftsnivéa for bostider, kr/m2 621 621 603 603 603
Fond for yttre underhall 1 625 1501 1 440 1 495 1 563

*Ingar vatten, viirme och renhallning

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 210 546

arets vinst 133 109
343 655

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad -43 625

Overforing till fond for yttre underhdll enligt underhdllsplan 131 000

i ny rikning Sverfores 256 280
343 655

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter. @b{
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
QOvriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhdll

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1125 535
3 7
1125542

-48 001
-43 625
-496 800
-148 205
-38 465

o0 =1 O o

-183 221
-938 317
167 225

9 149
10 -34 264
-34 115
133 110

133 110

133 109

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1 124 632
5937
1130 569

-113 698
0

-479 875
-146 931
-48 851

-183 223
-972 578
157 991

196
-51780
-51 584
106 407

106 407

106 407@“
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anléggningar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlidggningstiltgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrdkningskonto HSB

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15

2019-12-31

4264 122
8071
4272193

500
500
4272693

1163
295 452
3324
32032
331 971

3365
335 336

4 608 029

6(13)

2018-12-31

4426 154
29 260
4 455 414

500
500
4 455 914

0

301 222
1759
30783
333764

162
333926

4789 840 @L(
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll
Egna insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantoOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

17

18
19

2019-12-31

35745
1624719
-675
1659789

210 546
133 109
343 655
2003444

1506 250
1506 250

941 080
28 268
3346
15413
110228
1098 335

4 608 029

7(13)

2018-12-31

35745
1500719
-675
1535789

228 139
106 407
334 546
1 870 335

1721 250
1721 250

1 041 080
33004

5 856
10774
107 541
1198 255

4789 840
DM
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar .
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oftrindrade jimfort med foregiende ar.

Intiéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden: 2,12%

Inventarier: 20,00%

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som higst far vara 0.3 % av
taxeringsvirdet gér bostadsdelen dock hisgst 1 377 kr per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. eD



HSB Brf Sniippan i Landskrona
Org.nr 744000-0581

Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Hyresintékter lokaler, ej moms
Arsavgifter bostader

Hyresbortfall lokaler, ¢j moms

Bredbandsabonnemang och [P telefoni, ej moms

Piminnelsavgift
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Oresavrundning

Not 4 Reparationer
Reparationer, bostider

Not 5 Planerat underhall
Planerat UH bostider

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjirrviirme

Vaiten

Sophémtning

Fastighetsforsikringar

Ovriga forsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

2019

74 325

1 007 484
0

39000
550
2326

1 850
1125535

2019

-l

2019

43 0
48 001

2019

43 625
43 625

2019

84912
6721
32204
177 356
70973
40051
17 825
14 056
13 834
38 868
496 800

9(13)

2018

70 530

1 007 484
-185
35000
300
5650
1813
1124 632

2018
5882
55
5937
2018
113 698

113 698

2018

= O

2018

52 608
8243
30 597
186 241
69 978
47 976
17 306
17 898
13 796
35232

479 875 QM
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foéreningsstimma/styrelsemdte
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Limnade bidrag och gavor

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.
Arvoden och andra ersittningar

Styrelsearvode
Ovriga ersiittningar till styrelsen

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden, ersiittningar och sociala kostnader

Not 9 Rinteintikter

Réanteintikter bank
Skattefria ranteintdkter

Not 10 Rintekostnader

Rintekostnader for langfristiga skulder
Drjmélsrintor for leverantdrsskulder
Kostnadsriinta for skatter och avgifter

2019

969
1518
432
39 000
771

14 903
58 904
2326
1395
0

1 550
10 082
0

11 500
4 437
419
148 206

14 650
17950
32 600

5865
5865

38 465

2019

146

149

2019

34 264

34 264

10 (13)

2018

1288
159
50

39 000
685
10 435
57 100
6 108
1 813
1 406
=757

8 184
2 555
11 500
7026
378
146 930

17 350
22 700
40 050

8801
88

48 851

2018
196

196

2018

51699
44

37
51 780@)&
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning, om- och tillbyggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgadende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

2019-12-31
7543316
0

59950

7 603 266
-3 177 112

-162 032
-3 339 144

4264 122
11 082 000
4196 000
15278 000

2019-12-31

189 094
189 094

-159 834
-21 189
-181 023

8071

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

3324
3324

11 (13)

2018-12-31
7 443 941
99 375

39 950

7 603 266
-3 015079

-162 033
-3177112

4 426 154
7819 000
3142 000
10 961 000
2018-12-31

189 094
189094

-138 647
-21 187
-159 834

29 260

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

1759

1 759@(
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forbetald forsikring
Forbetald bredband
Ovriga interimsfodringar

Not 16 Foéréindring av eget kapital

Inbetalda Underhills- Egna bostads-
insatser fond riitter
Belopp vid arets ingdng 35745 1500719 -675
Disposition enligt
stimmobeslut 124 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 35745 1624719 -675

Not 17 Langfristiga skulder

2019-12-31

19 073
9500
3459

32032

Balanserat

resultat

228 139

-17 593

210 546

106 407

12 (13)

2018-12-31

17 825
9375
3583

30 783

Arets
resultat

-106 407
133 109
133109

941 080 kr av fireningens fastighetsldn har formellt en 1dptid pd mindre n 12 minader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av 1angfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret fér den totala skulden &r 45 000 kr.
Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppga titl 2 222 330 kr. Eventuella 14n fér finansiering av

kommande underhall/reparationer ir ej medriknade.

Beriiknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Uppplupen el och fjérrviirme
Upplupen revisorsarvode
Upplupna réntekostnader

2019-12-31

941 080
1 506 250
2447 330

2019-12-31

4 800
3306
7307
15413

2019-12-31

67478
26 138
13075
3537
110 228

2018-12-31

1041 080
1721250
2762 330

2018-12-31

5910
4 864

0
10774

2018-12-31

69 354
26 565
7310
41311

Totalt

1 870 335

0

133 1069
2003 444

107 540®M
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Not Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastigheten 3619 000 3619000
(varav i eget forvar) 390 000 kr 0 0
3619 000 3619000

Landskronaden 7 /&% 2020
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Per Pihlsson Christian Glans
Ordférande

“ %7;?// /%” - \ \(\3\"5,: M‘.}\ SRR

Angela Hellner Mats Jannesson
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. P ‘7 g e .~
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Mats Carlsson Asa Filt

Var revisionsberittelse har limnats den 1% /04 — 2020

Dragan Mitic Per Brax
BoRevision Sverige AB Av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Snappan i Landskrona, org.nr. 744000-0581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Snappan i
Landskrona fér rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p4 upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen cch
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. @M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av érsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Snappan i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P - . ,

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskronaden 15 (94 ~ 2020

Dragan Mitic Per Brax
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsdret och som behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas fSrvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansriikning samt tilldggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarférhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
vasentliga hiindelser i Gvrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgdng fram till dess fSrvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i fGrvaltningsberattelsen,

. Resultatrikningen; Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under dret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets Hverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att 3 s
stort dverskott som mdjligt, utan { stillet att anpassa
intikterna till kostnadema. Med andra ord ska
Arsavgifterna berfiknas si att de ticker de kostnader som
férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme foér
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet (8verskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av fdreningens anliggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anliggning frdelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fdreningen gjort under drens lopp pd de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgAngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sésom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgngar
sasom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslén och vriga skulder,

Anliggningstillgdngar: TillgAngar som #r avsedda for
langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgingar: Andra tillgdngar in
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ir. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar,

Léangfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan,

Kortfristiga skulder: Skulder som fGreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond fiir inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrattstoreningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. [ enlighet med denna
plan ska rliga avsittningar géras till en fond for yttre
underhill, vilket sikerstiller att medel finns for att trygga
underhallet av féreningens hus,

Auvsiittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgama reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehillningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som laimnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex féreningens lan.

Ansvarsfirbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt Atagande, som
fdreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- férmigan

Likviditet: Bostadsréttsforeningens forméiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jamféra
bostadsréttstéreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stirre in de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utftrda revisionen.
Revisorerna yitrar sig angfende faststillande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt féreslaget anviindande av foreningens
dverskott eller tdckande av underskott,

Féreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie fGreningsstimma ska hallas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nfgon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.
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