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Styrelsen for HSB Brf Saturnus i Landskrona fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1993.

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Saturnus 4 i vilka man uppléter ligenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jirnvigsgatan 38-44, Féreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Féreningen innehéller
93 parkeringsplatser, 107 ligenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm och bildades
1993.

Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/11-2018.
Foreningen har sitt site 1 Landskrona.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. I forsdkringen ingér Aven bostadsrattstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 4 juni 2020.
Medlemsmote instéllt pga Coronapandemin.

Styrelsens sammansittning under 4ret Vald ar
Ordférande Hékan Andersson 2020 (2 ar)
Vice ordforande Ismo Grénholm 2019 (2 &r)
Sekreterare Martin Olsson 2019 (2 &r)
Ledamot Cybelle Moss 2019 (2 4r)
Ledamot Christina Heier 2020 (2 ar)
Ledamot Staffan Aronsohn 2020 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avgl vid kommande ordinarie foreningsstdémma &r ledaméterna [smo Gronholm,
Martin Olsson och Cybelle Moss.

Firmatecknare ir Hakan Andersson, Ismo Grénholm, Martin Olsson, och Cybelle Moss.
Styrelsen har under verksambhetséret héllit 10 protokollforda mdten. §
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Arbetsutskottet har haft 5 protokollférda méten.

Revisorer har under aret varit Bo Lind och Kasim Kapo som suppleant, valda av féreningen samt
revisor frin BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund forbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullmaktige har varit Ismo Grénholm med Martin
Olsson som suppleant.

Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, Jessica Kronvall samt Eva-Marie
Jakobsen.

Foreningen har en arvoderad vicevérd.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 82 060 kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 15 november 2020.

Under 2020 har entrébelysning mot gatan malats och frischats upp.

Stérre tradgardsarbeten med utbyte av vegetationsjord och nyplantering har genomforts under
slutet av dret.

Samtliga hissarmaturer har bytts ut till LED-belysning.

Lekplatsernas utrustning kommer att atgérdas och fréaschas upp. Planering pa ny utformning har
pabdrjats, arbetena ér planerade att utféras under 2021.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen tillsammans med HSB Landskrona.

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att 1dmna &rsavgiften oférandrad 2020.
Arsavgifterna for 2020 uppgick till 903 kr/m2 bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att bibehélla avgiften oférdndrade infor 2021, detta tack vare fortsatt liga

rantekostnader.
Vidare har amorteringar och extra avséttning till planerat underhall underléttat att bibehalla

avgiften ofordndrad.
Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och styrelsen forvéntar sig inga storre avgiftshdjningar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 55 811 470 kronor.
Under &ret har foreningen amorterat 6 684 204 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan.

Styrelsen kan konstatera att vi har haft ett gynnsamt ranteldge for samtliga lan i samband med
omsittningstillfille. I syfte att begrédnsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika l6ptider. &>

g
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Statliga Bokforingsndmnden (BFN) meddelade den 28 april 2014 att s kallade progressiva
avskrivningar i bostadsréttsforeningar inte fir anvéndas, vilket innebér att avskrivningarna blir
hédgre och paverkar resultatet.

Att vara fastighetsigare idag stiller hoga krav pa kunskap och kompetens inom sévil ekonomisk
som teknisk fdrvaltning. Lagar och forordningar och kraven pd egenkontroll frin berdrda
myndigheter utgdr en allt stdrre del av forvaltarskapet.

Genom inférande av Teknisk Vitbok &r det styreisens avsikt att stirka och vidmakthélla
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande dtgérder som en viktig del vid upphandlingar.
Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pd HSB:s Klimatavtal {6r bostadsrittsféreningar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan var 151. Vid rikenskapsarets utglng var
medlemsantalet 158, varav 108 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap

i foreningen.
Under 4ret har 10 ldgenhetséverlatelser skett.

Foéreningen har tecknat avtal med Landskrona Energi for anslutning till Landskrona stadsnét
under 2021.

Har genomfort foreningens sedvanliga hdststddning som avslutades med gemensam fika.
Vérstddningen stéilldes in pga Coronapandemin.

For att 0ka transparensen i foreningens verksamhet antogs HSBs Kod for bostadsréttsforeningar
under 2015.

Brf. Saturnus hemsida uppdateras regelbundet. All information for medlemmarma finns &ven pa

Mitt HSB.9
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

* Avgiftsniva for bostdder, ke/m2
Fond f6r yttre underhall

*Ingar vatten, virme och renhdllning

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets inging 10 801 758
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 10 801 758

Forslag till vinstdisposition

2020 2019
8 667 8 662
3 851 3795
3036 2782
29 186 26 150
86 240 89 800
34 29
903 903
10 734 7434

Uinderhalis-

fond

7 434 059

3299614

10 733 673

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Overforing till fond fér yttre underhail, utov
i ny rikning Overftres

er plan

2018
8 666
3074
1976
23 368
87 826
27
903
5273

Balanserat

resultat

2017
8 608
4079
2 880
21392
91578
23
299
3651

Arets

resultat

5132591 2781910

-517 704 -2 781910
3035786
4 614 887 3035786

4614 887
3035786
7650 673

-149 340
1821 000
2 000 000
3979013
7 650 673

4(13)

2016
8522
1 097
-275
18512
39 430
21
8950

4 886

Totalt
26 150 318

0
3035 786
29 186 104

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.}
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivoingar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

2020-01-01
-2020-12-31

8 666 959
5 533
8672 492

-3 386 862
-424 371
-164 328
-846 251

-4 821 812

3 850 680

g 903
-823 797
-814 894

3 035 786

3035786

3035786

5(13)

2019-¢1-01
-2019-12-31

8 661 937
33 551
8 695 488

-3 506 746
-372 676
-174 938
-846 251

-4 900 611

3794 877

16 788
-1 029 755
-1 012 967
2781910

2781910

2781910
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anldgeningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

g, 10

11

12
13

2020-12-31

20 781 079
80 781 079

500
500
80 781 579

0
5321347
136 784
5458 131

5458 131

86 239 710

6(13)

2019-12-31

81627330
81 627 330

500
500
81 627 830

434

8 044 082
128 046
8172 562

8172 562

89 800 392

5
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2020-12-31

10 801 758
10 733 673
21535431

4614 887
3035786
7 650 673
29 186 104

48 856 508
48 856 508

6 954 962
150 055
21392
168 734
901 955
8 197 098

86 239 710

7(13)

2019-12-31

10 801 758
7434 059
18 235 817

5132591
2781910
7 914 501
26 150 318

27216 637
27216 637

35279037
122 429
15651

185 062
830 958
36 433 437

89 800 392

Z
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag ( K2).

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linpirt 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av f6reningens
underhélisplan. Avsittning och ianspriktagande frin underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gbr bostadsdelen dock hdgst | 429 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for Iokaldelen.

Inkomstskatt

En hostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som infe kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 27 085 636 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



HSB Brf Saturnus i Landskrona
Org.nr 716439-3956

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter garage, moms
Hyresintdkter garage, ¢j moms
Gemensamhetslokal

Giastrum / Overnattningsrum
Ovriga fakturerade kostnader
Hyresintdkter p-platser, ¢j moms

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Ovriga ersiittningar och intikter, ¢j moms
Oresavrundning

Péminnelsavgift

Ersdttning fran forsakringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostdder
Planerat UH bostider
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjirrvirme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforskringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Bevakningskostnader

2020

8 154 708
10 647

6 109
77686
406 658
5750
2500
300
2600

8 666 958

2020

4 783

750

5533

2020

635384
151 532
568 350
149 340
228 937
783 232
411 723
148 506
95 340
38912
173 403
2202

3 386 861

9(13)

2019

8 154 708
8 141
5540

87 668
396 676
4 450
3250

1 200
304

8 661 937

2019

300
32 646
33551

2019

635 384
136 394
384 869
490 386
218 502
811 152
378 838
155 501
89 102
38 774
167 844
0
3 506 746

46 2,

p
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Férbrukningsinventarier 18 136 149
Férbrukningsmaterial 18 494 12 657
Rep. av gemensamma utrymmen, 18sanordningar & nycklar 0 398
Telefon 10 630 10414
Datakommunikation 8924 8924
Postbefordran 5708 0
Revisionsarvoden 10 620 11668
Administrativiekonomisk férvaltning Grundavtal 232276 226918
Overlatelseavgift 11 808 6953
Pantforskrivningsavgift 5656 5115
Konsultarvoden 30499 0
Bankkostnader 7935 6 165
Foreningsstimma/styrelsemote 3348 6 346
Mediemsavgift HSB 36 100 36 100
Ovriga kostnader, avdragsgilla 4988 17332
Lamnade bidrag och gavor 400 0
Tvittimedel 18 848 21290
Kontorsmateriel och trycksaker 0 2247
424 370 372676
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Arvoden och andra ersiittningar samt sociala Kostnader
Revisorssarvode 3993 3875
Vicevirdsarvode 50 004 50 004
Styrelsearvode 82 060 87 705
Sociala avgifter 28 271 33354
Totaka arveden, andra ersittningar och sociala kostnader 164 328 174 938
Not 7 Riinteintiikter
2020 2019
Rinteintdkter bank 8 903 16 772
Skattefria rinteintiikter 0 5
Rénteintikter frin hyres- och kundfordringar 0 11
8903 16 788
Not 8 Rintekostnader
2020 2019
Rintekostnader pé bankskulder 823 797 1029 626
Kostnadsriinta for skatter och avgifter 0 3

823 797 1029 629 g
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandférsikringsviirde: Fullvirde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Andra lingfristiga viirdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattckonto
Avrdkningskonto HSB

Not 13 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
120 741 359

2926 000
123 667 359
-42 040 029

-846 251
-42 886 280

80 781 079
76 050 000

21 200 000
97 250 000

2020-12-31
104 735 000

)
104 735 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

0
5321347
5321347

2020-12-31

97 160
39624
136 784

11(13)

2019-12-31
120 741 359
2926 000
123 667 359
-41 193 778
-846 251
-42 040 029
81627 330
76 050 000

21200 0600
97 250 000

2019-12-31
104 735 000

0
104 735 000

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

252
8 043 830
8 044 082

2019-12-31

95 340
32 705
128 045

&~
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Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

12 (13)

6 954 962 kr av foreningens fastighetslin har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 ménader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och l&nen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 725 404 kr.

Om § ar beriknas skulden till kreditgivare uppgé till 52 184 450 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhéll/reparationer ar ej medréknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Utgdende moms

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fordringar Hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader

2020-12-31

6954 962
48 856 508
55811 470

2020-12-31

24939
22517
101 767
19 511
168 734

2020-12-31

722979
152 376

26 600
901 955

2019-52-31

32229 984
30 265 690
62 495 674

2019-12-31

26 208
25489
111347
22018
185 062

2019-12-31

675615
146 774

8 569
830 958

=
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om IAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stéllning. =
o)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
f6reningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret, &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar —— - " :
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget tll dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

frsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r alt inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Landskrona den 77 /2 - 2021
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Camilla Bakklu Bo Lind
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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