i

ARSREDOVISNING 2020

A

Jl0

il

it

\ — S c

-—-—-----:-E =
e |——

. <',l. ,. . S

— .

N
— ——
| — |

\

/A%
OSFO/
HSB - dér mdjligheterna bor

L
>






HSB Brf Pingvinen i Landskrona 1(12)
Org.nr 744000-0649

Styrelsen for HSB Brf Pingvinen i Landskrona far hdarmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1948.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Pelikanen 22 med adress
Hantverkargatan 40 - 44, vilken innehdller 36 ldgenheter och 4 lokaler med bostadsritt samt 7
lokaler med hyresritt med en total yta av 2 233 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens senaste stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 30/10-2019.

Fastigheterna ér fullvirdesforsakrade hos Lansforsékringar Skédne. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsakringen ingér dven
bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 juni 2020.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ér
Ordforande Peter Espelund 2020 (1 ar)
Vice Ordférande Peter Nilsson 2020 (1 4r)
Sekreterare Asa Persson 2020 (1 4r)
Ledamot Staffan Arwidsson 2020 (1 ar)
Ledamot Aida Vlahovljak 2020 (1 ar)
Ledamot Therese Dahlsjo 2020 (1 ar)
Suppleant Mona Stattin 2020 (1 ar)
Revisor Eva Somfai 2020 (1 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

Omval gors pa Peter Espelund, Peter Nilsson, Asa Persson, Staffan Arwidsson, Aida Vlahovljak
och Mona Stattin. Nyval pa Thérese Dahlsj. Omval p& Eva Somfai som revisor.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ordférande Peter Espelund, vice
ordférande Peter Nilsson, sekreterare Asa Persson, ledamot Staffan Arwidsson, ledamot Aida
Vlahovljak, ledamot Thérese Dahlsjd, suppleant Mona Stattin och revisor Eva Somfai.,

Firmatecknare #r Peter Espelund, Peter Nilsson, Asa Persson, Staffan Arwidsson. éj
‘T
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Anita Dahlstrdm och Vera Obradovic har varit valberedning efter beslut pa &rsstimman.

Revisor vald av féreningen dr Eva Somfai samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksférbund.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Nytt virmesystem har installerats under 2020. Styrelsen tog beslut om att antaga offert fran
Carl-Philips VVS och de har utfort jobbet. Slutbesiktning 4r ej gjord p.g.a. Covid 19.

Radonmaétning har utforts och den var ok.

Styrelsen har tagit ett beslut angdende den bostadsrittslokal som tidigare inhyste Orestads
veterindrklinik. Den ska byggas om till bostadsréttsldgenhet och projektet dr paborjat.

" Frisorens lokal har fatt skottskador pé skyltfonster och entréddrr orsakat av en soft air-gun. Detta
dr polisanmélt av hyresgésten.

Under éret har det varit problem med tre dversvdmningar i pizzerians lokal och i kéllaren. De tva
forsta Gversvimningarna ar orsakade av stopp i avloppet frdn grannfastigheten.

Den sista orsakades av NSV A under pagéende gatuarbete d& de skulle fylla pé vatten i
rorsystemet. P.g.a. en trasig ventil forsade det in vatten 1 pizzerians kéllare som blev vattenfylld.
Aven andra lokaler drabbades. Riddningstjinsten var behjilplig med att pumpa ut vatten.

Ink&p av ny kompressor som kan nyttjas av medlemmarna. Ex. pumpa cyklar.

Alla brandvarnare i fastighetens utrymmen pa vind och I kéllare ar utbytta.
Brandklassad dorr till tvéttstugan &r installerad.

Uteplatsen har blivit tvittad med hogtryckstvitt, vixter planterade och ny grill inkdpt.

Kommande héiindelser 2021
Ombyggnad av bostadsrittslokal till bostadsréttslagenhet, uppfraschning av utemiljoé pd bade
framsidan och gardssidan.

Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 2 % infor 2020 och uppgick till i genomsnitt 792
kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 3 % hdjning av arsavgifterna fran 1 januari 2021.

Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till 816 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Justering v.b.
efter ett halvér.

Budgeten for 2021 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pd - 27 959 kronor.

wb
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Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 4 575 000 kronor. Under dret har féreningen

amorterat 9 000 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 43. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 43, varav 41 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap 1

foreningen.

Under éret har fyra lagenhetsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Rorelseresultat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

* Avgiftsniva for bostdder, kr/m?2
Fond for yttre underhall

*Ingdr vatten, virme och renhallning

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 43 050
Disposition enligt
stimmoprotokoll
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 43 050

Forslag till vinstdisposition

2020 2019
1 643 1676
-681 -1 881
-733 -1 940
1 806 2 539
6775 7 502
27 34
796 776
856 2 879

Underhalls-

fond

2 878 794

-2 022 935

855 859

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underhallsplan

i ny rikning Overfores

2018

1639
329
254

4 480

9455

47
761
2 746

Balanserat

resultat

1 557 662 -1

82 653 1

1 640 315

1640316
-733 041
907 275

-919 736
231 000
1596011
907 275

2017

1 604
266
194

4225

9216

46
753
2 655

Arets

resultat

940 282

940 282
-733 041
-733 041

2016

1572
342
236

4031

9014

45
737
2473

Totalt

2539224

0
-733 041
1806 183

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. ;
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Reérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2020-01-01
-2020-12-31

1 642 893
142 089
1784 982

-2 007 764
-167 050
-83 108

-208 100
-2 466 022
-681 040

3544
-55 545
-52 001

-733 041

=733 041

-733 041

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 676 391
162 317
1838 708

-3276 696
-150 997
-81 957

-209 941
-3 719 591
-1 880 883

6 457

-65 856
-59 399

-1 940 282

-1 940 282

-1 940 282
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11
12

13

14
15

2020-12-31

4 841 836
35 664
10 050
4 887 550

500
500
4 888 050

1 855 054

31476
1 886 530
1 886 530

6 774 580

5(12)

2019-12-31

5032104
53 496

0

5085 600

500
500
5086 100

2 336 600
78 823
2415423

2415423

7501 523
¢
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

43 050
855 859
898 909

1640316
-733 041
907 275
1 806 184

4563 000
4563 000

12 000
50 867
17 177
96 343
229 009
405 396

6774 580

6 (12)

2019-12-31

43 050
2878 794
2921 844

1 557 663
-1940 282
-382 619
2539 225

4 584 000
55168
10 325

115 651
197 154
4 962 298

7 501 523

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvédntade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Bygganden: 2,06%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hdgst 1 429 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgéende till 360 519 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. ;
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter lokaler, ej moms
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Avsittning till medlemmarnas reparationsfond
Uthyrningstilldgg, ej moms
Andrahandsuthyrningar
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Avgiftsbortfall lokaler, ¢j moms
Oresavrundning

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intékter, ej moms
Erséttning fran forsékringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Stad

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostdder
Planerat UH bostédder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Tradgérdsskotsel, grundavtal

2020

1 476 408
142 668
81 024
-3012
-3277
3072
3546
3303
5915

-66 756

1

1 642 892

2020

125 201
16 888
142 089

2020

87 760
118 884
120 339
919 736

70 865
352 648
150 627

93 988

25 860

18 493

48 564

0
2007 764

8 (12)

2019

1 447 500
139 848
79 416

-2 952
-3277
3072
9312

2 305
1163

0

4

1676 391

2019

162 317
0
162 317

2019

87 760
118 884
75 150
2194 935
73 991
387 817
150 385
95239
24 168
18 446
48 556
1364

3276 695@%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lémnade bidrag och gavor
Drivmedel
Forbrukningsinventarier

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Arvode och andra erséittningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kestnader

Not 7 Rinteintiakter

Rinteintdkter bank
Skattefria rinteintdkter

Not 8 Riantekostnader

Réantekostnader for bank skulder

2020

708
2412
6 550

94 720
5895
2835

26 666
5610

362

16 000
3089

0

0

2203
167 050

2020

64 635
18 473
83108

2020

3544

3544

2020

55545
55 545

9 (12)

2019

3235
1953
18 653
92 535
2301
1 860
2 607
1 880
1 896
16 000
7744
132
201

0

150 997

2019

64 540
17 417
81957

2019

6 455

6 457

2019

65 856
65 856
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 10 Stillda sidkerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 12 Pigaende arbete

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar, dverfort till planerat underhall
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Pagéende arbete angdende ombyggnad av lokal till 1dgenhet

b

2020-12-31

9319365
79 855

9399 220
-4 367 116
-190 268
-4 557 384
4 841 836
9836 000

4510 000
14 346 000

2020-12-31
4 800 000
)

4 800 000

2020-12-31

95973
95973

42 477
-17 832
-60 309

35 664

2020-12-31

0
10 050

10 050

10 050

10 (12)

2019-12-31
9319 365
79 855

0

9399 220
-4 175 007
-192 109
-4367 116
5032 104
9836 000

4510 000
14 346 000

2019-12-31
4 800 000
0)

4 800 000

2019-12-31

95973
95973

-24 645
-17 832
-42 477

53 496

2019-12-31
5000

-5 000
0
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1 000
1 854 054
1 855 054

2020-12-31

26 345
5131
31476

11(12)

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

3787
2332813
2336 600

2019-12-31

25 860
52 963
78 823

4 575 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p& mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden &r 12 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 4 515 000 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhéll/reperationer dr ej medrdknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Mottagna langfristiga depositioner
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

2020-12-31

12 000
4 563 000
4 575 000

2020-12-31

0
62317
17 376
16 650

0
96 343

2019-12-31

4 584 000
0
4 584 000

2019-12-31

23 400
59 041
15925
14121
3164
115 651

Wl
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 138 778 118 914
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 85377 72 163
Upplupna rantekostnader 4 854 6077
229 009 197 154

Landskronaden /S / 0% 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Pingvinen i Landskrona, org.nr. 744000-0649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Pingvinen i
Landskrona fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Pingvinen i Landskrona f6r enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T L . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Landskrona den ’S/ /] 2021

fo dos

Eva Somfai
Av féreningen vald revisor

Pe()-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige A
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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