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Styrelsen for HSB Brf Pingvinen i Landskrona far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsiret 2019.

/f\rsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsriittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1948.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Pelikanen 22 med adress
Hantverkargatan 40 - 44, vilken innehaller 36 ligenheter och 4 lokaler med bostadsritt samt 7
lokaler med hyresritt med en total yta av 2 233 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende it foreningens medlemmar. Foreningens senaste stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 30/10-2019,

Fastigheterna ar fullvardesforsidkrade hos Lansforsakringar Skane. I férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. 1 forsikringen ingér dven
bostadsritistilligg.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 2 maj 2019.

Styrelsens sammansittning under fret Vald ar
Ordférande Peter Espelund 2019 (1 ar)
Vice Ordférande Peter Nilsson 2018 (2 ar)
Sekreterare Asa Persson 2018 (2 ar)
Ledamot Staffan Arwidsson 2018 (2 ar)
Ledamot Aida Vlahovljak 2019 (1 ar)
Suppleant Mona Stattin 2019 (1 ar)
Revisar Eva Somfai 2019 (1 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

Omval gjordes pa Peter Espelund och Mona Stattin. Nyval gjordes pa Aida Viahovljak som
ledamot och pa Eva Somfai som revisor.

I tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér ordforande Peter Espelund, vice
ordforande Peter Nilsson, sekreterare Asa Persson, ledamot Staffan Arwidsson, ledamot Aida
Vlahovljak, suppleant Mona Stattin och revisor Eva Somfai.

Firmatecknare dr Peter Espelund, Peter Nilsson, Asa Persson, Aida Vlahovljak.

Anita Dahlstrom och Vera Obradovic har varit valberedning efter beslut pa ﬁrsstéimman{
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Revisor vald av foreningen 4r Eva Somfai samt revisor frin BoRevision AB, vilken iir utsedd av
HSB Riksforbund.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Oversyn av [astigheten har gjorts under 2019.

2019 har vi lagt om taket. Entreprendr har varit Kvidinge Plat AB.

HSB Landskrona har varit projektledare och besiktningen har utférts av Akerman Ingenjorsbyra.
Den totala kostnaden uppgick till 2 122 744 kr, vilket resulterar i att féreningens bokslut for 2019
visar et negativt resultat.

Féreningen har inte behovt lana pengar for takomliggningen, utan allt har finansierats med egna
medel. Foreningen har fortsatt god ekonomi.

Slutbesiktning utford 19/6

Fortfarande problem med réttor i tridgarden och kéllare, Anticimex har satt ut fillor och rattor
har infangats. Styrelsen har dven kontaktat kommunen f6r eventuell upprensning pa granntomten.

Ny torktumlare har installerats 1 tvittstugan.

Brandslédckare har installerats pa vindar och i killare.

Dé inga barnvagnar far vistas i trapphusen sa finns det nu utrymme i killaren fér dessa.
Under aret har det utforts stélder i killaren. En kompressor och bl a redskap har forsvunnit och
inte dterfunnits.

1 tradgrden har det beskurits buskage, planterats véxter och staketet mot grannfastigheten har
oljats in.

Infoblad till boende sitts upp i trapphusen nagra ganger om aret.

Orestads veterindrklinik har sagt upp sin lokal. Annons liggs upp pa Blocket.

Styrelsen har dven bett HSB Landskrona att ta fram en kostnadskalkyl, gillande att bygga om
lokalen till bostadsriitt.

Planering av nytt virmesystem under 2020. Offerter ska tas fram.
Radonmiitning utfors under 2020.

Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2 % infor 2019 och uppgick till i genomsnitt 776
kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 2 % hdjning av irsavgifterna frén 1 januari 2020,

Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 792 kr/kvin bostadsligenhetsyta.

Budgeten for 2020 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 61 860 kronor.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 584 000 kronor. Under dret har foreningen ﬂ
amorterat 12 000 kronor,
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsirets borjan var 44. Vid ridkenskapsdrets utgéng var
medlemsantalet 43, varav 41 rijstberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i

foreningen.

Under aret har tva liigenhetstverldtelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostdder, ki/fm2
Fond for yttre underhall

*Ingdr vatten, viirme och renhallning

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingdng 43 050
Disposition enligt
stimmoprotokoll
Arets resultat
Belopp vid frets utging 43 050

2019 2018
1676 1639
-1 881 329
-1 940 254
2539 4 480
7502 9455
34 47
776 761
2879 2746

Underhalls-

fond

2 746 095

132 699

2878794

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Arets forlust

behandlas sé att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhéll enligt underhillsplan

1 ny rikning Sverfores

2017 2016

1 604 1572

266 342

194 236

4225 4031

9216 9014

46 45

753 737

2655 2473
Balanserat Arets
resultat resultat
1436 084 254277
121 578 -254 277
-1 940 282

1 557 662 -1 940 282

1 557 663
-1 940 282
-382 619

-2194 935
172 000

1 640 316
-382 619

3(12)

2015

1 566
360
248

3795

8738

43
737
2314

Totalt
4 479 506
0

-1 940 282
2539224

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. /5
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiitning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstiligngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh

2019-01-01
-2019-12-31

1676 391
162 317
1 838 708

-3276 6596
-150 997
-81 937

-209 941
-3719 591
-1 880 883

6 457

-65 856
-59 399

-1 940 282

-1 940 282

-1 940 282

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 638 867
2176
1641043

-900 235
-142 858
-59301

-209 941
-1312 335
328 708

8 697
-83 128
-74 431
254277

254 277

254 277 ﬂﬁ
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pigdende nyanliggningar

Summa materiella anliiggningstillgngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2019-12-31

5032104
53 496

0

5085 600

500
500
5086 100

2 336 600

78 823
2415423
2415423

7 501 523

5(12)

2018-12-31

5224213
71328
5000
5300 541

500
500
5301 041

4 124 842

29 128
4153 970
4153 970

9455 0111[
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intgkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2019-12-31

43 050
2878794
2921 844

1 557 663
-1 940 282
-382 619
2539 225

=]

4 584 000
55 168
10325

115 651
197 154
4 962 298

7 501 523

6(12)

2018-12-31

43 050
2746 095
2789145

1 436 085

254 277
1690 362
4 479 507

4 584 000
4 584 000

12 000
66 453
1143
107 598
204 310
391504

9 455 011[
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forviintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:

Bygganden: 2,06%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhdllsplan. Avsiittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Fireningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock higst 1 377 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt underskott uppgéende till 360 519 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. L
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter lokaler, ej moms
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Avsiittning till medlemmarnas reparationsfond
Uthyrningstilligg, ej moms
Andrahandsuthymingar
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Avgiftsbortfall {okaler, ej moms
Oresavrundning

Not 3 Ovriga intikter
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Not 4 Driftskostnader

Stdd

Fastighetsskdtsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider
Planerat UH bostider
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjdrrviirme
Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt _
Tridgardsskotsel, grundavial

2019

1 447 500
139 848
79 416

-2 952
3277
3072
9312
2305
1163

0

4

1676 391

2019

162 317
162 317

2019

87760
118 884
0

75150
2194 935
73991
387 817
150 385
95 239
24 168
18 446

48 556
1364
3276 695

8(12)

2018

1419 108
137 124
75576

-6 904
-3277
3012
9475

1 820
6328
-3900

5

1 638 867

2018

2176
2176

2018

85076
115252
2875
57908
34301
65 049
269218
101 473
89 295
23 464
18 392
37932
0

200 23516
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Not § ﬁvriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lidmnade bidrag och gévor
Drivmedel

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra léner har ¢j utbetalats.

Arvode och andra ersiittningar och sociala kostnader

Vicevirdsarvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totala arveden, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Ranteintiikter

Rinteintdkter bank
Skattefria rinteintikter

Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader for bank skulder
Drijmalsrintor f6r leverantdrsskulder

2019

3235
1953
18 653
82 535
2301
1860
2 607
1 880
1 896
16 000
7744
132
201
150 997

64 540
17 417
81957
2019
6 455

6 457

2019

65 856

65 856

9(12)

2018

1 653
0
7310
89 709
5670
2730
5625
1 560
1 840
16 000
10 761
0

0

142 858

3801
42 839
12 661
59 301

2018

8 697
0
8 697

2018
83123

5
83128 K‘
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pagaende arbete

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar, Gverfort till planerat underhéll
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

9319365
79 853
9 399220

-4 175 007
-192 109
-4 367 116

5032104

9 836 000
4 510000
14 346 000

2019-12-31

95973
0
0
95973

-24 645

0
-17 832
-42 477

53 496

2019-12-31

5000
0
-5 000
0

0

10 (12)

2018-12-31
9319365
79 855
9399 220
-3682 808
-192 109
-4 175 007
5224213
8 181 000

3493 600
11 674 000

2018-12-3%
68 875
89160

-62 062
95973
-68 875
62 062
-17 832
-24 645

71 328
2018-12-31

5000

5000

SOOOIL
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Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Ovriga fordringar

Fordringar Hyror och avgifter
Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsikring

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

0

3787
2332813
2 336 600

2019-12-31

25 860
52 963
78 823

11(12)

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

49 667
3132
4072043
4124 842

2018-12-31

24 168
4960
29128

4 584 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en loptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
diirfor som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall,

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 12 000 kr.

Om 5 ir beriknas skulden till kreditgivare uppga till 4 524 000 kr. Eventuella lan f6r finansiering av

kommande underhall/reperationer 4r ¢j medriknade.

Beriiknad skuld som foirfaller inom 1 ar
Beriiknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Mottagna langfristiga depositioner
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

2019-12-31

4 584 000
0
4 584 000

2019-12-31

23 400
59041
15925
14121
3164
115 651

2018-12-31

12 000
4 584 000
4 596 000

2018-12-31

23400
37 547
13 990
12 661
0

107 598/£
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 118 914 123 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 72 163 66 437
Upplupna rintekostnader 6077 14 637
197 154 204 310

Not Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
0 0

Not Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Pantbreyv i fastighet 4 800 000 4 800 000
(varav i eget forvar) (0) (0)
4 800 000 4 800 000

5 ;
Landskrona den _J / é 2020
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Peter Espelund Peter Nilsson
Ordférapde

6(/035/70 Cﬂm‘ L A

Anette Christensen
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Staffan Arwidsson

- ] b, L/&Jf‘«jﬁk

Asa Peréson Aida Vlahovljak

Vir revisionsberiittelse har limnats den é/ 0 é 2020

Eva Somfai
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Pingvinen i Landskrona, org.nr. 744000-0649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pingvinen i
Landskrona fér rékenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisicnsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning/f’



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utver vér revision av rsredovisningen har vi aven utfirt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pingvinen i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande cberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar o . " ;

; o I Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar SWf9|5:F" som har ansvaret for forslaget til d*SPPS”'O“er‘ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlapande beddma féreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s3 att bokfringen,
forsvarl!g med h‘:ansyn l{[l de k[av som forenmgengs verksamhetsartl, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den 0@ @;'2020

Afrodita Cristea Eva Somfai
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text fOrklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen ér resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten, Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen,

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under &ret, avgifter, garfdrhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen, Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ¢ framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven férvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

. Resultatrdkningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intékter minus kostnader ir
lika med arets Sverskott eller underskott,

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att £3 s
stort dverskott som méjligt, utan i stéllet att anpassa
intkterna till kostnaderna, Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas s att de ticker de kostnader som
torvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér
framtida underhall, Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviirdet for en
anldggning fordelas pa tiligdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fdreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen ger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgAngssidan redovisas dels anliaggningstillgAngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsitiningstillgdngar
sfisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgngar som dr avsedda for
langvarigt bruk inom tSreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ér féreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omsittningstillgdngar: Andra tillgdngar 4n
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslén,

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méste
betala senast inom ett ir, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhill har,

Fonder for yttre och inre underhéll: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan fér foreningens hus, I enlighet med denna
plan ska érliga avséttningar gdras till en fond for yttre
underhdll, vilket séikerstéller att medel finns {or att trygga
underhillet av féreningens hus,

Avsiitining till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar ven om bostadsrittsfdreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen fr samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sakerhet
till kreditgivare fér t ex foreningens lan.

AnsvarsfSrbindelser: Ataganden for fSreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens férméiga att betala
sina kortfristiga skulder {1 ex vatten, el, l6ner, brinsle).
Likviditeten bedoms genom att jimféra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstéllande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet foir
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
Gverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner négon fraga si viktig att den ska besiutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.
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