





HSB Brf Norregédrden i Landskrona 1(14)
Org.nr 744000-063 1

Styrelsen for HSB Brf Norregarden i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1950.

Féreningen dger byggnaden pé fastigheten Svarvaren 1, i vilka man upplater ldgenheter.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Svarvaren 1 med adress Larvigatan 25- 27
och Suellsgatan 35-37. Fastigheten innehaller 96 ldgenheter och 1 lokal med bostadsriitt och 12 lokaler
med hyresrétt med en total yta av 6105 kvm, samt 36 p-platser.

Foreningens huvudsakliga &indamaél &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30/1 2020,

Fastigheterna dr fullvirdesforsiikrade hos Lansforsikringar Skéne. | forsidkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. [ forsikringen ingdr dven bostadsrittsforsikring,

Ordinarie féreningsstimma hélls den 15 maj 2019.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar

Ordfrande Marian Kolarec 2019 (1 ar)
Vice ordférande Emelie Nilsson 2019 (2 ar)
Sekreterare Per Akerlund 2018 (2 &r)
Vice Sekreterare Annika Nilsson 2019 (2 ar)
Ledamot Mats Jeppsson 2018 (2 ar)
Ledamot Emelie Nilsson 2019 (2 ér)
Ledamot Charlott Johansen 2019 (2 ar)
Ledamot Annika Nilsson 2019 (2 ér)

HSB ledamot utsedd av HSB Bengt Persson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledaméterna Per Akerlund , Marian Kolarec
och Mats Jeppsson.

Firmatecknare var , Charlott Johansen , Marian Kolarec och Per Akerlund.
Vid fakturor dverstigande 5 000 kr krdvs tva attestanter.
Vid ombyggnad/renovering 6verstigande 100 000 kr infordras tre anbud.!é
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 sammantrédden (inkluderar konstitueringsmdotet och
arsstimma).

Revisorer har varit Anette Christensen med Ingela Dahlstrém som suppleant, valda av féreningen, samt
revisor frdn BoRevision Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Marian Kolarec med Emelie
Nilsson som suppleant.

Valberedning har varit Anders Kvist (sammankallande) och Asa Nilsson.

Vicevérd/Bovird i foreningen har varit Bjérn Olsson.
Foreningen har haft en anstélld fastighetsskitare, Bjérn Olsson.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 49 640 kronor i arvode.
Féreningen har sitt sdte i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Féreningens fastigheter far for 6vrigt anses vara i gott skick bade nir det giller inre och yttre miljon.

Under det géngna aret har vi renoverat alla skorstenar samt satt upp nytt fdgelskydd , vi har dven
forbittrat utemiljon genom sitta upp ny belysning genom 15 st nya péllare och beskurit en hel del stora
trid.

Féreningen har gjort radonmétningar och vérdena var langt under grinsvirdena.

Foreningen har bytt ut 5 st tviittmaskiner och 4 st torktumlare.

Féreningen har under de senaste 20 dren dgnat mycket tid och kraft for att modernisera fastigheterna allt
frdn fasadrenovering, byte av tak, badrumsrenoveringar ,stambyten, nya ytterdérrar med tagg samt Nya
Radiatorer i samtliga ligenheter.

Vart omrade attraherar sévil dldre som yngre minniskor, tittar vi pd éverlételserna de fem sista aren ser
vi att en klar majoritet faktiskt 4r yngre ménniskor, vilket gér att medelaldern i var férening sjunker
stadigt for varje ar som gér.

Foreningen har en boendestandard/boendemiljé som har kommit att bli attraktiv och intressant for fler 4n
den &ldre generation, inte minst den yngre generationen har de sista dren kommit att bli allt mer
intresserad av vara ldgenheter/boendemiljd.

Under hela 2000-talet s& har omséttningen av ldgenheter 6kat &r fran &r i en stadigt uppétgdende kurva,
intressant att notera &r att om vi tittar frdn &r 2008 sd har antalet Gverlatelser i snitt legat pa mer &n 10
Gverlatelser/ar.

Antalet 6verlatelser under 2019 har varit 7 st.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna 2019 och uppgick till i genomsnitt 860 kr/kvm.
Styrelsen har beslutat om en 1 % hdjning av &rsavgifterna fran 1 januari 2020.

Arsavgifterna fér 2020 kommer att uppga till 869 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 869 650 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 245 000 kronor. IL
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Forvintad framtida utveckling
Brf Norregdrden har tecknat ett avtal med Landskrona Energi ang fiberanslutning till samtliga Ight
(installation &r 2022)

Var ekonomi &r god.

Framtida underhall:

[ féreningens underhallsplan &r princip allt underhall av fastigheterna listat och tidssatt.

Det finns dock ett par undantag, samtliga huskroppars golv i killlarplanet, trapphusens stenbeliggning
samt kéllartrapporna till varje enskilt hus.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 106. Vid rékenskapsérets utgéng var medlemsantalet
108, varav 97 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Fritids- och medlemsverksamhet:
Den 12 december bjéd féreningen pd julfest for boende med en excellent jullandgéng frin ICA Kvantum.
33 deltagare. Julfesten uppskattades mycket.

Information till boende:
Vi forstker halla var hemsida uppdaterad. IL
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 5168 5179
Resultat efter avskrivningar 754 -838
Arets resultat 516 -1 195
Eget kapital 7673 7157
Balansomslutning 26310 26 197
Soliditet (%) 29 27
*Avgiftsniva for bostider, kr/m2 860 860
Fond {6r yttre underhall 1712 3393

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingdr vatten, virme och renhéllning

Foridndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 107 760 3393 386
Disposition
enligt stimmobeslut -1 681 694
Arets resultat
Belopp vid drets utging 107 760 1711 692

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Avsittning till yttre underhéllsfond utéver stadgeenlig reservering
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

i ny rikning 6verfores

2017 2016
5113 5006
1427 1628
997 1131
8353 7356
31394 30 508
27 24
851 835
2943 2738
Balanserat Arets
resultat resultat
4 851 565 -1 195300
486 394 1 195 300
515 547
5337 959 515 547
5337959
515 547
5 853 506
150 000
-809 826
744 000
5769332
5 853 506

4(14)

2015
5008
-471
-964
6224
29627
21

835

4 443

Totalt
7 157 411

0
515 547
7672 958

Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noterk
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2019-01-01
-2019-12-31

5168 406
2438
5170 844

-2398 148
-416 804
-613 867
-987 688

-4 416 507

754 337

20578
-259 368
-238 790

515 547

515 547

515 547

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

5179379
11635
5191 014

-3 977 694
-417 463
-646 589
-987 688

-6 029 434
-838 420

32074
-388 954
-356 880

-1195300

-1 195300

-1 195 300£
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

2019-12-31

18 211 549
36 030
18 247 579

500
500
18 248 079

7957019

105 156
8 062 175
8062 175

26 310 254

6 (14)

2018-12-31

19 194 733
40 534
19 235 267

500
500
19 235767

6 862 523
99 072
6 961 595

6 961 595

26197 362/(
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

107 760
1711692
1819 452

5337959

515 547
5 853 5006
7672 958

14 376 000
14 376 000

3 493 650
173 029
26 938
79 668
488 011
4261 296

26 310 254

7(14)

2018-12-31

107 760
3393386
3 501 146

4 851 565
-1 195300
3 656 265
7157 411

11 849 650
11 849 650

6265 000
115 096
16328
83 876
710 001
7190 301

26 197 362 /(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 10-60 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Fond for yttre underhall
Reservering ftr framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprdktagande frAn underhdlisfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock higst 1 337 kr per léigenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 364 470 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intidkter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, '{,

oy
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Hyresintédkter p-platser, ej moms
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Avgiftsbortfall lokaler, ej moms
Pdminnelsavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Gemensamhetslokal

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intikter
Oresavrundning

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar
Erhallna bidrag

Not 4 Driftskostnader

Snérenhéllning

Tridgdrdsskotsel, grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostéider

Planerat UH bostidder

Elavgifter fér drivkraft och belysning
Uppvérming, fjérrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tvittmedel

Tridgérdsskdtsel, extra debiteringar
Bevakningskostnader

2019

5050 872
55286
5815
5065

-2 046
52272
58 044

-8

-58 044

0

350

800
5168 406

2019

2328
110

2438

2019

-1 464
-16 800
-13 456

-125 523
-809 826
-152 560
-527 826
-271 567
-131 677
-64 193
-121 188
-140 940
-330

-14 270
-6 528
-2 398 148

9(14)

2018

5050872
56 448
11380

8631

-2 184
52272
58 044
-122

-58 044
68

2014

0

5179 379

2018

1 706
3694
128
720
5387
11 635

2018

-411
0
0
-117 000
-2 575 694
-146 356
-530 727
-251 363
-129 250
-62 323
-49 050
-115 520
0
0
0

-3 977 694/(

we.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Reparationer av gemensamma utrymmen, lasanordninga
Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativiekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsstimma/styrelsemote
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Datorutrustning och programvara
Arbetskldder och skyddsmaterial

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Drivmedel

Forsdkring och skatt pa fordon
Kontorsmateriel och trycksaker

Medlems- och féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Medelantalet anstéllda har under &ret varit 1 man (1 man fg ar)

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Léner till anstillda

Léner och arvoden till fértroendevalda

Arvode foreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter anstéllda

Uttagsskatt

Pensionskostnader

Totala loner, ersiittningar och sociala avgifter

Not 7 Riinteintiikter

Rénteintikter
Skattefria rinteintikter

2019

-2 379
-16 951
-6 343
-9 715
-4 885
-2 776
-12 195
-184 349
-8 065
-4 185
-89 907
-4 955
-6 522
0

-33 100
-16 770
0
-3035
0

-2 161
-1 698
0

-6 813
-416 804

2019

-319 714
-2 000
-2 000

-49 640
-120 630
-105 040

-14 843
-613 867

2019

20571

20 578

10 (14)

2018

-12 888
-21 427
-11 091
-11 606
-4 746
-2 468
-8 592
178 718
-10 220
-10 904
-60 919
-4 560
-12 387
-886
-33 100
-14 307
-6 389
-1 853
-357

-1 002
-762
-1593
-6 688
-417 463

2018

-317 453
-24 088
-500

-60 840
-123 663
-102 175
-17 870
-646 589

2018
32074

0
32 074 [/

ol
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Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader pd bankskulder
Drojmalsréntor for leverantdrsskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Om- och tillbyggnader

Ovriga markanliggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark
Brandforsékringsvirde: Fullvirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ing&ende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

-259 351
-4

-13

-259 368

2019-12-31

35 988 345
0

1454 914
87 594

37 530 853

-18 336 120
-983 184
-19 319 304

18 211 549
36 432 000

14 243 000
50 675 000

2019-12-31

660 044
0
660 044

-619 510
-4 504
-624 014

36 030

11 (14)

2018

-388 954
0
0
-388 954

2018-12-31

35497095
491 250
1454 914
87 594

37 530 853

-17 352 936
-983 184
-18 336 120

19 194 733
26 175 000

11 277 000
37 452 000

2018-12-31

615 006
45038
660 044

-615 006
-4 504
-619 510

40 534 /L
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Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Fordringar Hyror och avgifter
Skattekonto

Avrikningskonto HSB
Kundfordringar

Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkring
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

1163
9711
7945 960
0

185
7957 019

2019-12-31

68 687
36 469
105 156

12 (14)

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

1138
58963

6 801 279
1143

0

6 862 523

2018-12-31

64 193
34 879
99 072

3493 650 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och Iinen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 245 000 kr.

Om 5 ér beréknas skulden till kreditgivare uppga till 16 644 650 kr. Eventuella 1&n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer &r ej medriiknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 r

2019-12-31

3 493 650
14 376 000
17 869 650

2018-12-31

6 265 000
11 849 650
18 114 650/5’
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Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Fjirrvérme, el och renhdllning
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not Eventualférpliktelser

Fastigo

2019-12-31

-26 515
-23 680
-25270

-4 203
-79 668

2019-12-31

-358 070
-86 007
-33 934
-10 000

-488 011

2019-12-31

6 349
6 349

13 (14)

2018-12-31

-29 492
-22 980
-27 273

-4 131
-83 876

2018-12-31

-337 892
-87 735
-43 558

-240 816

-710 001

2018-12-31

6 685
6 685i
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Not Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i fastighet 25123 000 25123 000
25123 000 25123 000

Undertecknade forsékrar hdrmed att rsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norregarden i Landskrona, org.nr. 744000-0631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norregarden i
Landskrona fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av [

féreningens resultat ach stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norregarden i Landskrona for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Svarige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det a styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn fll de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pandgol annal satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
siluation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas fSrvaltnings-
beriittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Foérvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfért
underhall under ret, avgifier, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella f6rindringar under
&ret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
viisentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utglng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 férvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kestnader
foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader ér
lika med arets dverskott eller underskott,

Fér en bostadsrittsfdrening géller det nu inte ait fa s&
stort dverskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna beridknas s3 att de técker de kostnader som
tdrvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér
framtida underhall, Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas &rets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anliggning férdelas pé tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under Arens lopp pé de
byggnader och inventarier som fSreningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens titlgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgAngssidan redovisas dels anldggningstillgingar
sfisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgingar
sésom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas fdreningens
egna kapital, fastighetsl&n och Svriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgéngar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgingen fr féreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omsittningstillgdngar: Andra tillgdngar &n
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léingfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittstireningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, ¢ ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett fr, t ex leverantérsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder f6r yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska &rliga avsdttningar goras till en fond for ytre
underhdll, vilket sékerstéller att medel finns f&r att trygga
underhéllet av féreningens hus,

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsétta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare fdr t ex foreningens 1&n.

Ansvarsforbindelser; Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsiittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt itagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgAngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formigan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens fGrmaga att betala
sina kortfristiga skulder {t ex vatten, el, idner, briinsle).
Likviditeten bedéms genom att jAimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in 4r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehiller uppgifter fran
fdreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorema yttrar sig angiende faststiallande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anviindande av foreningens
Overskott eller tickande av underskott,

Féreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller fdreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens &rsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga s& viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra fdreningsstimma,
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