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HSB Brf Loparen i Landskrona : 1{12)
Org.nr 744000-1993

Styrelsen fér HSB Birf Loparen i Landskrona far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1972.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Loparen nr 1 med adress
L&pargatan 34 - 62, vilken innehaller 206 Eigenheter med en total yta av 15 528 kvin samt 95
garage.

Féreningens huvudsakliga &ndamaél dr att i freningens hus uppléata bostadsligenheter for
permanent boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens Eigenheter.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19/7-2019.

Féreningen har sitt site i Landskrona.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 juni 2020 stimman var Coronaanpassad och endast ett
fatal medlemmar ut6ver styrelsen deltog dd medlemmarna i foreningen hade fitt majlighet till

postrostning i fortid.

Styrelsens sammansittning har fr.o.m stdmman varit:

Vald &r
Orditrande Daniel Strensson 2020 (1 ar)
Vice ordftrande Michael Nordehammar 2019 (2 ar)
Sekreterare Carina Nordstrém 2019 (2 &)
Ledamot Linda Franzén 2020 (2 &)
Ledamot Anders Karlsson 2020 (2 ar)
Ledamot Christian Holmgren 2019 (2 an)

Utsedd av HSB Charlotte Hartvig

I tur att avgd vid kommande ordinarie freningsstdmma dr ledamdoterna Daniel Sérensson,
Michael Nordehammar, Carina Nordstrom, Christian Holmgren.

Styrelsen har genomftrt 10 ordinarie styrelsemoten. Utdver det har styrelsen haft totalt fyra extra
styrelsemdten vilka bl.a. omfattat omfattat konstituerande, bevakning (Securitas), ekonomi

{banken), utemiljé/tridgérd, bestktning/underhall m.m.ﬁ
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Firmatecknare under aret har varit Daniel Strensson, Michael Nordehammar, Carina Nordstrém
och Linda Franzén tv& i forening.

Revisorer har varit Christer Andersson med Andreas Feuk som suppleant, valda av fiireningen
samt revisor frén BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Daniel Sérensson och
Michael Nordehammar med Carina Nordstrom och Linda Franzén som suppleanter.

Till valberedning valdes Birgitta Hendin och Anita Mihler.

Vicevird har varit Bengt Persson (HSB).
Féreningen har haft avtal med Gréna Garden gillande skétsel av foreningen.,
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 96 425 k.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 253. Vid riikenskapsarets utging var
medlemsantalet 256, varav 207 rostbetdittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Under &ret har |7 ldgenhetséverlatelser skett.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes inte 2020, ddremot hojdes avgiften for garage med 2,5 %. Arsavgifterna for
2020 uppgick till i genomsnitt 689 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat att hija drsavgifterna fran den | januari 2021med | % och att héja avgiften
for garage med 2,5%. Arsavgifterna for 2021 uppgar till i genomsnitt 696 kr/kvm.

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 8 650 692 kronor.
Under aret har féreningen amorterat 79 (84 kronor.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Besiktning av fastigheterna utfordes den 15 september av styrefsen. Resultatet av besiktningen
utfall till belatenhet.

Under aret har foljande reparationer och forbiéttringar genomforts:

F&reningen har fortsatt arbetet med utemiljon sdsom plantering och inramning av lekytor.
Bommar har monterats vid infarterna till véra gardar,

Styrelsen anser att féreningens ekonomi ser bra ut och fastslog dndé att en hyreshjning behtvs
under 2021 da stora investeringar kommer att géras under 2021 och framéver.

Under 2021 kommer renoveringen av vara tvittstugor komma igang. Fiber kommer att installeras
i alla ligenheter. Tdtningslister i fonster kommer att bytas ut i ligenheterna samt att vara
lekplatser kommer att fardigstillas. g
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Fritids och mediemsaktiviteter

3 (12)

Under 2020 har féreningens boulespel ett par dagar i veckan varit uppskattade. Mandagar och
torsdagar har olika aktiviteter héllits i vér fritidslokal. Samtliga aktiviteter i fritidslokalen har fatt

gira uppehdll p.g.a. restriktioner i Coronatider.

Flerarstversikt (Tkr) 2020 2019
Nettooms#ittning 10934 10 901
Resultat efter avskrivningar 1 898 -1285
Resultat efter finansiella poster 1799 -1418
Eget kapital 13914 12115
Balansomslutning 24 754 22 681
Soliditet (%) 56 53
*Avgiftsniva for bostider, ki/m2 689 689
Fond for yttre underhall 8633 9610

Fér definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

*Ingar vatten, vinme och renhélining

Firdindring av eget kapital

Medlems- Egna Fond fbryitre
insatser insatser underhdll
Belopp vid arets ingéng 1237 500 3400 9610219
Disposition
enligt stimmobeslut 977715
Arets resultat
Belopp vid rets utging 1237 500 -3400 8632504

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond f8r yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overfsring till fond for yttre underhall, enligt underhlisplan
i ny rikning &verfores

2018
10 808
1484
1315
13 533
28179
48
678
8208

Balanserat
resultat

2 688 636

-440 255

2248 381

2 248 381
1799334
4047 715

-688 444
2 440 000
2296 159
4047 715

2017
10673
2477
2273
12218
27 897
44

671

6 055

Arets
resuitat

-1417970

1417 970
1799334
1799334

2016
10499
1808
1555
9946
26 100
38
661
4118

Totalt

12 114 985

0
1799 334
13 914 319

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterf6ijande resultat- och balansrikning med noter. S
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Resultatrikning

Rirelseintalter, lagerforindringar m. m.
Nettooms#ttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster = =~
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella postey
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

uh

2020-01-01
-2020-12-31

10933 951
401 792
11 335743

-7 936 452
-777909
-134 808
-588 729

-9 437 898

1 897 845

14286
-112 797

-98 511
1 799 334

1799 334

1799 334

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

10 900 565
485 339
11 385904

-11 177 024
-665 777
-239 592
-588 729

-12 671 122

-1285218

35884
-168 636
-132 752
-1 417 970

-1 417 970

-1 417970

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materielly anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstiligingar

Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiefla anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

2020-12-31

12 891 799
178 760
13 070 559

500
500
13 071 059

1183
11461 155
221027
11 683 365

11 683 365

24754 424

5(12)

2019-12-31

13 439 185
220 103
13 659 288

500
500
13 659 788

0

8 805 026
216411
9 021 437

9021 437

22 681225

&
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

- Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

1234100
8 632 504
9 866 604

2 248 381
1799 334
4 047 715
13914319

4491 194
4491 194

4 159 498
815202
16 657

0

} 357 554
6 348 911

24 754 424

6(12)

2019-12-31

1234 100
9610219
10 844 319

2688636
-1 417970
1270 666
12 114 985

26l6414
2616414

6113362
511702
11 683
2975
15310 104
7 949 826

22 681 225

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar :
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, (K2)

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-70 &r
Markanlédggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsiittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en komniunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gdr bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per ldgenhet,

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskatias
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinforas
till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Fareningen har sedan tidigare ar ett skattern#ssigt underskott uppgéende till 11 074 960 ke

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomstutning
Firetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlitelseavgift
Pantftrskrivningsavgift
Hyresintikter garage, ej moms
Hyresavdrag, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Avgiftsbortfall bostider
Gemensambhetslokal

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Owriga ersittningar och intakter
Oresavrundning
Ersittning fran forsidkringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Snérenhallning
Tridgérdsskétsel
Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Reparationer, bostider
Planerat UH bostéder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjirrvirme
Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Stid
Bevakningskostnader

2020

10635126
22 477

23 546
253 842

0

-1637

3

600

14 933 951

2020

22194
0

379 598
401 792

2020

-18 407
-58 692

-1 054 500
-4 693
-913 087
-688 444
-1 470 907
-1 839 801
-730 843
-282 889
-169 350
-74 914
-294 374
-270 528
-65 023

-7 936 452

8(12)

219

10 634 940
16 282

12 020
246 372
-9 049

0

0

0

10 900 565

2019

598

2

484 739
485339

2019

-4 781
-31250

-1 127 400
-4 496

-1 575997
-3376 714
-1371 007
-1 889 382
-657 653
-309 884
-158 271
-74 650
-283 662
=238 472
-73 405
-11 177 024

2
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Fsreningsstimma/styrelsemite
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Kontorsmaterie! och trycksaker
Fritidsverksamhet
Forvaltaravtal

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséiitiningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Loner och arvoden till fortroendevalda

Arvode féreningsvalda revisorer

Arvode viceviird

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala koner, andra erséittningar och saciala kostnader

Fireningen har inga anstéllda och léner har ¢j betalts ut.

Not 7 Rinteintikter

Rinteintikter
Skattefria ranteintéikter

Not 8 Rintekostnader

Réntekostnader pa bankskunlder
Kostnadsrinta fr skatter och avgifter

2020

-20 037
-3 006
-7 861
-5430

-18 125

-341 768

-22410

-21 714

=78 020
-6 830

-15430

-65 800

-12 052

0
0
-159 376
-777 909

2020

-96 425
¢

-7000

0

-4 000
-27383
-134 808

2020

14 285

14 286

2020

-112 794
3
112 797

9(12)

2019

-7 706
-4 364
-7 630
-5 855
-20008
-333 884
-17 368
-14 §79
-152210
-8 105
-7651
-65 800
-18 742
-165
-1430

0

-665 777

2019

-101 550
-3 850
-7000

-88 800
0

-38 392
-239 592

2019

35407
477
35 884

2019

-168 633
-3

-168 636
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Not ¢ Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ovriga markanldggningar

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsyirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandftrsikringsvirde: Fullviirde

Not 10 Stiillda séikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

2020-12-31

22 132 893
2463919
23371295

26 934 107

-13 494 922
-547 386
-14 042 308

12 891 799

94 000 000

32 000000
126 000 000

2020-12-31
18 945 000

(77 000)
18 945 000

2020-12-31

919 225
919 225

-699 122
-41 343
=740 465

178 760

2020-12-31

500
500

500

10 (12)

2019-12-31

22 132 893
2463919
2337295

26934107

-12 947 536

-547 386
-13 494 922

13439 185
94 000 000

32 000 000
126 000 000

201%-12-31
18 945 000

{77 000)
18 945 000

2019-12-31

919 225
919 225

-657 779
-41 343
-699 122

220103

2019-12-31

500
500

500

£
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald forsdkring

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

14 380
11 442 988
3787
11461 155

2020-12-31

172 564
48 463
221 027

11 (12)

2019-12-31

134
8795105
9787

8 805 026

2019-12-31

169 350
47 06t
216 411

4 159 498 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 1§ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid fortall.

Faktiska amorteringen under dret fér den totala skulden &r 79 084 kr.

Om 5 ar berdiknas skulden till kreditgivare uppga till 8 255 272 kr. Eventuella lan {6r finansiering av

kommande underhall/reparationer dr ej medréiknade.

Berdknad skuld som férfaller inom | ar
Berdknad skuld som férfaller inom 2-3 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna Kostnader och férutbetalda intiikter

Farskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader

2020-12-31

4 159 498
4491 194
8 650 692

2020-12-31

<

2020-12-31

=001 350
440 971
-13233

-1 357 554

2019-12-31

6113362
2616414
8729 776

2019-12-31

-2220
-755
-2 975

2019-12-31

-870 018
-423 291
-16 795
-1 310 14

e
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualfarpliktelser.

Undertecknade forsiikrar hiirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2021- g"‘ Ll,

Daniel Sérensson Cinda Pranzen /i [//7(/@//?

Ordftrande :
Ji A

nders Karlsson Michael Nordehammar
< - Lo
Q"ﬁm //J/Af Ao s
Carina Nordstrom Christian Holimgren

Charlotte Hartvig

Clad Al //M’y ‘

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 202 1- g- b

Camilla Bakklund Christer Andersson
BoRevision i Sverige AB Fareningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i HSB Brf Léparen i Landskrona, org.nr. 744000-1993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loparen i
Landskrona for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loparen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar — o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefatiar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot Mrlarmg“\gf gﬁar'a\' lagelr oz:ae;tonomska foreningar,
——_— arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn uisedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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