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Styrelsen for HSB Brf Loparen i Landskrona far harmed avge arsredovisning {or rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsféretag som bildades 1972.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Loparen nr 1 med adress
Lopargatan 34 - 62, vilken innehaller 206 ldgenheter med en total yta av 15 528 kvm samt 95
garage.

Féreningens huvudsakliga indamal r att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for féreningens ldgenheter.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19/7-2019.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 juni 2019.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET Vald ar
Ordforande Daniel Sérensson 2019 (1 ar)
Vice ordftrande Michael Nordehammar 2019 (2 ar)
Sekreterare Carina Nordstrém 2019 (2 4r)
Ledamot Linda Franzén 2018 (2 ar)
Ledamot Jan Sérensson 2018 (2 ar)
Ledamot Anders Karlsson 2018 (2 ar)
Ledamot Christian Holmgren 2019 (2 &r)
Utsedd av HSB Tommy Nilsson

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledamé&terna Daniel Sorensson, Linda
Franzén, Jan Sérensson och Anders Karlsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET

Styrelsen har genomfort 10 ordinarie styrelsemé&ten. Utdver det har styrelsen haft totalt 11 extra
styrelsemdten vilka bl.a. omfattat underhallsmdte, konstituerande, budgetmdéte, utemiljd, ny
vicevird-vicevirdsfragor, ny fastighetsskétare m.m. &u
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FIRMATECKNARE, TVA I FORENING

Daniel Sérensson Michael Nordehammar
Carina Nordstrém Linda Franzén
REVISORER

Revisorer har varit Christer Andersson med Andreas Feuk som suppleant, valda av féreningen
samt revisor frAn BoRevision i Sverige AB , utsedd av HSB Riksférbund.

REPRESENTANTER 1 HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Daniel S6rensson och
Michael Nordehammar med Carina Nordstrdm och Linda Franzén som suppleanter.

VAL AV VALBEREDNING
Till valberedning valdes Birgitta Hendin och Anita Méahler.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird har varit Frans Palmqvist. Viceviardsarvodet har uppgatt till 88.800 kr, Féreningen har
haft avtal med Bredablick géliande sktsel av féreningen.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 101 550 kr

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets brjan var 253. Vid rikenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 253, varav 207 rgstberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Under aret har 16 ligenhetsoverlatelser skett.

EKONOMI

Arsavgifterna hojdes 2019 med 1 % och avgiften for garage med 2,5 %. Arsavgifterna fér 2019
uppgick till i genomsnitt 689 ki/kvm.

Styrelsen har beslutat att inte hja arsavgifterna frin den 1 januari 2020 , men ddremot att hija
avgiften for garage med 2,5%. Arsavgifterna fr 2020 uppgér till i genomsnitt 689 kr/kvm.

Fdreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 729 776 kronor.
Under aret har féreningen amorterat 139 084 kronor samt I6st ett 1an p& 3 537 564 kronor.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheterna utfordes den 27 oktober av styrelsen. Resultatet av besiktningen
utfoll till belatenhet.

Under éaret har féljande reparationer och forbattringar genomforts:
Vi har bytt ut samtliga garageportar pa véara garage. Foreningen har avslutat arbetet medZ
utemiljén och nu aterstar endast besiktning.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Styrelsen anser att foreningens ekonomi ser bra ut och fastslog att en hyreshdjning inte behdvs
under 2020.

FRAMTIDA UNDERHALL

Under 2020 har vi for avsikt att utféra ytterligare arbete med vér utemiljo, frimst belysning.
Renoveringen av véra tviittstugor ska komma igang samt att bommar ska séttas upp vid infarter
till vara gardar.

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET

Under 2018 har féreningens boulespel varje séndag och onsdag varit uppskattade. Méindagar och
torsdagar har olika aktiviteter hallits i vér fritidslokal. Pa onsdagskvillar &r det kortspel som
giiller med médnga deltagare. Samtliga ndmnda aktiviteter har haft god uppslutning men
foreningen har sedan nigra ar tillbaka saknat en Fritidskommitté, vilket har gjort att det har varit
sparsamt med nya aktiviteter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 10 901 10 808 10673 10 499 10 498
Resultat efter avskrivningar -1285 1484 2477 1 808 1 357
Resultat efter finansiella poster -1418 1315 2273 1555 1062
Eget kapital 12115 13 533 12218 9946 8390
Balansomslutning 22 681 28179 27 897 26 100 25107
Soliditet (%) 53 48 44 38 33
*Avgiftsniva {or bostider, kr/m2 689 678 671 661 658
Fond for yttre underhéll 9610 5208 6 055 4118 3231

Far definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingar vatten, virme och renhéllning

Fordndring av eget kapital

Medlems- Egna  Fend for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1237 500 3400 8207726 2776513 1314616 13532955
Disposition
enligt stimmobeslut 1 402 493 -87877 -1314616 0
Arets resultat -1417970 -1417970
Belopp vid drets utging 1237 500 3400 9610219 2683636 -1417970 12114 985

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst 2 688 636
Arets forlust -1 417970
12703 666

disponeras s att

Uttag ur fond fir yitre underhéll, motsvarar drets kostnad -3376 715
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 2399 000
i ny rikning Sverfores 2248 381

1270 666

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. W
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsétining
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresuléat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

L

2019-01-1
-2019-12-31

10 900 565
485 339
11 385 904

-11 164 121
-678 680
-239 592
-588 729

-12 671 122

-1285218

35884
-168 636
-132 752

-1 417 970

-1 417 970

-1 417970

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

10 807 576
10 521
10 818 097

-7 863 526
-638 986
-242 515
-588 730

-9 333 757

1 484 340

41224
-210 948
-169 724

1314 616

1314 616

1314 616

(224
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muateriella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende ny- till- och ombyggnad

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstitlgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgiangar

Omsitmingstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittmingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

13
14

2019-12-31

13 439 185
220103

0

13 659 288

500
560
13 659 788

0

8 805026
216 411
9021 437

9021 437

22 681 225

6(14)

2018-12-31

13 986 571
261 446
9375

14 257 392

500
500
14 257 892

25 201
13617 920
277618
13 920 739

13 920739

28178 631@#
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eger kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant@rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

1234 100
9610219
10 844 319

2688 636
-1417 970
1270 666
12 114 985

15 2616414
2616414

15 6113362
511702

11683

16 2975
17 1310104
7 949 826

22 681 225

7(14)

2018-12-31

1234 100
8207 726
9 441 826

2776 513
1314616
4091129
13 532 955

7265776
7265776

5140 648
922 641
26 047
3982
1286 582
7379900

28178 631.;‘?‘“
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt dver firviintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-70 &r
Markanldggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsittning och ianspriktagande frin underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kominunala fastighetsavgift pa bostéder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per l4genhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatterndssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 11 074 960 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgédngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent aV@(
balansomslutning.



HSB Brf Léparen i Landskrona
Org.r 744000-1993

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider
Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintdkter garage, ¢j moms
Hyresavdrag, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Oresavrundning
Ersiittning fran forsdkringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Sndrenhallning
Tradgérdsskotset
Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Reparationer, bostider
Planerat UH bostader
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjdrrvirme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Stad
Bevakningskostnader

2019

10 634 940
16 282
12020

246 372
-9 049
10 900 565

2019

598

2

484 739
485 339

2019

-4 781

-31 250

-1 127 400
-4 496

-1 563 064
-3376 714
-1371 007
-1 889 382
-657 653
-309 884
-158 271
74 650
-283 662
-238 472
=73 405
-11 164 121

9 (14)

2018

10 529 529
23 898
13153

240 996
0
10 807 576

2018

10 506
15

10 521

2018

0
-25 026
-1425084
-11 806
-395 553
-996 507
-1 442 025
-1860 219
-629 030
-270 530
-153 661
-90 723
-275 422
-232 446
-55494

7 863 526 P

1%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparationer av gemensamma utrymimen, ldsanordningar

Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativiekonomisk forvaltning
Overlatelseavgift
Pantftrskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelseméte
Féreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Fritidsverksamhet

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Léner och arvoden till fértroendevalda

Arvode foreningsvalda revisorer

Arvode vicevird

Sociala avgifter

Taotala léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Foreningen har inga anstéllda och 16ner har ej betalts ut.

Not 7 Riinteintiikter

Rénteintikter
Skattefria ranteintikter

2019

-7706
-4 364
-12 903
-7630
-5 855
-20 008
-333 8§84
-17 368
-14 879
-152 210
-8 105
-7 631

0

-65 800
-18 742
-165
-1430
-678 680

2019

-101 550
-3 850
-7 000

-88 800
-38 392
-239 592

2019

35407
477
35884

10 (14)

2018

-14 744
-8 751
-6 140
-8224
-5300

-13 230

-323 685
-22 594
-17252

-108 925

-6 785
-12 612
-107

-65 800

-18 648
-2579
-3 610

-638 986

2018

-35 000
-67 200
-7 000
-88 800
-44 515
-242 515

2018
4] 224

41224
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Not 8 Réintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Dréjmélsrantor tor leverantdrsskulder
Kostnadsrinta tor skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden byggnader
Ovriga markanldggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

-168 633
0
-3
-168 636

2019-12-31

22132893
2463919
2337295

26 934 107

-12 947 536
-547 386
-13 494 922

13 439 185
34 000 000

32 000 000
126 000 000

2019-12-31

919 225
0
919 225

-657 779

-41 343
-699 122

220 103

11 (14)

2018

-210 308
-615

-25

-210 948

2018-12-31

22132 893
2463919
2337295

26 934 107

-12 400 150
-547 386
-12 947 536

13 986 571

g1 000 000
27 000 000
108 000 000

2018-12-31

654 625
264 600
919 225

-6106 435
-41 344
-657 779

261 446@“



HSB Brf Léparen i Landskrona
Org.nr 744000-1993

Not 11 Pagaende ny- till- och ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31

9375
0
-9375
0

0

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

134

8795 105
9787

0

8 805 026

2019-12-31

169 350
47061
216 411

12 (14)

2018-12-31

0
9375

9375

9375

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

4026

13 560 922
0

52972
13617 920

2018-12-31

158 271
119 347

277 618@q
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Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

13 (14)

6 113 362 kr av foreningens fastighetslén har formellt en [6ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som Kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktéir och linen omsiétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden #r 139 084 kr. Man har &ven under dret amorterat

av ett 1an pa 3 537 465 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 8 034 356 kr. Eventuella 1&n fir finansiering av

kommande underhall/reparationer ér ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom | ar
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rdntekostnader

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualftrpliktelser.

2019-12-31

6113362
26l6414
8729 776

2019-12-31

-2 220
=755
-2 975

2019-12-31

-870 018
-423 291
-16 795
-1310104

2018-12-31

5140 648
7265776
12 406 424

2018-12-31

-2 490
-1492
-3 982

2018-12-31

-845 666
-414 737
-26 179
-1286 582

[
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Not Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Pantbrev i fastighet 18 945 000 18 945 000
(varav i eget férvar) (77 000) (77 000)

18 945 000 18 945 000

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2020- O4 - 2'F

londly hnzen

Daniel Strensson Linda Franzén

Ordférande
WA

v

Anders Karlsson Michael Nordehammar
. . R \é & -
@;\hﬂ\ /I/JV d “wl’h C
Carina Nordstrém Jan Sorensson
Tommy} Nilsjon Christian Holmgren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats 2020- ¢§- /4

Dragan Mitic & Christer Andersson
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Loparen i Landskrona, org.nr. 744000-1993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loparen i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revisicn for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram 1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gdra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild a

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loparen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsarel 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i s i o a ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skykdig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen #r resultat-
och balansriikning samt tilldggsupplysningar med
notfdrteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Foérvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under aret, avgifter, dgarfirhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hindelser i Gvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess férvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgr av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen,

. Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under dret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets dverskott eller underskott.

Fér en bostadsritisforening giiller det nu inte att f3 s
stort Gverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna beriknas s att de ticker de kostnader som
fdrvéantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhill. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet {Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillpingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviirdet for en
anliiggning fordelas pd tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som benédmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgéar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fireningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

Balansriikningen: Visar féreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anléggningstillgngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgingar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder,

Anliggningstiligdngar: Tillgangar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgngen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgdngar 4n
anldggningstiligdngar, Omséttningstillgdngar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar,

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala f&rst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méste
betala senast inom ett r, t ex leverantSrsskulder. Numera
redovisas dven fond fGr inre underhall hir,

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhdll, vilket sikerstiller att medel finns for att trygga
underhéallet av foreningens hus.

Auvsiittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
tilt kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsiittning. Kan vara
borgensfdrbindelser eller avtalsenligt Atagande, som
foreningsavgild,

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den [ingsiktiga
dverlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsféreningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jaimfdra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Ticks dven fonderna in ér likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter frin
fdreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig anglende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet fér
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
tverskott eller tickande av underskott,

Foreningsstimma: Ar det tillfalle dir det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens drsredovisning, samt styrelse och
revisorer valjs. Ordinarie féreningsstimma ska héllas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.



Materialet 4r sammanstillt av HSB Landskrona
www .landskrona.hsb.se

SHO/

HSB - dar mojligheterna bor



