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Styrelsen fér HSB Brf Linden i Landskrona far hiirmed avge drsredovisning for rilkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1942.

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Kiglan 6, i vilka man uppléter ligenheter,
foreningslokal, bastu, hobbyrum samt gidstrum och ett uthyrbart rum fér privat verksamhet.
Foreningen dger dven miljohuset pa foreningens gard. Foreningens verksamhet omfattar
forvaltningen av Kiglan 6, med adress Timmermansgatan 1 A- C, vilken innehéller 36 ligenheter
och 3 lokaler med hyresrétt med en total yta av 1 456 kvm. En av de tre lokalerna 4r f6r
nirvarande uthyrda.

Foreningens huvudsakliga dandamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter {6r
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1 augusti 2019.

Fastigheterna dr fullvirdestorsikrade hos Linsforsékringar.
I forséikringen ingar momenten styrelseansvar samt forsikring mot chyra.
I forsiikringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 13 juni 2019

Styrelsen dkade vid ett extra arsmote den 5 sep 2019 fran 6 till 7 ledamoter. Ingen suppleant
valdes.

Utgick ur styrelsen gjorde Helena Hansson.

Styrelsens sammansittning under aret

Ordforande Christer Soderman

Vice ordforande Ann-Sofie Andersson

Ledamot Jens Andersson

Ledamot Christel Mattson

Ledamot Armin Ljajic Avgick 1/11-2019
Ledamot Lisa Faladzic Yli-Ketola

Utsedd av HSB Charlotte Jacobsson

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 4 sammantriden /L
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Ledamot Armin Ljajic avgick den 1/11-2019,
Firmatecknare dr Christer Séderman, Ann-Sofie Andersson och Jens Andersson, tva i forening.
Stdmman valde totalrevision fran BoRevison Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Christer Séderman med
Ann-Sofie Andersson som suppleant.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 43 020 kr.
Foreningen har sitt siite i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Brf Linden fortsétter sitt arbete under parollen
ATTRAKTIVT BOENDE AKTIV FORNYELSE.

Tvittstugan: Okade stid insatser har genomforts. Den dr dessutom nymélad. Ny tvitt maskin
inkopt.

Entréer: Forstirkta 1asskydd och ny effektivare belysning till portingangarna som
killaringangarna.

Kiillare: Utrensning av gamla cyklar pagér och gérs varje ar. Forstirkta inbrottsskydd pa 5 forrad
som saknat det.

Soprum: Nya sopkdrl dr inforskaffade.

Elanslutning: Vi har installerat fiber uppkoppling ttll alla ligenheter.

Balkonger: Samtliga balkonger &r rengjorda pa utsidan.

Vicevirdsavtalet: Genomgatt och styrelsen har valt att forlanga det.

Underhéllsplan: Allt enligt planen ér i gott skick. Det pagar emellertid en diskussion mellan HSB
och miljoverket om hur nya regler for OVK ska tolkas, genomféras etc

Detta ir nu féremal for ritislig provning dér vi dr en bland ménga foreningar, HSB driver frigan
centralt for samtliga BRF 1 Sverige.

Ett av styrelsens mal har varit att 6ka kommunikationen med medlemmarna. Under 2019 har tva
nyhetsbrev delats ut med uppdaterad information om pagaende och avslutade projekt. Vi
upplever att vi saknar fortsatt engagemang fran medlemmarna och kommer att arbeta vidare for
att forbittra detta. [ nuldget soker vi en person till valberedningen.

HSB initierar ett nytt datasystem under 2019 som ska ersitta nuvarande HSB Portalen.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning med 1 % fr o m 1 januari 2019. Detta for att sikerstilla
att inga dramatiska héjningar behover goras inom snar framtid samt for att féreningens fasta
avgifter har hijts. From 1 januari 2019 uppgér arsavgifterna till 1 genomsnitt 1239 kr/kvim
bostadslidgenhetsyta.

Ekonomin #r i bra balans, men utesluter inte en hyreshdjning under 2019-2020 d4 vi fatt 6kade
leverantors kostnader. Olika hojningar pa olika leverantorer.
Vér fastighet och dess forvaltning har gott betyg hos bankerna.‘(&
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 048 279 kr. Under éret har féreningen
amorterat 117 636 k.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 40. Vid ridkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 41, varav 37 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap 1
foreningen.

Under aret har 9 ligenhetséverlatelser skett.
Vi har som synes fortsatt genomfora férbittringar och en del kostnadskrévande atgérder, men vi

gir in i 2020 med god ekonomi och goda forhoppningar infor framtiden.
Arsstimma 2020 sker den 14 maj. /L
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostdder, kr/m?2
Fond for yttre underhall

* Ingér vatten, virme och rehallning

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 22 970
Disponering enligt
stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22970

Forslag till vinstdisposition

2019 2018
1761 1749
447 376
258 184
1 846 1 588
14 120 13 991
13,1 11,3
1239 1227
1720 1719

Underhills-

fond

1719 266

427

1719 693

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

disponeras sa atl

uttag ur fond for'yttre underhéll, motsvarar arets kostnad
overforing till fond fér ytire underhall enligt underhéllsplan

i ny rikning verfores

2017
1703
326
43
1404
14 042
10,0

I 197
1749

Balanserat

resultat

-338 310
183 456

-154 854

-154 853
258 297
103 444

-4% 850
212 000
-58 706
103 444

2016
1 664
499
108
1360
14 443
9,0
1179
1 585

Arets

resultat

183 883

-183 883
258 297
258 297

4(13)

2015
1672
552
95
1252
14 504
9,0
1179
1423

Totalt
1 587 809

0
258 297
1 846 106

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansriikning med noter. /é
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L]

2019-01-01
-2019-12-31

1 760 744
487
1761 231

=739 954
-191 223
-57 463

-326 041
-1314 681
446 550

5074
-193 327
-188 253

258 297

258 297

258 297
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2018-01-01
-2018-12-31

1749230
18 573
1767 803

-811 204
-200 728
-61 484

-317 897
-1391 313
376 490

4 356
-196 963
-192 607

183 883

183 883

183883
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstilleangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgngar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
12
13

2019-12-31

11322675
0
11322 675

500
500
11323175

6692
2768 460
21314
2796 466

2796 466

14119 641
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2018-12-31

11322953
0
11 322 953

500
500
11 323 453

2276

2 639 406
25601

2 667 283

2 667 283

13990 73%



HSB Birf Linden i Landskrona
Org.nr 744000-0730

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frift eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

16
15

2019-12-31

22970
1719 693
1742 663

-154 853
258 297
103 444

1846 107

4 325 000
4 325 000

7723279
29 048
0898
1438

184 871

7 948 534

14119 641
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2018-12-31

22970
1719 266
1742 236

-338 309
183 883
-154 426
1 587 810

3073279
3073279

9092 636
45 267
4385
1438
185921
9329 647

13 999 736£
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjiirt over forviintade nyttjandeperioder

Tilldimpade avskrivningstider:

Bygganden: 40- 60 Ar
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pa stdmman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en komnmunala fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 377 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skatteméissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hinftras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fisreningen har sedan tidigare &r ett skattemiissigt underskott uppgéende till O kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Arets resultat

Eget kapital
Firetagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent avld
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresbortfall lokaler, ej moms

Overlitelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Gistrumsuthyrning

Paminnelseavgift

Andrahandsuthyrning

Atervunna hyres, avgifts - och kundfordringar, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersiittningar och intikter, moms
Ovriga erséttningar och intékter, ¢jmoms
Forsikringsersittningar

Not 4 Driftskostnader

Reperation bostider

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Planerat UH Bostider

Uppvérmning, fjérrviirme

Vatten

Sophimtning

Elavgifter fér drivkraft och belysning
Fastighetsforsdkring

Kabel TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskétsel. Grundavtal
Bankkostnader

2019

1 739 640
16 284
-10 008
8141
3710

0

900

0

2076
1760 743

2019

487

487

2019

127 295
0

49 850
180 492
102 042
46 504
22 197
18 422
22312
37 561
130 020
31259
739 954
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2018

1722432
16 128
9912
11 380

3185
600

1 030

1 800

2 567
1749 230

2018

300
1023
17 250
18 573

2018

325i4
37 661
201 573
183 380
39 153
44 732
27001
17 885
21 807
27 444
126 044
2010
811 20%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Postbefodran

Revisionsarvode
Adminstrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avtal vicevirdsuppdrag
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB
Foéreningsstimma/styrelseméte
Ovriga kostnader

Not 6 Persenalkostnader

Bostadsrittsforeningen har inte haft nigra anstiillda och nigra léner har ej utbetalats.

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Revisorsarvode
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter bank

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for bankskulder
Ovriga riintor

2019

0

699
507

0

52

18 653
84 706
10414
5115
48920
166

14 800
0
7191
191 223

1020
43020
13423
57 463

2019

5072

5072

2019

193 327

0
193 327
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2018

4945
15516
998
885

0
7310
82119
9101
3640
47 024
1 406
14 800
1558
11426
200 728

6 400
40 860
14 224
61 484

2018
4356
4356

2018

196 938

25
196 963 K
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Ink&p

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingidende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfiende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andel i HSB Landskrona

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

2019-12-31
15 693 967

325763

12 500

16 032 230
-4383514

-326 041
-4 709 555

11 322 675
8 660 (00

3421000
12 081 900

2019-12-31

121 350
121 350

-121 350
-121 350

0

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

2765 540
2740
2768 280
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2018-12-31
15 693 967

12 500
15706 467

-4 065617
-317 897
-4 383 514
11 322 953
6 246 000

2 689 000
8935000

2018-12-31

121 350
121 350

-121 350
-121 350

0

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

2 639 406
0
2 639 406 #
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Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald Forsikring
Ovriga interimsfordringar

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

19712
1602
21314

12 (13)

2018-12-31

18422
7179
25 601

7 723 279 kr av foreningens fastighetslan har formellt en [6ptid pa mindre #n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av l1angfristig karaktiir och ldnen omstitts vid férfall.

Faktiska amorteringen under dret fér den totala skulden 4r 117 636 kr.

Om 5 &r beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 11 460 099 kr, Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer ér ej medriknade.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna rintekostnader

Upplupen el och fjirrviirme
Upplupen revisorsarvode BoRevision
Ovriga interimsskulder
Firskottsbetalda hyror och avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Ovriga Skulder

Fond fér inre underhall

Not Eventualforpliktelser

Inga eventnalférpliktelser

Not Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

2019-12-31

7723279
4325 000
12 048 279

2019-12-31
20289

26 107

13 075

61

121 429
3011

184 872
2019-12-31

1438
1438
2019-12-31

0
0

2019-12-31
13716 000

(0)
13 716 000

2018-12-31

9092 636
3073279
12 165 915

2018-12-31

23 838
0
26347
7310

0

124 648
3779
185 922

2018-12-31
1438
1438

2018-12-31

0
0

2018-12-31
13716 000

(0)
13716 000%
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Landskrona den é /3 2020

Christer Soderman W
Ordforande

n
G e
Jens Andersson Charlotte Jakobsson

Christel Matfsson Lisa Faladzic Yli-Ketola

Cntcd Mathpan. Mol Y| eto

Armin LjajlicAyig..Hv
LI HL £ ofznd odiess.

Ann-Sofie Anderss
i}

Revisorspateckning

Vir revisionsberiittelse har limnats den /3 / Q; 2020

3

Afl‘Odlé} Cristea Dragan Mitic
BoRevision Sverige AB BoRevision Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till f3reningsstdmman i HSB Brf Linden i Landskrona, org.nr. 744000-0730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Linden i
Landskrona for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedomer vi riskerna fdr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linden i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Vi har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar S _ 5 A
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

firsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

illampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka lgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt cmddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den /3/0} 2020

Afrodita Cristea Dragan Mitic
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

borevision




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning; Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie fSreningsstdmma. Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
beriittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tillaggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgir detaljinformation om vissa
poster 1 resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inrikining, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férdndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
viisentliga hiindelser i vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ¢j framgar av resultat- och
balansréikningen, Aven forviintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberéttelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under dret. Intikter minus kostnader ir
lika med &rets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att {3 s
stort dverskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas si att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymmne for
framtida underhall, Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av fSreningens anldggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviirdet for en
anléggning fordelas pé tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som benémns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fSreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansriikningen: Visar féreningens tillgdngar
(tillgadngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pé tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgingar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgingar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas fireningens
egna kapital, fastighetsldn och évriga skulder,

Anliiggningstillgdngar: Tillgdngar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom fGreningen. Den viktigaste
anliggningstitlgingen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omséttningstillgdngar: Andra tillgingar 4n
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgngar kan i
allmiinhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Lingfristiga skulder; Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, { ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett dr, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hér,

Fonder {or yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsriittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska Arliga avséttningar gras till en fond for ytire
underhdll, vilket sdkerstiller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus,

Avsittning till ytire underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsréttsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehaliningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fir samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare f6r t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt &tagande, som
fSreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den 1ingsiktiga
Overlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens frmiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfSra
bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredstillande.
Ttcks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter fran
féreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av fSreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nir det giller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nigon friga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra foreningsstimma.
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