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Styrelsen for HSB Brf Landora i Landskrona far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1939.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Cykeln 2 med adress Artillerigatan 7 A-E,
vilken innehéller 32 ldgenheter och 1 lokal med bostadsritt med en total yta av 1 579 kvm, samt 6
bilplatser.

Foreningens huvudsakliga dandamal &ratt i féreningens hus upplita bostadsldgenheter f6r permanent
boende &t féreningens medlemmar.

Normalstadgarna 2011 (version 5) &r antagna vid tva foreningsstimmor och registrerade hos
Bolagsverket 12/12-2018.

Fastigheterna dr fullvérdesforsékrade hos Lansforsikringar.
[ forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

[ forsdkringen ingdr dven bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 juni 2020

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordférande Solveig Jénsson 2020 (2 ar)
Sekreterare Jan-Ake Lindstrém 2020 (2 ar)
Ledamot Morgan Andersson 2019 (2 ar)
Ledamot Jannice Persson 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB René Andersen

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr Morgan Andersson och Jannice Persson

Firmatecknare dr Solveig Jénsson, Jan-Ake Lindstrém, Jannice Persson och Morgan Andersson, tva i
forening.

Valberedningen har varit Solbritt Persson.

Revisorer har under &ret varit Eva Nilsson och Berit Johansson som suppleant, valda av féreningen samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.
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Ekonomi:

Styrelsen beslutade att héja Arsavgiften for 2020 med 5 %. Arsavgiften for 2020 har uppgétt till i
genomsnitt 876 kr/kvm bostadsréttsyta.

Styrelsen har beslutat om en hyreshdjning av &rsavgiften med 2 % frdn 1 januari 2021.
Arsavgiften for 2021 kommer att uppga till 894 kr/kvm bostadsrittsyta.

Féreningen har 1 1an.
Réntekonvertering 25/4 2022 nuvarande réinta 1,40 %

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 6 000 000 kr.
Under aret foreningen l6st ett 1dn p&d 1 214 000 kr.

De faktorer som frimst paverkar var ekonomi #r det allminna rinteliget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvérme sdval som underhdllsbehov och avskrivningar pa
foreningens byggnader,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Egenkontroll av brandsikerheten genomfordes den 8/12 2020 av Solveig Jénsson och Jan-Ake
Lindstrém.

Samtliga brandvarnare testades och brandslickarna kontrollerades. Protokoll av genomférd kontroll
upprittades.

Underskottet for &r 2020 kommer att regleras under 2021.

Under &ret har uppfraschning av utemiljon skett, Nyanldggning av grismatta, nya plattor har lagts, nya
cykelstill. Vi invéntar fortfarande planteringskrukor.

I tvéttstugan har inhandlats en ny tvittmaskin samt en ny torktumlare.

T slutet av dret intriffade ett problem med fjirrvArmeanldggningen. Felet &r provisoriskt lagat och
kommer att &tgérdas in pd det nya dret.

Féreningen har en 20-&rig underhdllsplan som styrelsen aktivt arbetar med.

Radonmétning har genomforts under varen och OVK besiktning har skett under histen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 35. Vid rikenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 37, varav 34 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i

foreningen.

Under éret har 4 ldgenhetsSverlatelser skett.
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Foreningens ekonomi

Flerirsioversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%0)

*Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall

2020
1394
36
-60
1134
7445
15
876

1 805

2019
1331
257
188
1194
9156
13
829
1556

2018
1210
189
165

1 005
2 881
35
756
1374

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

*Ingdr vatten, viirme och renhallning

Forindring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid &rets ingéng
Disposition

enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Fond for yttre

underhall

1556 350

248 909

1 805 259

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas si att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad

Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar

i ny rikning dverfores

Balanserat

resuliat

-581 304

-60 473

-641 777

-641 777
-39 846
-701 623

-356 875
300 000
-644 748
-701 623

2017
1203
270
244
840
2722
31
756
1075

Arets

resultat

188 436

-188 436
-59 846
-59 846

3(12)

2016
1178
249
209
596
2473
24
741
772

Totalt
1193 814

0
-59 846
1133968

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av eflerfdljande resultat- och balansriikning med noter,
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rirelsens intikter
Nettoomsittning 2 1394 340 1 330 649
Ovriga intikter 3 993 17 164
1395333 1347 813
Roirelsens kostnader
Reparationer 4 -24 481 -9 746
Planerat underhall 5 -356 875 -1 091
Driftskostnader 6 -623 073 -590 578
Ovriga kostnader 7 -132 815 -266 424
Personalkostnader 8 -44 740 -47 055
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -177 156 -176 376
-1 359 140 -1 091270
Rorelseresultat 36193 256 543
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5605 13 886
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -101 644 -81 993
-96 039 -68 107
Resultat efter finansiella poster -59 846 188 436
Resultat {ore skatt - -59 846 188 436
Avets resultat -59 846 188 436

W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar
Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

13

14
15

2020-12-31

4 744 698
54 687
4799 385

500
500
4799 885

2366
2617583
25154

2 645103

2645103

7 444 988

5(12)

2019-12-31

4 865375
72916
4938 291

500
500
4938 791

0

4196 817
20 005
4216 822

4216 822

9155613

Ve
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f&rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

30332
1 805 259
1835591

-641 777

-59 846
-701 623
1133 968

6000 000
6 000 009

0
55086
18074
56010

181 850
311 020

7 444 988

6(12)

2019-12-31

30332
1 556 350
1 586 682

-581 304

188 436
-392 868
1193 814

6 000 000
6 000 000

1214 000
218 664
12179
55024
461 932
1961 799

9155613
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdriindrade jimfort med foregdende &r,

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

I'sljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,4%
Maskiner och andra tekniska anliggningar 25%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intiikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frdn intiikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillghngar.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

wh
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Overlatelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Hyresintékter p-platser, ej moms

Arsavgitter lokaler

Avsittning till medlemmarnas reparationsfond

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar
Ovriga erséttningar och intakter
Erséitining frin forsakringsbolag

Not 4 Reparationer

Reparationer

Not 5 Planerat underhall
Planerat underhall
Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjrrvirme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tradgérdsskatsel, extra debiteringar

2020

1282320
5915
1884
4728

101 520
-2027
1394 340

2020

993

993

2020

-24 48]
-24 481

2020

-356 875
-356 875

2020

-117 587
-36 958
-220 151
-98 680
=71 797
-20 005
-15 802
-41 343
-750
-623 073

8(12)

2019

1221 288
5815
2325
6552

96 696
-2027
1330 649

2019

3880
4782
8502
17 164

2019

-9 746
-9 746

2019

-1 091
-1 091

2019

-90 480
-38 661
-224 693
-88 129
-69 482
-18 696
-15 764
-44 673
0

-590 578

¥
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Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstdmma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Not 8 Personalkostnader

Liéner och andra ersittningar sami sociala kostnader

Arvode foreningsvalda revisorer
Arvode vicevird
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifier for arvoden

Totala liner, andra ersittningar och sociala kostnader

Féreningen har inga anstéllda och inga léner har betalats ut.

Not 9 Réintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Drajmalsréntor for leverantdrsskulder

2020

-359
-2414
-830
-11 425
-85 148
-7 056
-2 356
-1 031
-2021
0

-13 900
-6 275
-132 815

2020

-866
-18 943
-16 238

-541

-8 147
-44 740

2020

-101 644
0
-101 644

9(12)

2019

-9791
-124]
-1 668
-11 028
83 185
-5 790
-2 325
-9 750
-117 294
-1 790
-13 900
-8 662
-266 424

2019

-849
-18 576
-18 460

=530

-8 640
-47 055

2019

-81 528
-465
-81 993
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Om- och tillbyggnad
Forsiljningar/utrangeringar

Mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviirden bygenader
Taxeringsvirden mark

Brandforsakringsvirde: Fullvirde

Not 11 Stiillda siikerheter
Pantbrev i fastighet

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

6619 083
38250

0

60 956

6 718 889

-1 815264

-158 927
-1974 191

4 744 698
9333 000

3 708 000
13 041 000

2020-12-31

7614 000
7 614 000

2020-12-31

178 361
0
178 391

-105 475
-18 229
-123 104

54 687

10 (12)

2019-12-31

2602 810
4105473
-88 600
60 956
6 680 639

-1 745717
88 600
-158 147
-1 815 264

4 865 375
9333000

3708 000
13 041 000

2019-12-31

7614 000
7 614 000

2019-12-31

87 246
91 145
178 391

-87 246
-18229
-105 475

72916

2
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Not 13 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

2020-12-31
Andelar HSB 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 500
Utgaende redovisat viirde 500
Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31
Skattekonto 532
Avrakningskonto HSB 2617051
2617 583

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31
Forutbetald forsikring 20376
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4778
25154

Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut
Under éret har man 16st ett 14n pa 1 214 000 kr.

11 (12)

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

6032
4 190 785
4 196 817

2019-12-31

20005
0
20 005

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 6 000 000 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

2020-12-31
Berdknad skuld som férfaller inom 1 &r 0
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 &r 6 000 000
6 000 000

Not 17 Ovriga skulder
2620-12-31
Personalens killskatt -10 975
Lagstadgade sociala avgifter -8 147
Medlemmars reparationsfond/inre fond -36 888
-56 010

2019-12-31

1214 000
6 000 000
7214 000

2019-12-31

-11 523

-8 640
-34 861
-55 024

(7
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Bolagsplacerade betalningar

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

2020-12-31

-116 875
-50 275
-14 700

0

-181 850

12(12)

2019-12-31

-97 004
-343 892
-17 794
-3 242
-461 932

Undertecknade forsikrar héirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2021-

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021- 9’ } (L(

{ernéﬁ k

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

=

{ Rene Andersen

iliberg Eva Nilsson
Féreningsvald revisor

e e Lo

Jan-Ake Lindstrom



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Landora i Landskrona, org.nr. 744000-0672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Landora i
Landskrona fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felakig information eller &sidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om dan vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
ken framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och s!éflni‘ntg. ,

wf



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Landora i Landskrona fér
rakenskapsaret 2020 sami av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrslsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den 523/ "-/ 2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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