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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bef Kungen i Landskrona, 7440001134, fér hdrmed avge arsredovisning f6r 2018.

Foreningens Andamal

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stérka gemenskapen och fillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknyining till boendet.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1966-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomsiskattelagen (1999:1228) och utgdr dérmed en
dkta bostadsrattsfiirening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Qrdinarie ledambter Vald t.o.m. foreningsstdmman
Bengt Persson Ordférande 2019
Tony Mansson Ledamot 2020
Gulli Mattsson |.edamot 2019
Leif Olsson Ledamot 2018
Lars Levau Ledamot 2020
Therese Henriksson l.edamot 2020

Styrelsesuppleanter

Frida Juhl Suppleant 2019
Albin Béck Suppleant 2020
Ordinar_i_e revisorer

Hakan Arnflykt Féreningsvald revisor

Mats Térnros, Baker Tilly Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Allen Pepic Revisorssuppleant
Valberedning

Jan Appelholm Sammankallande

Gunn Randau

Britt Axelsson

Birthe Persson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fﬁrenfng/
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Bonden 3, Kungen 6, Kungen 7 och Kungen 8 i Landskrona kommun
med dérpa uppférda byggnader med 392 l&genheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda
1969-1971. Fastigheternas adress &r Segergatan 2, 4, 6 och 8.

Brf Kungen i Landskrona friképte tomterna &r 2004.
Féreningen upplater 392 ligenheter med bostadsratt och 2 iokaler, 133 garage, 305 parkeringsplatser,

104 cykelfdrrad och ett antal forrad med hyresrétt. Féreningen har dessutom 35 bestksparkeringar, en
fritidslokal, hobbylokal/bibliotek, Gvernattningsrum samt en bastuantaggning.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

40 st 104 st 209 st 39 st
Total tomtarea: 70898 kvm

Total bostadsarea: 28960 kvm

Total iokalarea: 100 kvm
Lokalforteckning

Hyresgast Yia
Bredablick Forvaltning i Sverige AB 100 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Foérvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaitning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Storuman Energi Elavial avseende volym
Landskrona Energi Fiarrvarme

Securitas Sverige Jour

Hiss i Skdne Serviceavtal hissar

Underhéll och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for §72 835 kr och planerat underhall for
3 558 937 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 4 713 000 kr 2018 for kommande &rs underhall,
detta motsvarar 162 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av tapp-
och spillvattenledningar. /




Brf Kungen i Landskrona 3(18)
744000-1134

Viasentliga hdndelser under aret
Allmant

Féreningen har under éret hallit ordinarie féreningsstéimma den 3 maj 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréaden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 43 dverlatelser av bostadsréiter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 498 medlemmar.,
Vid arets utgang hade féreningen 494 mediemmar.

Arsavgifter
Foreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2018
Rérelsens intakter 19 142 19 089 18 904 18 785
Resultat efter finansiella poster 2026 2418 -6 7486 5013
Foérandring av underhallsfond 1154 738 -7 602 3033
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 3 275 4064 3318 4 494
Soliditet % 61 54 50 56
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 526 518 512 507
Driftskostnad, kr / kvm 317 294 253 185
Ranta, kr/ kvm 10 16 21 23
Avséttning till underh&lisfond kr / kvm 162 145 158 127
Lan, kr{ kvm 461 638 660 683

Arsavgiftsniva fir bostadsrétter | kr/kvm, drifiskostnad | kr/kvm, ranta i krfkvim, underhallsfond i krfkvm sart 1an krfkvm har
bostadsrittsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som é&r finansierade med eget kapltal, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Héandelser och investeringar

- En ny infart har anordnats fran Segergatan.
- Avtal har iraffats med Q-park om dvervakning av vara parkeringar och gator fran 1/1 2019,

- Avtal har traffats med Grona Garden géllande tre ars snérdjning.

- Projektet med férnyelse av véra fore detta rabatter ar nu slutfort. Sma justeringar aterstér.

- Slyet pa vara asar har avl&gsnats. Angsgris som klipps en gang per ar, kommer att s&s pa var stdra
as. Atgérderna har uppskattats av vara medlemmar.

- Forsta fasen av stambytet med NCC som omfattar understkningar, planering av omfattning och
tillgéngligheten i vara badrum har utforts. Den Gvergripande projekteringen samt framtagning riktpriser
&r snart slutforda,

- Efter stambytet kommer renovering av hissarna med bérjan i hus 8 och 6 att genomféras.

- Bytet av lassystem med telefondppning av yiterdtrrar blir klart under vecka 7, 2019.

!/
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Féréndringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid drets borjan 1510805 17 776 465 3321097 2418 319
Disposition enligt foreningsstdmma 2418 318 -2 418 319
Avsétining till underhallsfond 4713000 -4 713000
lanspraktagande av underhalisfond -3 558 937 3 558 937
Arets resultat 2026 248
Vid arets slut 1510805 18930518 4 585 353 2 026 248
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande mede! (kr}
Balanserat resultat 5739416
Arets resultat fore fondfréndring 2 026 248
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -4 713 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 3 558 937
Summa Gverfunderskott 6611 601
Styrelsen foresiar foljande disposition till foreningsstémman:
Att balansera i ny rakning 6 611 601

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med fillhdrande bokslutskommentarer.



Brf Kungen i Landskrona
744000-1134

5(16)

Resultatriakning
Bslopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 16 056 256 15 888 640
Ovriga rérelseintékter 2 3 085 858 3 200 341
Summa rérelseintikter 19142 114 19 088 981
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4,5 -13 331 902 -12 798 524
Ovriga externa kostnader 6 -769 848 -§64 954
Personalkostnader 7 -316 193 -314 423
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -2 403 384 -2 383 936
Summa rérelsekostnader -16 821 327 -16 191 837
Rérelseresuitat 2320787 2 897 144
Finanslella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 759 620
Réntekostnader och fiknande resul{atposter -295 298 -479 445
Surmma finansiella poster -294 539 -478 825
Resultat efter finansiella poster 2026 248 2418 319
Arets resultat 2026 248 2418319

/7
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Antdggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 33913752 36248 672
Inventarier, maskiner och instaliationer 10 497 843 228911
Pagaende nyanl&ggningar och forskott

avseende materielia anliggningstillgangar 9 661 719 -
Summa materiella anlZggningstiligangar 35073 314 36 477 583
Summa anlaggningstiligangar 35073 314 36 477 583
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 5837
Ovriga fordringar 40 586 48 938
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 349 277 336 312
Summa kortfristiga fordringar 389 901 391 087
Kassa och bank 12 8909 079 9 801 658
Summa omséttningstillgangar 9 298 980 10 192 745
SUMMA TILLGANGAR 44 372 294

46 670 328
/s
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1510 805 1 510 805
Underhallsfond 18 930 518 17 776 455
Summa bundet eget kapital 20 441 323 19 287 260
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 4 585 353 3321096
Arets resultat 2 026 248 2418 319
Summa fritt eget kapital 6 611 601 5739415
Summa eget kapital 27 052 924 25 026 675
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 12 864 250 17 898 750
Summa langfristiga skulder 12 864 250 17 898 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 531 500 645 500
Leverantdrsskulder 2 291 400 693 258
Skatieskulder 43 119 51 319
Ovriga skulder 99 235 104 990
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1 489 866 2 249 836
Summa kortfristiga skulder 4 455 120 3744903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 372 294 46 670 328

/




Brf Kungen i Landskrona
744000-1134

8(16)

Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lIopande verksamheten
Rirelseresultat 2320787 2897 144
Avskrivningar 2403 384 2 383 936

4724171 5281 080

Erhdllen ranta 759 620
Erlagd rénta -205 298 -479 445
Kassafléde fran den idpande verksamheten 4 429 632 4 802 255
fore foréindringar i rorelsekapital
Forandringar | rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1186 -140 286
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskulder (2) 824 218 -701 059
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5 255 036 3960 910
Investeringverksamheten
Farvdrv av materiella anldggningstillgangar -999 115 -
Kassafigde fran investeringsverksamheten -999 115 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -5 148 500 -645 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 148 500 645 500
Arets kassaflode -892 579 3315410
Likvida medel vid arets borjan 9 801 658 6 486 248
Likvida medel vid arets slut 8 209 079 9 801 658

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgingar exkiuderat fr likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder Inkluderat skatteskulder.

)4
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredoviening i mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhaiisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benZmns som planerat underhall. Reparationer avser lpande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsétiningar enligt plan och iansprékiagande for genomférda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styreisen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition p& foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas | resultatrikningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiligéngar:

Byggnader 60 ar
Markaniéggningar 5-30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 3-50 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 15 227 394 15 000 612
Hyror lokaler 40 008 40 008
Hyror p-platser/garage 647 313 650 006
Ovriga objekt 141 541 198 M4
Summa 16 056 256 15 888 640
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 164 641 164 429
Uppvérmning 2701 441 2710748
Debiterade tillval 37634 85 857
QOvernattningsldgenhet 21 750 38 500
Overlatelseavgifter 38 458 28 975
Andrahandsuthyrningsavgifter 758 10 245
Ovriga intakter 96178 181 587
Forsdkringsersétiningar 24 998 -
Summa 3 085 858 3 200 341
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 151 699 121 041
Armaturer, gemensamma utrymmen 33237 2218
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 63 133 66 333
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20 288 19 217
VA & sanitet, installationer 20 991 86 062
Varme, installationer 20170 31071
Ventilation, installationer 11 394 14 869
El, installationer 33677 135 286
Hiss 85 681 72 429
Ovriga installationer 1950 -
Huskropp 18 180 49 531
P-platser/garage 1238 -
Vattenskador 111 197 64 364
Summa 572 835

662 428//
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Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 85 891 65 292
Armaturer, gemensamma uirymmen 233 200 175725
VA & sanitet, installationer 322133 -
Ventilation, installationer - 127 138
Tele/TV/porttelefon, installationer 331 2580 -
Ovriga installationer - 23750
Huskropp, fasader 912 636 -
Huskropp, balkonger - 367 519
Markytor 1 566 366 21275
P-platser/garage 107 461 2 825 003
Summa 3 558 937 3 605702
Not 5 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 524 104 515 480
Fastighetsforvaltning 3137973 2 938 544
Stédning 450 2475
Besiktningskostnader 22 724 21752
Bevakningskostnader 101 098 119 116
Snordjning 110 329 74 236
Serviceavial 151 764 80 708
Forbrukningsinventarier 7229 -
Foérbrukningsmaterial 127 804 113 684
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 6 181
El 699 235 585 800
Uppvarmning 2 157 623 2 130 387
Vatten och aviopp 1 092 141 1 056 943
Avfallshantering 464 864 515 745
Forsakringar 252 127 205 760
Systematiskt brandskyddsarbete 212 246 9 509
Kabel-TV 141 484 141 005
Abonnemang porttelefon/hisstelefon -3 065 13 059
Summa 9200130 8 530 394
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 572 67 534
Resekostnader 369 -
Kontorsmateriel och trycksaker 12 845 399
Tele och post 3 361 3 300
Forvaltningskostnader 585 203 418 887
Revision 85 520 78 886
Jurist- och advokatkostnader 48 156 30 383
Bankkostnader 6 621 9910
IT-tjénster 3280 3277
Qvriga externa tjdnster 3125 65 436
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 670 11 670
Ovriga externa kostnader 9 056 5172
Summa 769 848

694 954 /
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Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetséret. Erséitningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 227 500 224 000
Foreningsvald revisor 11 200 11 200
Ovriga arvoden 2397 20 857
Utbildning - 303
Ovriga personalkostnader och erhalina bidrag -4 083
Summa 262 617 255 005
- Sociala avgifter 53 576 59 283
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 135
Summa 316 193 314 423
Not 8 Avskrivning av anlidggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 2334920 2334918
Inventarier, maskiner och installationer 68 464 49018
Summa 2403 384

2383936 /
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Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid érets birjan
-Byggnader 84 937 709 84 937 709
-Mark 6 051 025 6 051025
-Markanl&ggningar 86 369 86 369
91 075103 91 075 103
Arets anskaffningar
-Byggnader - -
-Okning/minskning av pagdende nyanidggning 661 719
661 719 -
Utgdende anskaffningsvérden 91 736 822 91 075103
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -54 740 062 -52 405 144
-Markanidggningar -86 369 -86 369
-54 826 431 -52 491 513
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -2 334 920 -2 334 918
-2 334 920 -2 334 918
Utgdende avskrivningar -57 161 351 -54 826 431
Redovisat virde 34 575 471 36 248 672
Varav
Byggnader 27 862 727 30197 647
Mark 6 051 025 6 051 025
Pagaende nyanlaggningar 661 719 -
Taxeringsvirden
Bostader 185 000 000 195 000 000
Totalt faxeringsvérde 195 000 000 195 000 GO0
Varav byggnader 145 000 000

145 000 000 /
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

14(36)

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets birjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1770 839 1770838
1770 839 1770 839
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 337 396 -
337 396 -
Utgdende anskaffningsvérden 2108 235 1770 839
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 541 928 -1 492 910
-1 541 928 -1 492 910
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -68 464 -49 018
-68 464 49018
Utgaende avskrivningar -1 610 392 -1 541 928
Redovisat virde 497 843 228 911
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 349 277 336 312
349 277 336 312
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 8 162 071 9038 029
Penningmarknadkonto Swedbank 747 008 763 308
E-sparkonto Swedbank - 321
8 909 079 9 801 658
Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 531 500 645 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2126 000 2 582 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 738 250 15 316 750
13 395 750

18 544 25%/



Brf Kungen i Landskrona 15(16)
744000-1134
Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsian 13 395 750 18 544 250
Summa 13 395 750 18 544 250
Laneinstitut Rénta Bundet tifl Ing. skuid Nya ldn  Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lost - 4 617 000 - 4617000 -
Swedbank 1,18 % 2019-09-25 2 870 000 - -70 000 2 800 000
Swedbank 1,36 % 2021-02-25 5977 280 - -221 500 57566 750
Swedbank 1,51 % 2021-12-22 5080 000 - -240 000 4840000
18 544 250 « 5148500 13395750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetstan, Finansieringen &r av langfristlg karaktér och lanen omsétts vid
f6rfall, Férenlngen har valt att endast redovisa den del som man har fr avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedGmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrikning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fir de nirmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 194 306 155 220
Upplupna rantekostnader 36 847 30 668
Forutbetalda intdkter 656 686 1826 776
Upplupna revisionsarvoden 70 000 65 000
Upplupna driftskostnader 532 027 483 172
1 489 866 2249 836
Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Pantbrev | fastigheten 64 136 000 64 136 000
varav i eget férvar 29 576 000

20 575 OOCT//
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av irsredovisningen for Brf Kungen i
Landskrona for 4r 2013.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed I Sverige.
Revisorernas apsvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samit "Den Foreninsrevisor
revisorns ansvar”, Vi iir oberoende i forhailande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukforiserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer
#r nodviindig for at uppritta en drsredovisning som inie innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir 53 &r tillimpligt, om forhillanden som kan
piverka formfgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mal &r aft
uppna en timlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hég grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonormiska beslut som anvindare fattar med grund §
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfiir granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som r tillréickliga och
#ndamélsenliga for att uigdra en grund r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
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oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r l@mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om 1dmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nfgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsdtta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pA upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa eft sitt som ger en ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktrning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
sorn jag identifierat.

Den Foreninsrevisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar 2v lagen om ckonomiska féreningar och dirmed
entigt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppni en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stﬁllning)/



Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungen i Landskrona for
4r 2018 samt av forslaget Hll dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att fireningsstimman disponerar vinsten enligt
firslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
angvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i firhé&llande till féreningen enligt god revisorssed §
Sverige, Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och
dndamaisentiga som grund f6r vara vitalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fireningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksemhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av freningens egna
kapital, kansolideringshehov, Hikviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
forilépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mAl betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, &r att inhfimta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndpot visentligt avseende:

» foretagit nigon 3tgird eller gjort sig skyldig til ndgon
fBrsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst gller forlust, och dirmed virt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget #r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka 4tgiirder eller forsummelser som kan
fSranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte fr forenligt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdbme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvalmingen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust grundar sig fiimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pi den auktoriserade revisorns professionella bedtmning
och Gvriga valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och fSrhillanden som 3r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild

betydelse for foreningens situation. Vi glr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna digirder och andra
forhillanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den Y&/3 2019

Auktoriserad revisor

o

Féreningsrevisor
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