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Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for Brf Kungen i Landskrona, 744000-1134, med séte i Landskrona, far harmed avge

arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och

lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och till

godose gemensamma intressen och behov, frémja

serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1966-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

akta bostadsrattsférening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Bonden 3, Kungen 6, Kungen 7 och Kungen 8 i Landskrona kommun
med darpa uppfdrda byggnader med 392 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1969-1971. Fastigheternas adresser ar Segergatan 2, 4, 6 och 8.

Brf Kungen i Landskrona frikdpte tomterna ar 2004.
Féreningen upplater 392 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 133 garage, 305 parkeringsplatser,

104 cykelfrrad och ett antal férrad med hyresratt. Féreningen har dessutom 35 besbdksparkeringar, en
fritidslokal, hobbylokal/bibliotek, Gvernattningsrum samt en bastuanlaggning.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

40 st 104 st 209 st 39 st
Total tomtarea: 70 999 kvm

Total bostadsarea: 28 960 kvm

Total lokalarea: 100 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yia
Bredablick Forvaltning i Sverige AB 100 kvm

Fastighetens energidekiaration &r utférd 2019-11-29.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

Storuman Energi Elavtal avseende volym

Landskrona Energi Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Presto Brandsékerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekampning

Hiss i Skane Serviceavtal hissar

Bengtssons Tvéattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 429 245 kr och planerat underhall fr
679 336 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 4 642 000 kr 2019 f6r kommande ars underhall,

detta motsvarar 160 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingér bland annat underhall av tapp- /

och spillvattenledningar.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

- Avtal om stambytet har tecknats med Teamab AB som blir var totalentreprenér for stambytet.

- Avtal har tecknats med Landskrona Energi om fiber till véra fastigheter.

- Fiber till véra lagenheter ingar i stambytesentreprenaden.

- Avtal har tecknats med WSP i Lund om slutbesiktning av stambytet omfattande ventilation, vatten
och sanitet samt elinstallationer.

- Arbetet med stambytet fick en bra start efter arsskiftet och Teamab AB har skt entreprenaden bra.
- Vitvarorna i véra tvattstugor byts ut I6pande nar de &r utslitna.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2019 har 44 6verlatelser av bostadsrtter skett (fg ar skedde 43 Overlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 494 medlemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 505 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare,

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hdjdes med 2 %. Ingen

héjning av arsavgifterna har beslutats for 2020.
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Flerarsoversikt

4(1

6)

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 19 404 19 142 19 089 18 904
Resultat efter finansiella poster 5790 2026 2418 -6 746
Férandring av underhallsfond 4 266 1154 738 -7 602
Resultat efter fondférandringar 15624 872 1680 856
Soliditet % 70 61 54 50
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 537 526 518 512
Driftskostnad, kr / kvm 319 317 294 253
Rénta, kr / kvm 5 10 16 21
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 160 162 145 158
Lan, kr/kvm 351 461 638 660

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm, driftskostnad | kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhélisfond i krikvm samt 1&n kr/kvm har

bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Foréndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 1510805 18930518 4 585 353 2 026 248
Disposition enligt foreningsstdmma 2026 248 -2 026 248
Avséttning till underhallsfond 4 642 000 -4 842 000
lanspraktagande av underhalisfond -375 586 375 586
Arets resultat 5789 605
Vid arets slut 1510805 23196 932 2 345187 5 789 605
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 6 611601
Arets resultat fore fondférandring 5789 605
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -4 642 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 375 586
Summa dver/underskott 8134 792
Styrelsen foreslér foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning 8134 792

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 16 394 610 16 056 256
Ovriga rérelseintikter 3 3 009 255 3 085 858
Summa rorelseintékter 19 403 865 19142 114
19 403 865 19142 114
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -429 245 -572 835
Planerat underhall 5 -679 336 -3 558 937
Driftskostnader 6 -0 284 398 -9 200 129
Ovriga kostnader 7 -673 978 -769 849
Personalkostnader 8 -364 621 -316 193
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 028 780 -2 403 384
Summa rorelsekostnader -13 460 358 -16 821 327
Rérelseresultat 5943 507 2320787
Finansiella poster _
Ranteintakter 422 759
Rantekostnader -154 324 -295 298
Summa finansiella poster -153 902 -294 539
Resultat efter finansiella poster 5789 605 2026248
Resultat fore skatt 5 789 605 2026 248
Arets resultat 5 789 605 2 026 248
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31982 634 33913 752

fnventarier, maskiner och installationer 11 976 509 497 843

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 5381016 661719
38 340 159 35073 314

Summa anléggningstillgangar 38 340 159 35073 314

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 38

Ovriga fordringar 40 585 40 586

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 338 882 349 277

379 467 389 901

Kassa och bank 13 8 491 507 8 909 079

Summa omsittningstillgangar 8 870 974 9 298 980

SUMMA TILLGANGAR 47 211 133 44 372 294
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1510 805 1510 805

Underhallsfond 23 196 932 18 930 518

24707 737 20 441 323

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2345 187 4 585 353

Arets resultat 5789 605 2 026 248
8134 792 6 611 601

Summa eget kapital 32 842 529 27 052 924

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4 480 000 12 864 250
4 480 000 12 864 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5714 250 531 500

Leverantorsskulder 2 469 029 2291 400

Skatteskulder 72 412 43119

Ovriga skulder 102 019 99 235

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1530 894 1489 866
9 888 604 4 455120

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 211 133 44 372 294

/ﬁ%%

S e H

A



Brf Kungen i Landskrona 8(16)
744000-1134

Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5943 507 2320787
Avskrivningar 2028 780 2403 384

7972 287 472411

Erhallen ranta 422 759
Erlagd rénta -154 324 -295 298
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 7 818 385 4 429 632
fore forandringar i rérelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 0] 10 434 1186
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 250734 824 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 079 553 5255 036
Investeringverksamheten
Fdrvérv av materiella anlaggningstillgangar -5 295 625 -999 115
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 295 625 -999 115
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -3 201 500 -5 148 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 201 500 -5 148 500
Arets kassaflode -417 572 -892 579
Likvida medel vid arets bérjan 8 909 079 9 801 658
Likvida medel vid arets slut 8 491 507 8 909 079

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3) tillampas for forsta
gangen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast
féregdende rakenskapsaret.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper f6ér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-120 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 3-50 ar

e
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-~

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 15 539 388 15 227 394
Hyror lokaler 40 002 40 008
Hyror p-platser/garage 659 054 647 313
Ovriga objekt 156 166 141 541
Summa 16 394 610 16 056 256
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 164 641 164 641
Uppvarmning 2701 441 2701 441
Debiterade tillval 37 638 37 634
Overnattningslagenhet 22 593 21750
Overlatelseavgifter 39217 38 458
Andrahandsuthyrningsavgifter 3492 758
Ovriga intakter 40 233 96 178
Forsakringsersattningar - 24 998
Summa 3 009 255 3 085 858
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 85 607 151 699
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 248 33 237
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 74 560 57 620
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8701 20 288
VA & sanitet, installationer 25 621 20 991
Varme, installationer 22 856 20170
Ventilation, installationer - 11 394
El, installationer 24 221 33677
Hiss 117 032 85 681
Ovriga installationer - 1950
Huskropp 58 398 18 180
P-platser/garage - 1238
Vattenskador - 111197
Ovrigt - 5513
Summa 429 245 572 835
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6781 85 891
Armaturer, gemensamma utrymmen 22 688 233 200
Ovrigt, gemensamma utrymmen 303 750 -
VA & sanitet, installationer 51 286 322 133
Tele/TV/porttelefon, installationer 17 385 331 250
Ovriga installationer 14 534 _ -
Huskropp, fasader - 912 636
Huskropp, balkonger 19 663 -
Markytor 209 625 1 566 366
P-platser/garage 33 625 107 461
Summa 679 336 3 558 937
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 592 184 524 104
Teknisk forvaltning 3190 609 3110632
Fastighetsforvaltning utéver avtal 65 705 27 342
Stadning 825 450
Besiktningskostnader 40 501 22724
Bevakningskostnader 104 554 101 098
Sndrajning 45 859 110 329
Serviceavtal 145 297 151 764
Férbrukningsinventarier - 7229
Férbrukningsmaterial 172 624 127 804
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 6 049 -
El 707 281 699 235
Uppvérmning 2190 097 2157 623
Vatten och avilopp 1136 779 1092 141
Avfallshantering 460 672 464 863
Forsékringar 257 171 252 127
Systematiskt brandskyddsarbete 4130 212 246
Kabel-TV 142 050 141 484
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 22012 -3 065
Summa 9 284 398 9200 129
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 84 314 572
Resekostnader 48 369
Kontorsmaterial och trycksaker 10 102 12 845
Tele och post 3 300 3 361
Ekonomisk férvaltning 323100 315 001
Ovriga férvaltningskostnader 141 167 270 202
Revision 80 213 85 590
Jurist- och advokatkostnader - 48 156
Bankkostnader 7 355 6 621
IT-fjénster 3 391 3280
Ovriga externa tjanster 6 031 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 11910 11 670
Ovriga externa kostnader 3048 9 057
Summa 673 978 769 849
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Not 8 Personalkostnader
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Foreningen har e haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

6)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 232 400 227 500
Ovriga kostnadsersattningar - 74
Féreningsvald revisor 11 375 11 200
Ovriga arvoden 40 182 23 843
Utbildning 3 556 -
Summa 287 513 262 617
Sociala avgifter 77 108 53 576
Summa 364 621 316 193
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1931118 2 334 920
Inventarier, maskiner och installationer 97 662 68 464
Summa 2028 780 2403 384
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 84 937 709 84 937 709
-Mark 6 051 025 6 051 025
-Markanlaggningar 86 369 86 369
-Pagaende nyanlaggningar 661719 -
91 736 822 91075 103
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 4719 297 661 719
4719 297 661 719
Utgédende anskaffningsviérden 96 456 119 91 736 822
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -57 074 982 -54 740 062
-Markanlaggningar -86 369 -86 369
-57 161 351 -54 826 431
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1931118 -2 334 920
-1 931118 -2 334 920
Utgaende avskrivningar -59 092 469 -57 161 351
Redovisat virde 37 363 650 34 575 471
Varav
Byggnader 25 931 609 27 862 727
Mark 6 051 025 6 051 025
Pagaende nyanléggningar 5381016 661 719
Taxeringsvirden
Bostader 230 240 000 195 000 000
Totalt taxeringsvérde 230 240 000 195 000 000
Varav byggnader 166 377 000 145 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2108 235 1770 839
2108 235 1770 839
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 576 328 337 396
576 328 337 396
Utgaende anskaffningsvérden 2 684 563 2108 235
Ingdende avskrivningar
Vid éarets béijan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 610 392 -1 541 928
-1610 392 -1541 928
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -97 662 -68 464
-97 662 -68 464
Utgaende avskrivningar -1 708 054 -1 610 392
Redovisat virde 976 509 497 843
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetaida kostnader 338 882 349 277
Summa 338 882

349 277
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 7 754 070 8162 071
Transaktionskonto Swedbank 737 437 747 008
Summa 8 491 507 8909 079
Not 14 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 5714 250 531 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 480 000 2126 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 10 738 250
Summa 10 194 250 13 395 750
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10 194 250 13 395 750
Summa 10 194 250 13 395 750
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lost - 2 800 000 - 2800000 -
Swedbank 1,36 % 2021-02-25 5755 750 - 221500 5534 250
Swedbank 1,51 % 2021-12-22 4840 000 - 180 000 4 660 000
Summa 13 395 750 - 3201500 10194 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 263 258 194 306
Upplupna rantekostnader 30130 36 847
Forutbetalda intakter 684 747 656 686
Upplupna revisionsarvoden 70000 70 000
Upplupna driftskostnader 482 759 532 027
Summa 1530 894 1 489 866
Not 17 Stéllda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Pantbrev i fastigheten 64 136 000 64 136 000
varav i eget férvar 29 575 000 29 575 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr, 744000-1134

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Kungen i
Landskrona for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
néigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av
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oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller fSrhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan forisétta
verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa et sétt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fSr den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéillning.//



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi #iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungen i Landskrona for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens
vinst eller forlust,

betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

) ) RE /.
Grund for uttalanden . Helsingborg den 572020
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,
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Aktoriserad revisor Lekmannarevisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sétt handlat i strid med bostadstittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviéinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgngspunkt i risk och
viisentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgérder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och déir avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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