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Styrelsen for HSB Brf Képmannen i Landskrona far hdrmed avge &rsredovisning for rilkenskapséret
2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1977.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kdpmannen 12 med adress
Drottninggatan 21 A-F och Fiskargranden 29. Féreningen bestdr av 11 ligenheter med en total
yta av 867 kvm.

Fdreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 29/7- 2019.

Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade hos Lansforsikringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot chyra.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 3 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under &ret Vald &r
Ordforande Carina Gadd 2020 (2 an)
Sekreterare Eva-Kristin Svalin 2019 (2 an)
Ledamot Ludvig Odeholm 2020 (1 ar)
Ledamot Ann-Charlotte Roslund 2020 (1 ar)
Utsedd av HSB Ann Wikerberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamoterna Eva-Kristin Svalin,
Ann-Charlotte Roslund och Ludvig Odeholm.

Firmatecknare dr Carina Gadd, Eva-Kristin Svalin, Ann-Charlotte Roslund och Ludvig Odeholm
tva i forening.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Carina Gadd med Ludvig
Odeholm som suppleant.

Valberedningen har varit Mikael Gadd och Pelle Persson

Revisorer under dret dr frin BoRevision vilka idr utsedda av HSB Riksforbund. <
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Viceviird och anstillda:
Foreningen har inga anstéllda.
Till styrelsen har sammanlagt budgeterats 30 000 kr.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 sammantriden. 1 st konstituerande mote, 1 st
foreningsstimma och 1 extra stimma.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Viisentliga héiindelser under riikenskapsdret

Besiktning av fastigheten utfordes 16pande under éret.

Vi har under aret genomfort en stor renovering i lagenhet Drottninggatan 21 A-C pga.
byggnationsfel fran 1970 talet. Alla yttre innerviggar ér nu nerrivna och ateruppbyggda i ett
material som ska vara tillforlitligt i ménga &r framover.

Foreningen har under aret bytt ventilationssystem i ldgenhet Drottninggatan 21 A-F. Det dr nu
insatt mekaniska flaktar pa vinden i varje | lagenhet.

Nya portar har installerats i bada vara entréer och portlasen dr ocksa uppdaterade.

For att alla ska fa plats med sina cyklar under tak, utokade vi cykelforradet en liten bit.

Vi har installerat 5 st. ssammankopplade brandvarnare i fastighet Fiskargranden 29 (vind, trappa
och kallare)

Allmént underhall pa garden genomfordes pa dem arliga stdddagarna

Ekonomi:

Arsavgifterna héjdes under 2020 med 1 % och uppgick till i genomsnitt 883 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 0,3 % héjning av arsavgifterna fran 1 januari 2021,

Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till 886 kr/kvm bostadslidgenhetsyta, i beloppet ingdr
bredband.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 702 454 kronor.
Under éret har féreningen amorterat 42 496 kr.,

Forvintad framtida utveckling

Budget for 4r 2021 hyres- och avgiftsutveckling, lin, investeringar:

Foreningens ekonomi &r i balans.

De faktorer som friamst paverkar var ekonomi ér det allméinna rinteldget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvirme savil som underhéllsbehov och
avskrivningar pa foreningens byggnader.

Framtida underhall:

Vi fortsitter att arbeta med underhallsplanen som riktlinje i vart styrelsearbete.

Under ar 2021 kommer vi att genomféra en OVK besiktning.

Vi kommer att byta ut trd dacket runt poolen under varen ev. ocksa filla in belysning i denna.
I vart SBA arbete kommer vi att sdtta in sammankopplade brandvarnare pa vindarna
Drottninggatan 21 A-F

Under ar 2021 kommer vi att tvitta, laga puts och mala fasaderna pa Drottninggatan 21 A-F
Efter dnskemdl frin boende i Fiskargranden 29 vén 2 och 3 kommer vi att titta 6ver vad det finns

5
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for mojligheter att bygga balkonger till dessa 4 ligenheter.

Medlemsinformation
Foreningen har genomfort gemensamma samkvim da medlemmarna har hjélpts at med var och
hoststddning och underhallsarbete av gemensamma ytor.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 16. Vid ridkenskapsdrets utgang var
medlemsantalet 16, varav 12 rgstberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under aret har 3st ligenhetsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning 775 754 748 742 713
Resultat efter avskrivningar -12 144 217 185 -409
Arets resultat -65 106 173 138 -464
Eget kapital 1542 1 607 1501 1328 I 190
Balansomslutning 5383 4 264 4 204 4 056 3 956
Soliditet (%) 29 38 36 33 30
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 883 866 858 835 827
Fond for yttre underhall 992 779 667 550 1 081

* Ingdr vatten, virme, renhillning och bredband

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resnltat
Belopp vid arets ingdng 129 600 779 430 592 197 106 009 1607 236
Disposition enligt
stimmobeslut 143 000 -36 991 -106 009 0
Arets resultat -65 010 -65 010
Belopp vid drets ntging 129 600 922 430 555 206 -65 010 1542 226

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 555 206
arets forlust -65010
490 196

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad -186 411
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 144 000
i ny rékning Gverfores 532 607

490 196

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

?
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Resultatrakning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar pé byggnader
Summa rirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skat¢

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 775 236
3 328
775 564

4 -515742
5 -103 592
6 -36 594
-131 353

-787 281

-11 717

7 1 460
8 -54 753
-33 293

-65 010

-65 010

-65 010

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

754 254
1
754 255

-301 117
-175 979
-22 633
-110222
-609 951
144 304

606
-38 901
-38 295
106 009

106 009

106 009y
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-12-31

4522 228
0
4 522 228

500
500
4522 728

850 152

9 647
859 799
859 799

5382 527

5(12)

2019-12-31

3387480
0
3387480

500
300
3 387 980

866 143
9 466
875 609

875 609

4263 589 S
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16
17

2020-12-31

129 600
922 430
1052030

555 206
-65 010
490 196
1542 226

2816 744
2 816 744

885710
18104
891

15 944
102 908
1023 557

5382527

6(12)

2019-12-31

129 600
779 430
909 030

592 196
106 009
698 205
1607 235

868 210
868 210

1 664 240
17051
628

9 858

96 367

1 788 144

4 263 589

ﬁ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforclse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrakningen,
kassaflddesanalys samt noter riknats om for jimforelsedret.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnaden: 30-120 Ar

Fond fir yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och ianspriktagande frin underhillsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gdr bostadsdelen dock hégst | 429 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 939 460 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fire finansiella intdkter och kostnader,

Eget kapital
Féretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar, g
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Soliditet (%)

8(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter lokaler, ej moms
Arsavgifter bostider

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms

Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar

Not 3 Nettoomsittning

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostider

Planerat UH bostader

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

2020

1200
749 844
16 368
4732

1 892
1200
775 236

2020

328

328

2020

36 148
53714
186 411
36 734
113 281
37035
20 289

6 607

9 804
15719
515 742

2019

1200
735156
16 368
0

930
600
754 254

2019

2019

38 676
33 810
0
35991
110 281
34 268
17 188
6175
9586
15142

301 lﬂf
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/iekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelsemote
Féreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader
Not 7 Ranteintiikter

Rinteintikter bank

Not 8 Riéntekostnader

Rintekostnader pa bankskulder

2020

2287
1 788
16 500
331
9690
32416
4711
2362
12 005
0

406
7300
994

12 802
103 592

2020

29 500

7 094

36 594

2020

1 460

1 460

2020

54 753
54 753

9 (12)

2019

2179
2656
16 500
1003
16 400
31670
1138
930
1130
853
1741
7300
4518
87 960
175978

2019

18 250
4 383
22 633

2019
606
606

2019

38901

38 901(/§7
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop sylllar komplettering av stomme

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Brandforsikringsvirde:Fullvirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

2020-12-31
5234663
1266 101

201 600
6702 364
-2 048 783

-131 353
-2180 136

4522 228
6 400 000

2 158 000
8 558 000

2020-12-31

35959
35959

-35959
-35 959

0

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

765
849 387
850 152

10 (12)

2019-12-31
5234 663

201 600
5436 263

-1 938 561
-110 222
-2 048 783

3 387 480
6 400 000

2 158 000
8 558 000

2019-12-31

35959
35959

-35 959
-35 959

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

0
866 143

866 143
&



HSB Brf Képmannen i Landskrona
Org.nr 716406-7493

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
Forutbetald forsdkring 6 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2905
9 647
Not 14 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 129 600 779 430 592 197
Disposition av foregdende
ars resultat: 143 000 -36 991
Arets resultat
Belopp vid drets utging 129 600 922 430 555 206

Not 15 Langfristiga skulder

885 710 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre édn 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansicringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 42 496 kr,

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 3 489 974 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer dr ej medriknade.

2020-12-31
Beréknad skuld som forfaller inom | ar 885710
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2816744
3702 454
Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31
Personalens killskatt 8 850
Lagstadgade sociala avgifter 7094
15944

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-12-31
Upplupna rdntekostnader 6492
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 585
Forskottsbetalda hyror och avgifter 67 832
102 909

11(12)
2019-12-31
6 607
2 859
9 466
Arets Totalt
resultat
106 009 1607 236
-106 009 0
65010 -65 010
-65 010 1542 226
2019-12-31
1 664 240
868 210
2532 450
2019-12-31
5475
4383
9 858
2019-12-31
4510
34 191
57 666

96 3%
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Not 18 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Pantbrev i fastighet 3732 000 3202 000
(varav i eget forvar) (0) (200 000)
3732000 3202 000

Not 19 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Landskrona den 2.2/ ey 2021

Cose B dd “QMM MO(‘“ '

Carina Gadd Ann Wikerberg

Ordforande .

Eva-Kristin Svalin f\ Charlotte Roslund
A .

L

L'udvig Odeholm

Var revisio ;)]:)eréi else har laimnats den l / I'{ - 2021

Camilla Pet-Beik QiLLpee &
BoRevision Sverige AB BoRevision Sverige Ap

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf K&pmannen i Landskrona, org.nr. 716406-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Képmannen i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisicnen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kentrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. Z

e



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Kopmannen i Landskrona for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tilldispositioner betréffande - oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar o . ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

fersvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malma den

/]

Camilla Bakklund Per-Erik Gillberg
BoRevisicn i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

~1h- 2021
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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