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Styrelsen for HSB Brf Gunnaregérden i Landskrona far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1966.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Milano 26 med adress Fagelviigen
14 A-B, vilken innehaller 18 ldgenheter, varav foreningen dger en 1-rumsligenhet som hyrs ut,
och 6 lokaler med hyresriitt med en total yta av 1 519 kvm.

Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Milano 26, i vilka man upplater ligenheter.

Féreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 augusti 2019.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsédkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Foreningen har sitt site i Landskrona.
Styrelsen och évriga funktioniirer
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 Maj 2019.

Styrelsens sammanséttning under éret.

Ordinarie styrelseledamiter Vald ar Antal ar
Ordforande Benny Johansson 2019 1
Sekreterare Ina Brobéck 2019 2
Ledamot Goran Svensson 2019 1
Ledamot David Magnusson 2019 1
Ledamot Daniela Antonieva 2019 2
Ledamot Amira Nebti 2019 2

Utsedd av HSB Jerry Karlsson
I tur att avga dr Benny Jonasson, Goran Svensson och David Magnusson.

Firmatecknare ér ledamdterna, tvé i forening. /{ A-ﬁ E
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Styrelsen har under verksamhetséret hallit & sammantriden.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 26 900 kr.

Ordinarie revisorer
Revisorer fran BoRevision Sverge AB, utsedd av HSB Riksforbund

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Stadgeenlig besiktning av fastigheten &r utftrd.
Stambyte pé borjades hdsten 2019 och beriknas bli klart varen 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 23. Vid rikenskapsdrets utgang var
medlemsantalet 23, varav 19 rostberiittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
féreningen.

Under &ret har inga ldgenhetsoverlatelser skett.

Fireningens ekonomi

Arsavgifterna hojdes under 2019 med 2 % och uppgick till i genomsnitt 706 kr/kvin
bostadslidgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 2 % hdjning av drsavgifterna frén 1 januari 2020.
Arsavgifterna for 2020 kommer att uppgd till 720 ki/kvm bostadslégenhetsyta,
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 460 000 kronor.

Under aret har foreningen amorterat 10 000 kronor. /4
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efier avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostéder, kr/m2
Fond for yttre underhéll

* Ingdr vatten, vérme och renhdlining

Forindring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid drets inglng 165 575
Disposition av foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 165 575

Forslag till vinstdisposition

2019 2018
1 063 1044
316 353
292 349
2774 2482
11 802 3099
24 80
706 692
1418 1197

Underhills-

fond

1197 444

221 000

1418 444

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for ytire underhéll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall utdver underhallsplan

i ny rdkning dverfores

2017
1046
117
111
2133
2741
78
692
1 066

Balanscrat

resultat

770 386

127 823

898 209

898 209
291972
1190 181

-244 000

76 000
1358181
1190 181

2016
1004
-724
=136
2023
2697

75

679
1 896

Arets

resultat

348 823

-348 823
291972
291972

3(12)

2015
980
155
142
2759
3441
80
665

1816

Totalt
2 482 228

0
291972
2774 200

Féreningens resultat och stidllning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansréikning med noterﬁ
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Nettomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

~1 O b

2019-01-01
-2019-12-31

1063 128
850
1063 978

-36 331
-485 192
-129 341

-33 512

-63 207
-747 583
316 395

6479
-30 902
-24 423
291 972

291 972

291972

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1044 284
1048
1045 332

-26 447
-457 240
-132 050

-13 429

-63 207
-692 373
352959

2274
-6 410
-4 136

348 823

348 823

348 823

A

At
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materielia anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14
15

2019-12-31

1150970
0

5438015
6 588 985

500
500
6 589 485

5193 809

18291
5212 100
5212 100

11 801 585

5(12)

2018-12-31

1214 177
0

0
1214177

500
560
1214 677

1 862 565

21330
1883 895
1 883 895

3098 572 /[
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17
18

2019-12-31

165 575
1418 444
1584019

898 209
291972
1190181
2774 200

8 000 000
§ 000 000

460 000
404 036
3029

12 937
147 383
1027 385

11 801 585

6(12)

2018-12-31

165 575
1 197 444
1363019

770 386
348 823
1119209
2 482 228

460 000
460 000

16 600
26 834
2518
9857
107 135
156 344

3098572
L

A0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mdjliggéra
meningsfull jimforelse med fregdende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansrikningen,
kassaflédesanalys samt noter rdknats om for jamforelseéret.

Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immatericlla och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjiirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden: 2%
Inventarier: 20,00%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hr till fastigheten fir inte dras av fran intakterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt & den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgéngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intéikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter. L

A



HSB Brf Gunnaregarden i Landskrona 8(12)
Org.nr 744000-0615

Eget kapital
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Hyresintdkter lokaler, ej moms 107 136 105 036
Hyresintikter p-platser, ej moms 9408 9240
Arsavgifter bostider 939 036 920 556
Uthyrningstilldgg, ej moms 7 548 7404
Overlatelseavgift 0 1138
Pantférskrivningsavgift 0 910
1063 128 1044 284
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Ovriga ersittningar och intéikter, ej moms 449 845
Oresavrundning 1 3
Paminnelsavgift 400 200
850 1048
Not 4 Reparationer
2019 2018
Reperation bostéider 36 331 26 447
36 331 206 447
Not 5 Driftskostnader
2019 2018
Stid 25479 24 699
Fastighetsskétsel, Grundavtal 60 020 66 417
Elavgifter for drivkraft och belysning 43 463 30814
Uppvirming, fjdrrvarme 161 494 157 323
Vatten 66514 69 8§92
Sophdmtning 54 827 54123
Fastighetsforsdkringar 14 639 14 504
Kabel-TV 25978 9196
Fastighetsskatt 32 478 29 604
Justering fastighetsskatt, foreg ar 0 668

485 192 457 240[



HSB Brf Gunnaregarden i Landskrona
Org.nr 744000-0615

Not 6 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativiekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Not 7 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter pa arvoden

Totala arvoden, ersiittningar och sociala kostnader

Not 8 Rénteintikter

Rénteintdkter bank
Skattefria ranteintékter

Not 9 Riantekostnader

Réntekostnader pd bankskulder
Dréjmalsrintor for leverantdrsskulder

2019

1 584
985
807
543

11153
62 005
0
0
33812
0

4738

9 400

4314

129 341

26 900
1 500
28 400

5112

5112

33 512

2019

6478

6479

2019

30902

30 902

9(12)

2018

462
271

0

465
8398
60 111
1138
910
37500
1 140
7077
9400
5178
132 050

10 233
1500
11 733

1 696
1696

13 429

2018
2274

2274

2018

6 408

64101L'A4)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffoningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avsKkrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Brandforsdkringsvirde:Fullvirde

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pigaende arbete

Péagiende arbete stambyte
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Pigdende arbete med att byta stammar klart under véaren 2020

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffoingsviirden

2019-12-31
3112201
139 656

3 251 857
-2037 680

-63 207
-2 100 887

1150 970
9 203 000

3510 000
12 713 000

2019-12-31

10 898
10 898

-10 898
-10 898

2019-12-31

5438015
5438 015

5438 015

2019-12-31

500
500

10 (12)

2018-12-31
3112201
139 656

3 251 857
-1 974 473
-63 207

-2 037 680
1214177
6925 000

2711000
9636 000

2018-12-31

10 898
10 898

-10 898
-10 898

0

2018-12-31

2018-12-31

500

SOO/L}O
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Utgaende redovisat virde
Not 14 Ovriga fordringar

Bostadsritter i lager
Skattekonto
Avrdkningskonto HSB

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 16 Langfristiga skulder

500

2019-12-31

15 000
1595
5177214
5193 809

2019-12-31

18 291
18291

11 (12)

500
2018-12-31
15000
3597

1 843 968
1 862 565

2018-12-31

21330
21330

460 000 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre #n 12 manader och redovisas
dirfsr som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av 1angfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall,

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 10 000 kr.

Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppgé till 7 397 500 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ej medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga fonder/avsittningar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifler
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31

460 000
0

8 000 600
8 460 000

2019-12-31

8070

4 867

0

12 937

2019-12-31

74 583
25 666
47134
147 383

2018-12-31

10 000
460 000
0

470 000

2018-12-31

3069
1451
5337
9 857

2018-12-31

74 347
1 058
31730
107 135/&
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Not Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
Not Stiillda siikerheter

Foretagsinteckning
Tillgangar med dganderittstorbehall

Landskrona den (/? / j_ 2020

Ina Brobick

/Zylyél AZm sAer

oran Svensson

P4 ///'/ﬂ%-

David Magnusson

2019-12-31

0
0

2019-12-31

8 850 000

0
8 850 000

@O\\A’tha M/

Daniela Antonnieva

Amira Nebti

Var revisionsberittelse har limnats den (M//O\ T 2020

(0
Afrodita Cristea
BoRevision Sverige AB

Av HSB rikstorbund utsedd Revisor

LAﬁchﬂ“

Alexandra On
BoRevision Sverige AB

Av foreningen vald revisor

12 (12)

2018-12-31
0

0
2018-12-31
2335000

0
2335000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gunnaregérden i Landskrona, org.nr. 744000-0615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Gunnaregarden i Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hddg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

«  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. /L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunnaregarden i Landskrona for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehowv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens crganisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet maot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder cch andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Landskrona den /C? 19(2020
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Alfrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Alexandra
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Anteckningar




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma, Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
beréttelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ar resultat-
och balansrdkning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten, Av
notférteckningen framgéar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansriikningen,

Firvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under dret, avgifter, dgarférhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella foréndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hiindelser i Svrigt under rikenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaliningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

. Resultatriikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intdkter minus kostnader dr
lika med arets dverskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening géller det nu inte att f2 s&
stort dverskott som méjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de técker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frén styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet fr en
anldggning fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar Arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen [Breningen gjort under drens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger,

Balansridkningen: Visar foreningens tillgadngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillg&ngssidan redovisas dels anldggningstilledngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
tangfristiga placeringar dels omsiéttningstillgingar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anldggningstillgingar: Tillgingar som dr avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen, Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgingar: Andra tiligdngar dn
anldggningstillgdngar. Omséttningstitlgangar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslin.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méaste
betala senast inom ett &r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhill hir,

Fonder for yttre och inre underhill; Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsfdreningar ska styrelsen uppriitta
underh&llsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yitre
underhéll, vilket sikerstiltler att medel finns fr att trygga
underhillet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdispesition,

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgedchavanden.

Stillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/Tastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lin,

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
{Greningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarma som
finansierats med eget kapital, vilket visar den lngsiktiga
Sverlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens forméaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrittsfdreningens likvida tillgngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredstiilande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehiller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utforda revisionen,
Revisorerna yttrar sig angdende faststillande av resultat-
och balansrdkningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvéndande av freningens
dverskott eller tickande av underskott.

Féreningsstimma: Ar det tillfille diir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller foreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie féreningsstimma ska héllas
senast sex minader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga s4 viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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