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Styrelsen for HSB Brf Gunnaregérden 1 Landskrona far hdrmed avge arsredovisning fr riikenskapséret
2020,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittstoreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1966.

Foreningens verksamhet omfattar fSrvaltningen av fastigheten Milano 26 med adress Fagelvigen
14 A-B, vilken innehdller 18 ldgenheter, varav foreningen dger en 1-rumslidgenhet som hyrs ut,
och 6 lokaler med hyresritt med en total ytaav 1 519 kvm.

Féreningen ger byggnaden pé fastigheten Milano 26, i vilka man uppléter ligenheter.

Foreningens huvudsakliga dndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dédrmed frimja
medlemmarmas ekonomiska intressen.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 augusti 2019,

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. [ férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. [ forsikringen ingar dven bostadsrittstillagg.

Féreningen har sitt séte i Landskrona.
Styrelsen och dvriga funlktioniirer
Ordinarie féreningsstdamma holls den 17 Juni 2020.

Styrelsens sammanséttning under aret.

Ordinarie styrelseledamiter Vald ar Antal &r

Ordférande Benny Johansson 2020 2

Sekreterare Ina Brobick 2020 2, avgick i december
Ledamot Tilda Hansson 2020 1, till stémman 2021
Ledamot David Magnusson 2020 2

Ledamot Daniela Antonieva 2020 i

Utsedd av HSB Malin Brattefelt
I tur att avgd dr Tilda Hansson och Daniela Antonieva.
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Firmatecknare dr ledamdgterna, tva i férening
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Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 sammantréiden.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 18 300 kr,

Ordinarie revisorer
Afrodita Cristea av foreningen vald revisor samt revisor fran
BoRevision av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stadgeenlig besiktning av fastigheten ar utford

Stambyte av fastigheten pabé&rjades under 2019 och blev klart under varen 2020
Stambytet utfordes av Nya Team AB Landskrona

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 23. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 23, varav 19 ristberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under aret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes under 2020 med 2 % och uppgick till i genomsnitt 720 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 2 % hdjning av arsavgifterna frén 1 januari 2021.
Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 734 kr/kvm bostadsligenhetsyta,
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 295 000 kronor.

Under aret har foreningen amorterat 165 000 kronor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1081 1063 1 044
Resultat efter avskrivningar -9 316 353
Arets resultat -141 292 349
Eget kapital 2 634 2774 2482
Balansomslutning 11112 11802 3099
Soliditet (%) 24 24 80
*Avgiftsnivé for bostider, kr/m2 720 706 692
Fond fér yttre underhall 1250 1418 1197

* Ingdr vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 165 575 1418 444 898 209
Disposition av féregdende
ars resultat: -168 000 459971
Arets resultat
Belopp vid arets utging 165 575 1250 444 1358 180

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1358180
arets forlust -140 569
1217 611

disponeras sd att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad -45 635
lanspraktagande av yttre underhallsfond 82 000
Overforing till fond for ytire underhall utéver underhallsplan 0
i ny rdkning dverfores 1 181 246

1217 611

2017
1046
117
111
2133
2741
78
692

1 066

chis

resultat

291 971

-291 971
-140 569
-140 569
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2016
1 004
-724
-736
2023
2697
75
679

1 896

Totalt
2774 199

0
-140 569
2633630

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. &é
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettomséttning
Ovriga rorelseintéikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1 080 924
3 12 648
1093 572

-32 167
-45 635
-494 775
-110 318
-21 289

oo ~J O Lh

-398 136
-1 102 320
-8 748

9 2155
10 -133 976
-131 821
-140 569

-140 569

-140 569
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2019-01-m1
-2019-12-31

1063 128
850
1063 978

-36 331

0
-485 192
-129 341
-33512

-63 207
-747 583
316 395

6479
-30 902
-24 423
291972

291972

291972

el
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstiflgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pigaende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anliggningstiligingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

15
16

2020-12-31

10 832 991
0

0
10 832 991

500
500
10 833 491

11454
248 933
18 610
278 997

278 997

11 112 488
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2019-12-31

1150970
0

5438015
6 588 985

500
500
6 589 485

0

5193 809
18 291
5212 100

5212 100

11 801 585
|
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut

Summa Eingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

165 575
1250 444
1416 019

1358 180
-140 569
1217 611
2633 630

7 680 000
7 680 000

615 000
25660
4317
8479
145 402
798 858

11112 488
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2019-12-31

165 575
1418 444
1584 019

898 209
291972
1150181
2774200

3000 000
8 000 000

460 000
404 036
3029

12 937
147 383
1027 385

11 801 585

va
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofgrindrade jamfdrt med foregdende &r,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvéintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 2,03%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhdlisfonden beslutas pd stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt dr ait betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan héinftiras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 692 045 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgngar och skulder.q b
(4
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

8(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter lokaler, e] moms
Hyresintiikter p-platser, ) moms
Arsavgifter bostader
Uthyrningstilldgg, ej moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresbortfall lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersdttningar och intiikter, ej moms
Oresavrundning
Paminnelsavgift

Not 4 Reparationer

Reperation bostéder

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostéder

2020

105 964
10416
957 732
9246
2366
946

-5 746

1 080 924

2020

12 248

400

12 648

2020

32 167

32167

2020

45 635
45 635

2019

107 136
9408
939 036
7548

0

0

0

1G63 128

2019

449

400

850

2019

36 331

36 331

2019
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Not 6 Driftskostnader

Stad

Fastighetsskétsel, Grundavtal
Planerat UH bostéder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjérrvirme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 7 Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantfdrskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstdmma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ngra anstillda och nagra 18ner har ¢j utbetalats,
Arvoden och andra ersiittningar

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter pa arvoden

Totala arvoden, ersiitiningar och sociala kostnader

2020

42 465
60 020
45 635
46 675
157 211
71 064
58 698
15985
9245
33412
540 410

2020

2085
45
5076
486
12 175
63 468
2 366
1418
9194
2210
825
9400
1570
110 318

2020

18 300

18 300

2 989

2989

21289
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2019

25479
60 020
0

43 463
161 494
66 514
54 827
14 939
25978
32478
485192

2019

1584
985
807
543

11153
62 005
0
0
33812
0

4738

9400

4314

129 341

2019

26 900
1500
28400

5112
5112

33 512

%4
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Not 9 Réiinteintiikter

Rinteintikter bank
Skattefria rinteintikter

Not 10 Riintekostnader

Réntekostnader pd bankskulder

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirden

Omklassifiering fran padgéende arbete
Utrangering

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Brandforsékringsvirde:Fullvirde
Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskafthingsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

2155

2155

2020

133 976
133 976

2020-12-31

3112201
10 080 157
-655 000
139 656

12 677 014

-2 100 887
655 000
-398 136
-1 844 023

10 832 991
9203 000

3510000
12 713 000

2020-12-31

10 898
10 898

-10 898
-10 898

10 (13)

2019
6478

6479

2019

30902
30 %02

2019-12-31

3112201
0

0

139 656
3 251 857

-2 037 680

-63 207
-2 100 887

1150 970
9203 000

3 510 000
12 713 000

2019-12-31

10 898
10 898

-10 898
-10 898

0

A
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Not 13 Pagaende arbete
2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 5438015
Pagiende arbete stambyte 0

Arets tillkommande 4642 142
Utgdende ackumulerade anskaffiingsviirden 10 080 157
Omklassificeringar -10 080 157
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 080 157
Utgaende redovisat viirde 0

Pagdende arbete med att byta stammar klart under varen 2020, aktiverat 2020

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2020-12-31
Andelar HSB 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 500
Utgaende redovisat viirde 500
Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31
Bostadsrétter 1 lager 15000
Skattekonto 0
Avrikningskonto HSB 233933
248 933

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18610
18 610

Not 17 Foriindring av eget kapital

11(13)

2019-12-31
0

5438015
0

5438 015

0
0

5438 015

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

15 600
1593
5177214
5 193 809

2019-12-31

18 291
18291

Inbetalda Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid drets ingéng 165 575 1418 444 898 209
Disposition av féregdende
ars resultat: -168 000 459971
Arets resultat
Belopp vid arets utging 165 575 1250 444 1358 180

Avets

resultat

291 971

-291 971
-140 569
-140 569

Totalt

2774199

0
-140 569
2633 630

¥
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Not 18 Langfristiga skulder

12 (

615 000 kr av féreningens fastighetsl&n har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 méanader och redovisas
dirfir som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1dngfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden &r 160 000 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 7 495 000 kr. Eventuella 1&n foir finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r
Berdknad skuld som férfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som férfaller efter 5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga fonder/avsiittningar

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Stillda siikerheter

Foretagsinteckning
Varav i eget férvar

2020-12-31

615 000
0

7 680 000
8295000

2020-12-31

5490
2 989

0
8479

2020-12-31
36 957
22 415

36029
145 401

2020-12-31

2020-12-31

8 850 000
0
8 850 000

2019-12-31

460 000
0

8 000 000
8 460 000

2019-12-31

8070
4 867
0

12 937

2019-12-31

74 583
25 666
47134
147 383

2019-12-31

0
0

2019-12-31

8 850 000

0
8 850 000

13)
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Landskrona
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gunnaregarden i Landskrona, org.nr. 744000-0615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gunnaregarden i Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

»  dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig csakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningfn har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ratlvisande bild av

foreningens resultat och stalining. /[
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunnaregarden i Landskrona for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten cch dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningans
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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