ARSREDOVISNING 2020

HSB - dédr méjligheterna bor

4 ' : AL

BOSTADSRATTSFORENINGEN -

FRIDENBORG -
e ~






HSB Brf Fridenborg i l.andskrona 1{12)
Org.nr 744000-0524

Styrelsen t6r HSB Brf Fridenborg i Landskrona far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2(20.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Altlmdnt ont verksamheten

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1962,

Féareningens verksamhet omfattar féirvaltningen av fastigheten Friden 30 med adress Suellsgatan 20 och
Fabriksgatan 2A-D. Fireningen innehaller 38 ldgenheter med en total yta av 2 652 kvm samt 36
garageplatser.

Bostadsrittsforeningen har till dndamdl att i bostadsrittsfireningens hus upplata bostadsidgenheter for
permanent boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16/8 2019.

Fastigheterna dr fullvirdesfdrsiikrade hos Linsforsékringar Skane.
[ forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar.

| térsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma hls den 17 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordférande Emir Zisko 2020 (2 ar)
Ledamot Safija Smajovic 2020 (2 &)
Ledamot Gun Svensson 2020 (1 an)
Ledamot Saufone Tlijani 2020 (1 ar)
Utsedd av HSB Kitt Christiansen

I tur att avgd vid kommande foreningsstdmma dr ledaméter Gun Svensson och Saufone Tlijani.
Styrelsen har héllit 6 st sammantréden.

Firmatecknare 4r Emir Zisko, Safija Smajovic, Gun Svensson och Saufone Tlijani.

Revisor #r BoRevision sem &r utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant i HSB Landskronas fullmiktige har varit Emir Zisko.
Till styrelsen har sammanlagt utbetatats 27 000 kronor.

e,

F&reningen har sitt site i Landskrona ,
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Viisentliga héiindelser under och efier riikenskapsiret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av Emir Zisko

Fastigheten ansdgs vid besiktningstillfillet vara i gott skick.
Installation/byte till led belysning i hela huset.

Installation av nya portdorr till garage

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen,

Planerade atgérder ska finansieras med avsatta mede! f6r yttre underhall,

Ekonomi:

Arsavgifterna héjdes med 0% fran den | Januari 2020 och uppgick till i genomsnit
713kifkvim bostadslidgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om att inte h&ja drsavgifierna for 2021.

Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till 713 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
Garageplatserna hdjs med 5 % for 2021,

Styrelsen anser att arsavgifterna inte behéver héjas for 2021,

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 4 707 091 kronor,
Under &ret har féreningen amorterat 100 308 kronor,

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 56. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet 56,
varav 39 réstberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under &ret har inga ligenhetsaverlatelse skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2032 2036 2030 2 005 1971
Resultat efter avskrivningar 6 113 249 319 242
Arets resultat -60 33 150 175 62
Eget kapital 3088 3147 3114 2 965 2790
Balansomslutning 8211 8276 8273 8196 9090
Soliditet {%) 38 38 38 36 31
*Avgiftsniva fir bostider, kr/m2 713 713 713 706 699
Fond for yttre underhall 2053 2023 1942 | 858 1752

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

*Ingér vatten, viirme och renhéllning
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Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Beiopp vid drets inging 265 130
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 265130

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att tiil forfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Fond for yitre

underhall

2022629

30163

2052792

Uttag ur fond fér yttre underhdll, motsvarar arets kostnad

Overfsring till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Extra verforing till fond enligt styrelsens férslag

i ny rakning dverfres

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Balanserat

resultat

826 601

2690

829291

829292
-5% 668
769 624

-262 068
98 000

0

933 692
769 624

r‘ rets

resultat

32853

-32 853
-59 668
-59 668

Totalt
3147 213
0

-39 668
3 087 545

%
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerférindringar m, m,

Nettoomsétining
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikeer, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Resul¢tat fore skatt

Avrets resultat

Not

19, ]

2020-01-01
-2020-12-31

2031959
5910
2037 869

-1313 241
-156 328
-34 846
-527 083
-2 031 498
6371

9810
-75 849
-66 039
-59 668

-59 668

-39 668

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2036 2006
8 404
2044 610

-1 168 021
~203 515
-32492
-527082
-1931 110
113 500

3107
-83 754
-80 647
32 853

32 853

32 853
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligiangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlkiiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
N

13
14

2020-12-31

5681 842
17 250
5699 092

500
500
5699 592

763 142
48 051
811193

I 700 000
1 700 000
2511193

8210 785

5(12)

2019-12-31

6 206 050
20125
6226175

500
500
6226 675

2005128
44 334
2 049 462

0
0

2 049 462

8276 137



HSB Brf Fridenborg i Landskrona
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
17

2020-12-31

265 130
2052792
2317922

829292
-59 668
769 623
3 087 545

4552 783
4 552 783

154 308
142 868
5636
30914
236 730
570 456

8210 785

6 (12)

2019-12-31

265130
2022629
2287759

826 601
32853
859 455
3147214

2362152
2362152

2445247
75713
3658

14 856
227297
2766 771

8276137

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forviintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 30-60 ar
Inventarier, verktyg och instailationer 10 ar

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker p4 basis av féreningens
underhdllsplan. Avsittning och ianspraktagande frin underhdllsfonden beslutas pa stimman,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hagst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hagst 1 429 kr per liigenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hiinféras

till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.
Fareningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 3 450 811 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

K
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgitter bostader
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresintdkter garage, moms
Hyresintékter garage, ej moms
Hyresbortfall garage, e moms
Hyresavdrag, moms

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Andrahandsuthyrningar
Ovriga erséttningar och intékter, ej moms
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider
Ptanerat UH bostéder
Elavgifter f6r drivkraft och belysning
Uppviérming, fjirrvirme
Vatten

Sophiimtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Bevakningskostnader

2020

1 890 768
0

1 403

60 288

83 880

-3 480
-500
2031959

2020

5910

5910

2020

=249 412
0

-44 509
-262 068
-47 741
-328 903
-141 148
-99 476
-29 697
-36 659
-58 944
-14 684
-1313 241

8(12)

2019

I 890 768
4652
2315

59086
84 416

-5 031

0
2036206

2019

6 596
1 806
5

8404

2019

-249 412
-1 641
-133 731
-67 837
-47 305
-306 414
-137 589
-95 054
=27 754
-35 836
-36 964
-8 484
-1 168 021

v
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier

Rep. av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar

Telefon

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativiekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Bankkostnader

Fareningsstimma/styrelseméte

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersidttningar samt sociala kostnader

Revisarssarvode

Styreiscarvode

Sociala avgifter

Totala I5ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Féreningen har inte haft nigra anstillda och ndgra [8ner har ¢j utbetalats.

Not 7 Réanteintikter

Rinteintikter
Skattefria rinteintikter
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pd bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2020

0

0

-5 191
-084

-14 450
-1 112
0

-473

-2 020

0

-15 400
-6 698
-156 328

2020

-2 000
-25 000
-7 846
-34 846

2020

1125

8 685
9810

2020

-75 849

-75 849

9(12)

2019

-7 401
-1 106
-3 846
-1231
-17 878
-108 548
-4 652
-2790
-2 775
-407
-15400
-37 481
=203 515

2019

-3 200
-22 250
-7042
-32 492

2019

3105

3107

201%

-83 710
-44
-83 754

7
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgfdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark
Brandférsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stiillda siikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingfende anskatfningsvirden

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

13702 896

206 000
13 908 8%6

-7 702 846

-524 208
-8 227 054

5681 842
17 800 000

6 664 000
24 464 000

2020-12-31

7 638 000
7 638 000

2020-12-31

108 750
108 750

-88 625
-2 875
-91 500

17 250

2020-12-31

500
500

500

10(12)

2019-12-31
13 380 396
322 500
206 000
13 908 896
-7 178 639

-524 207
-7 702 846

6 206 050
17 300 000

6 664 000
24 464 000

2019-12-31

7638 000
7 638 000

2019-12-31

108 750
108 750

-85 750

-2 875
-88 625

20125

2019-12-31

500
500

500

W



HSB Brf Fridenborg i Landskrona
Org.nr 744000-0524

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 14 Fiérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not I5 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

4115
759 027
763 142

2020-12-31
30 259

17 792
48 051

11 (12)

2019-12-31

2929
2002 199
2005128

2019-12-31
29 697

14 637
44 334

154 308 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 1&ptid p& mindre @n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden 4r 154 308 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 3 935 551 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhdll/reparationer dr ej medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga fonder/avsittningar
Maoms

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupen el och fjarrvirme
Upplupet revisionsarvode

Ovriga interimsskulder

2020-12-31

154 308
4 552 783
4 707 091

2020-12-31

-3 100
-7 846
-85

-14 883
-30 914

2020-12-31

-163 631
-8 653
-50 946
-13 500
0

-236 730

2019-12-31

2445 247
2362152
4 807 399

2019-12-31

0

0

-85

-14 771
-14 856

2019-12-31

-156 281
-10 046
-48 146
-12 300

=525

-227 298

W
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Undertecknade forsékrar hiirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att [Amnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona den QCL' O% 2021

Q\f’u )[\SLJ /%u( oA K(Wf\3 ;&

Emir Zisko Safija Smajovic
Ordférande

Gun Svensson Safou m%Tli‘ani

é%/wu tﬁ!ﬂ"’/"*"’—’

Kitt Christiansen

Revisorspateckning

Var |ews| nsberittelse har limnats den 2[ /@ 2021

By

o]

7 LA P
‘l@F“Cr’th (’_‘vl“éq\r}] Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor

av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Fridenborg i Landskrona, org.nr. 744000-0524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fridenborg i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r cberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att foristta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hidgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden scm kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en ratvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fridenborg i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsret 2020 samt av firslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dwrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Ovriga upplysningar
Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad foreningsvalda revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman.

Landskrona den 4| .'6 2021

bt
G L LG
Pet-Erik Gillberg Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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