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Styrelsen for HSB Brf Freden i Landskrona far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allm#nt om verksamheten

Bostadsrdttsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964. Féreningens verksamhet omfattar
forvaltningen av fastigheten Friden 31 med adress Fabriksgatan 4 A-C, vilken innehéller 21 l4genheter
och en lokal med hyresritt med en total yta av 1 610 kv samt 22 st. garage.

Foéreningens huvudsakliga dndamal 4r att i féreningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent
boende at féreningens medlemmar.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16/1 2020,

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt bostadsrittstilligg,

Ordinarie foreningsstamma hélis den 1 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under aret Vald &r

Ordforande Elvir Mesanovic 2020 (2 &r) Avgitt
Ordférande Anita Stenberg 2020 (fylinadsval)
Sekreterare Eva Bjdrnberg 2020 (2 ar)
Ledamot Anita Stenberg 2019 (2 ar)
Ledamot Muhiba Bihorac 2019 (2 ar)
Ledamot Amer Bihorac 2020 (2ar)
Suppleant Dorothea Liedel 2020 (1ar)

Utsedd av HSB Marita Larsson

Styrelsen har hallit 12 st sammantraden (inklusive ordinarie stimma och konstituerande méte).
Firmatecknare fr styrelsen tvé i firening,
Valberedning har varit styrelsen.

Revisorer har varit Gun Persson vald av féreningen samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.

Viceviird har varit Rolf Persson.

Arvoden till styrelsen och f6r vicevird finns upplagna i arsredovisningen.
Féreningen har sitt stte i Landskrona,
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Ekonomi
Styrelsen beslutade att inte hdja arsavgifterna fér 2020 som uppgick till i genomsnitt 770kr/kvm
bostadslagenhetsyta. Daremot valde styrelsen att hjja garageplatserna med 35% for 2020.

Styrelsen beslutade att inte hojja drsavgifterna fér 2021. Arsavgifterna for 2021 kommer att uppgé till
770kr/kvin bostadsldgenhetsyta.

De faktorer som frémst paverkar var ekonomi &r det alim#nna rinteldget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjérrvirme och eventuella ofsrutsedda underhallsatgérder.

F&reningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 5 572 500 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 125 000 kr.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Styrelsen har installerat nya sékerhetsdérrar till 1genheterna, Garageporien har bytts ut och genomférdes
i samarbete med grannftreningen eftersom tva foreningar har gemensarmma garageplatser under
fastigheten.

Ventilationsarbetet &r inte firdigt, vidare dialog fors med byggforetaget TEAMARB. Styrelsen ér inte néjd
med arbetet. Aven [onsterbytet och stambytet har uppvisat brister. Styrelsen kommer att forsitta agera i
fallen

Styrelsen vill tacka Marita Larsson for all stéd under processen och arbetet i styrelsen.

Trots stora investeringar i fastigheten senaste dren och dndrade avskrivningsregler kan féreningen visa
god ekonomisk stabilitet. Féreningen har minskat avséttningsbehov {6r planerat underhall och

driftkostnader.

Styrelsen mal och ambition &r att alla boende ska trivas dir bra boendemiljs och attraktivt boende ska
vara optimalt.

Aret har naturligtvis paverkats av Covid 19-situationen. Staimman hélls sent, eftersom styrelsen
diskuterade hur den skulle utfiras. Bestdmdes att den skulle héllas utomhus.

I stéllet for det sedvanliga julsamkvamet gav foreningen ett presentkort pa 200 till var ligenhet.

Marita Larsson har inte kunnat nérvara vid alla styrelsemdten. Men hon har digitalt stillt upp med
kunskap och r&d. Styrelsen vill tacka henne f6r hennes arbete.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets bdrjan var 28. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 29,

varav 22 rostberittigade, vilket inkfuderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret har tvi ligenhetstverlitelse skett.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avguftsniva for bostiider, kr/m2
Fond for yttre underhall

2020
1360
172
103
1633
7491
22
770
1183

2019
1326
225
148
1530
7770
20
770
405

2018
1326
277
197
1381
7640
18
770
232

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

*Ingdr vatten, virme och renhallning

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition

enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhill

404 585

778 762

1183 347

Styrelsen foreslar att till frfogande stiende vinstinedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sd att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond fér yttre underhall, enligt stadgar

i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

774 846

-630 322

144 524

144 524
103 052
247 576

-53 736
242 000

59312
247 576

2017
1326
-1 756
-1 832
1185
7 481
16
770
2074

Arets

resultat

148 440

-148 440
103 052
103 052

3(13)

2016
1299
296
229
3017
7342
41
755
1857

Totalt
1529920

0
103 052
1632972

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

v
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Resultatrikning

Rdérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1359918
858
1360 776

-46 162
-53 736
-467 058
-123 147
-154 674
-343 929
-1 188 706
172 070

-1 On b e

955

8 -69 973
-69 018

103 052

103 052

103 052

4(13)

2019-01-01
-2019-12-31

1325610
31
1325641

-19 666
-31 238
-437 219
-110 351
-157 855
-343 929
-1 100 258
225383

332
=77 275
-76 943
148 440

148 440

148 440

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Pagiende ny- till- och ombyggnad

Finansiella anldggningstillgingar

Andra HAngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgéngar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11
12

13

14
15

2020-12-31

6029373
58 571
540 896
6 628 840

500
500
6629 340

839 604

21 884
861 488
861 488

7 490 828

5(13)

219-12-31

6353778
78 095
539 021
6970 894

500
500
6971 394

777197
21501
798 698

798 698

7770092

W
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

202 049
1183 347
1385 39%6

144 524
103 052
247 576
1632972

3522500
3 522 500

2050000
86 726
2233

37 151
159 246
2335356

7490 828

6(13)

2019-12-31

202 049
404 585
6006 634

774 846
148 440
923 286
1529920

2 000 000
2 000 000

3 697 500
27 561
1698

33 065
480 348
4240172

7770 092

{7
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféridndrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits ¢ller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan beriknas pd ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fsreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anl#iggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till viisentligt restviirde.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,89%

Markanléggningar 2,50%

Inventarier, verktyg och installationer 20,00%
Skatter

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% {r verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 2 625 213 kr
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomstttning

Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgdngar, dvs skilinaden mellan tillgangar och skulder,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)

8(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostéder

Hyror lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresbortfall lokaler, ¢j moms
Hyresintdkter garage, moms
Hyresintdkter garage, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms

Not 3 Reparationer

Bostédder

Not 4 Planerat underhali

Planerat UH bostéder

2020

1237092
2400
2366

946
-1200
36 900
80 532

882

1359918

2020

-46 162
-46 162

2020

-53 736
-33 736

2019

1237092
2400
1163
1 395

-1 200
23344
62 592
-1 176
1325610

2019

-19 666
-19 666

2019

-31238
-31 238

W
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Not 5 Driftskostnader

Snérenhdllning

Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsékringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 6 Ovriga kostnader

Kontorsmaterial
Farbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantfiirskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstdmma/styrelsemdéte
Féreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

‘Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Vicevirdsarvode
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

2020

0

-6 935
-45 092
-211 318
-88 822
-55 187
-17 470
-10 788
-31 446
-467 058

2020

-258

0

-5 446
-1 126
-10 100
-72212
-2 366
-2 3064
0

-4 585
-10 280
0

-10 300
-4 110
-123 147

2020

-92 871
-41 550
-20 253
-154 674

-154 674

9(13)

2019

-360

0

-42 689
-203 642
-79 323
-53 758
-16 327
-10 760
-30 360
-437 219

2019

-149
-2047
0

-14 778
-70 546
-1163
-1395
-1 875
-1125
-874

-1 494
-10 300
-4 605
-110 351

2019

-91 800
-43 100
-22 955
-157 855

-157 855

i
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Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter
Drdjmalsréntor for leverantérsskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden

Om- och tillbyggnader

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stiillda sikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

-69 972
-1

-69 973

2020-12-31

11288 501
0

138 000

11 426 501

-5072723

-324 405
-5397 128

6029 373
11 400 000

3 953 000
15 353 000

2020-12-31

6 110 000
6 110 000

2020-12-31

211 642
0
211 642

-133 547
-19 524
-153 071

58 571

10 (13)

2019

=77 225

-50
-77275

2019-12-31

10 988 501
300 000
138 000

11 426 501

-4 748 318
-324 405
-5072 723

6353778
11400 000

3953 000
15 353 000

2019-12-31

6110 000
6 110 000

2019-12-31

114 023
97619
211 642

-114 023
-19 524
-133 547

78 095

i
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Not 12 Pagéende arbete

Ingdende anskaffningsvérden
Pagiende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31
539 021
1875

540 896

540 896

Pagéende arbete avser ventilationsarbete. Arbetet 4r f8r n&rvarande vilande.

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsékring
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1010
838 594
839 604

2020-12-31

17 862
4082
21 884

11 (13)

2019-12-31
536 208

2813
539 021

539 021

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

11
777 186
777 197

2319-12-31

17 470
4031
21501

W
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Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut

12 (13)

2 050 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall,

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 125 000 kr.

Om 5 &r berfiknas skulden till kreditgivare uppgé till 4 947 500 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ej medriknade.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som férfaller inom 2-5 &r

Not 17 (")vriga skulder

Personalens kiéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto fér moms
Avtalsplacerade betalningar

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Farskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupen el och fjédrrvirme
Upplupet revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

2050 000
3522500
5572 500

2020-12-31

-15 081
-11 662
-9225
-1 183
-37 151

2020-12-31

-109 550
0

-33 088
-9 800
-6 808
-159 246

2019-12-31

3 697 500
2000 000
5697 500

2019-12-31

-15225
-11 541
-5 836
-463
-33 065

2019-12-31

-110 746
-8 319
-32 084
-9 200
-320 000
-480 349

W
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Landskrona 2021- )Y -0b

Anita Stenberg Muhiba Bihorac
dfdrande

Uit % Z@/ Aikobea, Bleorac

Eva Bjornberg Mayifd Larsson
;M/ZL@W

Amer Bihora

A @Wdﬂ//éf/

Revisorspateckning

i\

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2021- Olf//ﬁ,

!

er-Erik Gillberg Gun Persson
BoRevision i Sverige AB Féreningsvald revisor

av HSB Riksférbund utsedd revisor : ) e
i /Z%} w
/ /



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamemier, | HS8 Brf Freden i Landskrona, crg.nr, 744000-0585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Freden i
Landskrona fér rékenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 31
december 2026 och: av dess finansiella resultat - &ret enligt
arsredovisningslagen. Firvaltningsberétielsen ar farenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitlistyrker dérfé: att fareningsstémman faststller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av H3B Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisons
ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande fill fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sons har ansvaret for at drsredovisningen upprattas
och att den ger en r&ttvisande bild enligt arsredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
néadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktighaler, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga alt forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan ait forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styralsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfBr revisionan eniigt Iniernational Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
stikerhet om huruvida &rsredovisningen som heihet infe innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag, och it i1 en revisionsberéttelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti ior
atl en revision sor 4foes enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaklighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan unzsia pa grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonoriska beslut som anvéridare fatiar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvinder jag professionallt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutorn:

s identifierar och bedfmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovieningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misslag, atformar och wifdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa ris<er ach inhdmiar revisionsbavis som ar
tillrAckliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund f6r mina
ultalanden. Risken fr alt inte upptacka en vésentlig felaktighet
till #6ljd & segandgheter dr hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa nisslag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskop, fofalskning, avsiktiiga utelamnandan,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
koniroll sair tetydelse fr min revision 65 ati utforma
granskningsaigarder som & lamoliga med hansyn fill
omstandicheizina. men inte fr ait ultata mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

+  ubviirderar jag mglighaten i de redovisningsprinciper som
anvands och rmlgheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen osh tilhdrande upplysningar.

*  drar jag en sfutsats om Mmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
féehélianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsheréttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentiiga osakerhetsfaktor eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhatlanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag dfen dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underfiggande fransaklionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt fidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera orm betycelsefuliz akitagelser under revisionen, adribland de eventuella betydanda hrister | der interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uifort en re
sékerhet om hu
foreningens results: ceh stiilning.

W

ision sniigt bostadsrtislagen och tilkdmpliga delar av lagen em ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grac av
"5 aisrecovisningen har uppraitats i enlighat med arsredovisningslagen och om arsradovisningen ger en rittvisande bild av




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Freden i Landskrona for
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst elisr Briust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i firhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stallar pa storleken av fareningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i vrigt.

Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekoncmiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagen atgérd sfier gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av [reningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékernet beddma om férsiaget &r férenligt mad bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder aller firsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r f6renligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en ravi
professicnellt skeplis
férlust grundar sig

ision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
nstalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
st pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksférbunds professiorella becémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentiiga for verksamheten och dér avsleg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattace beslut, veslutsunderlag, vid

tagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsirihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r foreniigt med bostadsréttslagen,

Eiskeohesden ?, / Qf 2021

m
-Erik Gillberg

BoRevision i Sverige AR
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Gun Persson

Av foreningen vald revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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