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Styrelsen for HSB Brf Borgmaéstaren i Landskrona far hirmed avge drsredovisning {or rikenskapséaret
2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1960.

Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i fireningens hus upplata bostadsldgenheter fr permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Stadgarna, HSB:s Normalstadgar 2011:5, registrerade hos Bolagsverket 2018-10-10. Andring av §15
Motioner under 2020, registrerat hos Bolagsverket 2020-07-07.

Féreningen har sitt site i Landskrona.

Fastighetsuppgifter

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Notra Roten 25 med adress Stora
Norregatan 23 och Borgméstargatan 6. Fastigheten innehéller 23 ligenheter och en lokal med bostadsritt
med en total yta av 2 074 kvin. Dirutdver ingar en verksamhetslokal med hyresritt, c:a 26 kvm, samt tio
bilplatser under tak.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade hos Lansforsakringar. I forsékringen ingér bland annat momenten
styrelseansvar samt f6rsikring mot ohyra. 1 forséikringen ingér dven bostadsrittstilligg,

Medlemmar och dverlitelser
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 36. Vid rdkenskapsdrets utgdng var medlemsantalet 36,
varav 25 rostberéittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under aret har tva ligenhetsoverlatelse skett.

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes med 1,8% frdn och med 1 januari 2020, avgifterna uppgick till i genomsnitt 693

kr/kvm bostadslégenhetsyta.
Styrelsen har beslutat om en 1,5 % héjning av drsavgifterna fr&n 1 januari 2021 samt en 20 % héjning av

arsavgiften for bilplatserna som inte hdjts pd manga ar.
Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till i genomsnitt 703 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 9 402 175 kronor.

Under éret har foreningen amorterat 55 900 kmnor./a,l
(&7
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Landskrona ek féreningen.
Teknisk forvaltning har skétts av Grona Garden AB.

Féreningen har arbetsgivaransvar for en anstélld lokalvardare

Foreningsstimma

Féreningen holl extra stdmma 28 april 2020 pa Siriusrestaurangen. 11 medlemmar, varav 9
rostberdttigade, ndrvarade pa stimman. Tva punkter avhandlades pa extrastimman; styrelsens forslag om
4ndring av §15 Motioner samt om ombyggnad av entrén pa Borgméstargatan. Stimman beslutade att
bifalla bada forslagen.

Ordinarie drsstimma hélls 25 maj 2020, ocksa pa Siriusrestaurangen. 8 medlemmar, varav 7
rostberittigade, ndrvarade pd arsstimman.

Stdmman beslutade att styrelsen skall bestd av ordférande samt tre ledamdter varav en utses av HSB
Landskrona.

Styrelsen under verkssamhetsaret

Ordinarie styrelseledamditer Namn Vald ar
Ordftrande Katarina Wittgard 2019
Ledamot, v. ordforande Gert Johansson 2020
Ledamot, sekreterare Tomas Hansson 2019

Ledamot Eva Somfai utsedd av HSB

Mandatperioden for samtliga styrelsemedlemmar &r 2 ar.

Stamman beslutade att vilja ledamot Gert Johansson for ytterligare 2 ar.

Sammantriden under 2020
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantriden under éret.

Firmatecknare under 2020
|1 Katarina Wittgard

2 Gert Johansson

3 Tomas Hansson

4 Eva Somfai

Representanter i HSB Landskrona
Féreningens representanter i fullmiktige for HSB Landskrona har varit Katarina Wittgard (ordinarie) och

Tomas Hansson (erséttare).

Revisorer
Revisor under aret har varit Anders Mattsson och revisorssuppleant Peter Plato, bdda valda av stimman.
Revisor frén BoRevision Sverige AB har utsetts av HSB Riksférbund.

Valberedningen
Valberedningen har bestatt Nils Lindgren (sammankallande) och Christina Drazicﬁ
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Viceviird
Arbetsuppgifterna har fordelats inom styrelsen.

Arvoden
Under verksamhetsaret har arvoden om 32 640 kr utbetalts til] styrelsen enligt stimmobeslut.

Fastigheten

Grona Gérden AB har ansvarat for ytire fastighetsskétsel. Férutom lopande skétsel erbjuder Grona
Gérden AB olika tilliggstjdnster, svil till fastigheten som till privatpersoner.

Elizabeta Veliu, har ansvarat for lokalvarden med stddning av trappor, hissar och dvriga gemensamma
utrymmen inomhus.

Entréprojekt

Den sedan ldnge planerade ombyggnaden av entrén mot Borgmistargatan klubbades pa extra stimma 28
april 2020. Som huvudentreprendr anlitades TEAMAB AB. Jakob Nilsson, HSB Landskrona, anlitades
som projektledare. T augusti pdbsrjades arbetet med att riva den gamla entrén och boende fick anvinda
provisoriska l6sningar for att ta sig in och ut. Férsenade leveranser och andra omsténdigheter, bland
annat den rédande pandemin, gjorde att bygget periodvis stod stilla under hdsten och hela projektet drog
dirfér ut pa tiden.

I december kunde dock slutbesiktning genomfbras och alla var verens om att resultatet var Vart att vinta
pa. Den motoriserade bilgrinden sdvil som dérrautomatik och en ljus och rymlig entrémiljs har forbittrat
tillgiingligheten och okat bekvimligheten for de boende. De genomfdrda Atgiirderna ger dessutom ett
trevligt och viilkomnande intryck av fastigheten,

[ samband med projektet forsigs dven entrédérrarna mot Stora Norregatan och mot gérden med
automatik.

Planerade arbeten och framtida underhaill

I planeringen for 2021 ligger att anligga ny gréismatta och bygga ett tré diick pa garden. Vi ser i dagsiiget
inte ndgot behov av atgirder p4 byggnaderna under de nirmaste aren, utdver det l18pande underhallet som
anges i underhdllsptanen,

Ovrigt

Styrelsen har under 4ret sett dver foreningens olika service- och férvaltningsavtal, med huvudsyfie att
minska vdra fasta kostnader. Bland annat jimfordes pris och innehall hos olika leverantérer av
ekonomisk fdrvaltning. Styrelsen fann att vi skulle kunna minska kostnaderna avsevirt genoim att byta
fSrvaltare. Efter att ha diskuterat och dvervigt olika alternativ sades avtalet med HSB Landskrona upp
och nytt avtal tecknades med Bredablickgruppen, som har ett brett utbud av tjdnster och férvaltar
omkring 600 bostadsréttsforeningar i hela landet. I samband med detta bestilldes dven en ny
underhallsplan. Bytet av ekonomisk férvaltare sker i Juli 2021 och medfor inga betydande forindringar
for de boende.
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Medlemsinformation
Nyhetsbrevet "Borgmiéstaren har ordet” och annan information fran styrelsen har regelbundet gatt

ut till de boende. Aven Féreningens Facebookgrupp, som har tjugodtta medlemmar, anvindas
flitigt som kommunikationskanal.

Med anledning av Corona pandemin fanns inte mdjlighet fér trevlig samvaro i samband med &rsstimman.
Féreningen gav i stillet en julgdva till medlemmarna i form av lite godsaker att njuta av i vintermérkret.

Vid drets slut niddes vi av det tragiska beskedet att en av vira medlemmar gétt bort. Vi minns Angelo
Tajani med vérme och véra tankar gér till hans familj.

Styrelsens reflektioner
Styrelsen ser tiltbaka pa ett verksamhetsar som till stor del priglats av det genomftrda entréprojektet. Vi
kan konstatera att ett mangdrigt problem 4ntligen har blivit 16st och att resultatet dessutom blev dver

forvintan.

Vi fortsétter att arbeta for att Brf Borgméistaren ska vara ett attraktivt, tryggt och langsiktigt boende. Vi
tackar alla som visat uppskattning fér vart arbete under det gdngna aret.

Férvaltningsberittelsen avlimnad 2020-01-12 ﬁ
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséittning 1 506 1479 1 448
Resultat efter avskrivningar 217 -70 115
Arets resultat 89 -201 21
Eget kapital 4 485 4396 4597
Balansomslutning 14 175 14 169 14 840
Soliditet (%o) 32 31 31
*Arsavgifisniva for bostdder, kr/m2 693 660 642
Fond for yttre underhéll 2103 2194 2186

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

* Ingdr vatten, virme och renhéallning.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yitre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets inging 1259 400 2194015 1 143 957
Disposition
enligt stimmobeslut -91 361 -110 092
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 1259 400 2102 654 1033 865

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till firfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1033 865
drets vinst 89 240
1123105

disponeras sd att

Avsittning till yttre underhélisfond utdver stadgeenlig reservering 20 000
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar &rets kostnad -24 393
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 55000
i ny rikning Gverfores 1072 498

1123 105

2017

1 437
127
-30
3624
13919
26
663

2 186

Arets

resultat

-201 453

201 453
89 240
89 240

5(15)

2016
1 464
503
440
3654
11735
31
656

1 967

Totalt
4 395919

0
89 240
4 485 159

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.&
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Resultatrikning

Roirelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Drifiskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ Sy B

2020-01-01
-2020-12-31

1 506 099
1179
1507 278

-20 203
-24 393
-368 982
-121 957
-131 154
-423 686
-1 290 375
216 903

1 956
-129619
-127 663

89 240

89 240

89 240

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

1478 622
753
1479375

-188 626
-134 360
-563 102
-116 249
-123 108
-423 687
-1 549 132
-69 757

1473
-133 169
-131 696
-201 453

201 453

-201 453

4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende ny- till- och ombyggnad

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra 1&ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12
13

14

15
16

2020-12-31

12 230 598
0

763 045
12 993 643

500
500
12 994 143

1003 023
334

26 512
1029 369

150 871
150 871
1180 740

14 174 883

7(15)

2019-12-31

12 654 284
0

26 199

12 680 483

500
500
12 680 983

1312747
377
22431
1335 555

152 121
152 121
1 487 676

14 168 659

e

&,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppiupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18
19

2020-12-31

1259400
2102 654
3 362 054

1 033 865

89240
1123 105
4 485 159

5596 275
5596 275

3 805 900
73 231
1591

20 548
192 179

4 093 449

14 174 883

8 (15)

2019-12-31

1259 400
2194015
3453 415

i 143 957
-201 453
942 504
4 395919

5192615
5192615

4 265 460
54 989
3305

21 642
234 729
4 580 125

14 168 659

e

&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforéindrade jamfirt med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Avsittning och iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av
stimman.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden.For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell.

Féljande avskrivningsprocent tiliimpas:
Byggnader 2,38%
Inventarier 20%

Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder. Fastighetsavgiften blir aldrig
hogre in ett bestdmt, fast maxbelopp. Detta maxbeiopp dr indexbundet och riknas varje &r om efier
forindringarna av inkomstbasbeloppet.

Berdkningsunderlag for hyreshusenhet:
Fast maxbelopp dr 1 429 kronor per lidgenhet eller 0,3% av taxeringsvirdet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fir lokalen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfdrening, som skattemissigt dr att betrakta som en privatbostadsfdretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinftras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare r ett skattemaéssigt underskott uppgiende till 452 720 kr.ﬁ
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

10 (15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fir uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning

Hyresintéikter lokaler, &j moms
Hyresintikter p-platser, ej moms
Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler, e] moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning
Paminnglsavgift

Not 3 Reparationer

Bostider

Not 4 Planerat underhall

Planerat Underhail

2020

36444

30 000

1 409 520
27096
2366
473

0

200

1 506 099

2020

-20 203
-20203

2020

-24 393
-24 393

2019

35784
30000
1384 584
26 616
1163
465

10

0

1478 622

2019

-188 626
-188 626

2019

-134 360
-134 360

i
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Not 5 Driftskostnader

Snérenhallning
Fastighetsskétsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarming, fjdrrviirme
Vatten

Soph&mtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 6 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelsemdte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Limnade bidrag och gavor

2020

-1353
-65 305
-20 070
-58 970

-212 799
-88 993
-46 307
-21 709
-12 353
-39747

0

-1 376

-568 982

2020

-64

-6 528
-645
-10 300
-73 912
-2 366
-1 417
0
-27770
-1 896
-11 200
-4 072
-6 787
-121 957

11 (15)

2019

-12394
-60 851
-17 354
-55 139
-219 133
-78 598
-46 689
-20290
-12 326
-39 156
-897
=275
-563 102

2019

0

-6 528
-620
-11 028
-72 206
-1163
-465

-1 875
-3220
-4 094
-11 200
-3 850
0

-116 249&
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Not 7 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Léner och andra erséittningar
Loner till anstéllda
Styrelsearvoden

Arvode foreningsvalda revisorer
Arvoden &vriga fortoendevalda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, erséttningar och sociala kostnader
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintikter
Rinteintdkter fran hyres- och kundfordringar

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for 13ngfristiga skulder

2020

-62 802
-32 640
-6 680
-12388
-103 410

27 744
27 744

-131 154

2020

1 @56

1956

2020

-129619
-129 619

12 (15)

2019

-49 000
-34 720
-6 250
-1328
-91 298

-31 810
-31 810

-123 108

2019

1455
i8
1473

2019

-133 169
-133 169

&
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet

Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 13 Pigaende ny- till- och ombyggnad

2020-12-31
17 373 355

125000

17 498 555
~4 844 271

-423 686
-5267 957

12 230 598
16 703 000

6 185000
22 888 000

2020-12-31

11 623 000
11 623 000

2020-12-31

92 931
92 931

-92 931
-92 931

0

13 (15)

2019-12-31
17 373 555
125 000

17 498 555
-4 420 585
-423 686
-4 844 271
12 654 284
16 703 000

6 185 000
22 888 000

2019-12-31

11 623 000
11 623 000

2019-12-31

92 931
92 931

-92 931
=92 931

0

Pégdende arbete avser ombyggnad av entrén. Projektet berfiknas vara klart under 2021 och uppgér till

I1Mkr,

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31
26199

736 846
763 045

763 045

2019-12-31

0
26 199
26199

26 199

&



HSB Brf Borgmaistaren i L.andskrona
Org.nr 744000-0425

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Landskrona
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald férsékring

Ovriga interimsfordringar

Not 17 Skulder som avser flera poster

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

334
334

2020-12-31

22127
4385
26 512

14 (15)

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

377
377

2019-12-31

21709
722
22 431

3 805 900 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktdr och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden 4r 55 900 kr.

Om 5 &r beréiknas skulden till kreditgivare uppgé till 9 121 675 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer #r ej medriknade.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kiliskatt
L.agstadgade sociala avgifter

2020-12-31

5596 275
55906 275

3 805 900
3 805 900

2020-12-31

-10 992
-9 556
-20 548

2019-12-31

4 265 460
4265 460

5192615
5192 615

2019-12-31

-11 616
-10 026
-21 642

&



HSB Brf Borgmistaren i Landskrona
Org.nr 744000-0425

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen rinta 1an

Upplupet revisionsarvode
Upplupen el och fjérrvirme
Ovriga interimsskulder

Upplupna semesterléner

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser

2020-12-31

-118 996
-13 020
-10 000
-35 967

0
-14 196
-192 179

15 (15)

2019-12-31

-118 487
-10 927
-9 200
-34 247
-61 868
0

-234 729

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska férhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Borgméstaren i Landskrona, org.nr. 744000-0425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Borgmastaren i Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig fr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forh&llanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for atf inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisicnsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. pS

o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgméstaren i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisomn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar TN o . :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarl!g med h?nsyn lll!f de k[av som f0ren|qgen§ ve;ksamhetsart_. medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, burigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gwrigt.

Revisorns ansvar

Viért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omréaden och férhéllanden som 4r vasentliga fér verksamheten ach dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen,
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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