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Styrelsen for HSB Brf Arkitekten i Landskrona far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2003,

BostadsrittsfSreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita
bostadsliigenheter for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och
didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Marten Skogsmus 1, vilken
innehdller 32 ldgenheter med en total yta av 3 439 kvm.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lanstorsdkringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt bostadsrittstilligg.

Foreningens 2011 érs normalstadgar version 5 har registrerats hos Bolagsverket den 12/6- 2019.
Féreningen har sitt séte i Landskrona.

Ordinarie foreningsstimma holls den 3/6- 2020.

Styrelse under verksamhetséret

Namn Vald ar

Ordfdrande Cecilia Ask 2020 (1 4r)
Vice ordf6rande Bengt Nilsson 2020 (2 ar)
Sekreterare Bengt-Goran Schultz 2020 (2 ar)
Styrelseledamot Sonny Johansson 2020 (2 ar)
Styrelseledamot Pernilla Hedin 2020 (1 ar)
Styrelseledamot Stig Broman 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB Charlotte Jakobsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie fsreningsstdmma dr ledamdterna Cecilia Ask, Pernilla
Hedin samt Stig Broman.

Styrelsen har hallit 8 sammantraden under aret.

Firmatecknare &r Cecilia Ask, Bengt-Goran Schultz, Bengt Nilsson samt Stig Broman, tva i
fSrening.
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Revisorer har varit Bent Schréder med Sune Hékansson som suppleant, valda av féreningen samt
revisor frdn BoRevison, vilken iir utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Cecilia Ask med Pernilla
Hedin som suppleant.

Valberedningen &r Britt-Marie Schroder (sammankallande) och Ingrid Mértensson.

Vicevirdssysslan har under dret hanterats av styrelsen. Ingen ersiittning har utgatt till styrelsen
for detta d&ndamal.

Foéreningen har avtal med HSB Landskrona om administrativ férvaltning.
Nir det giller fastighetsskotseln har foreningen avtal med Gréna Géarden.

Foreningen har inga anstéllda.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 25 800 kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsairet

Fastigheten
Omradet och samtliga fastigheter &r i bra skick. Oversyn och besiktning av omrédet har skett
efter behov.

Betydelsefulla hiindelser under 2020:

Underhéllet av fastigheterna foljer underhéllsplanen.
En ny energideklaration &r upprittad av Skandek AB.
Mitning av radon har skett i 7 hus.

Asfaltering av omradets vigar ir utférd.

Ekonomi

Ett [an pad 9 211 000 kr har skrivits om med en ny villkorsperiod om 8 ar. Riintesats 1,220% med
en amortering pa 1%.

Under 2021 kommer ytterligare ett lan att konverteras.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 599 880 kronor.
Under aret har féreningen amorterat 342 460 kronor.

Ingen hojning av avgiften skedde under 2020. Den for ar 2021 uppriittade budgeten visar inget
héjningsbehov. Avgiften &r i genomsnitt 807 kr/kvm, inklusive viirme.

Framtida underhall
Punkter enligt protokoll fran omradessyn kommer att atgiirdas
Normalt underhall enligt underhéllsplanen.

Medlemsinformation
5 lagenhetstverlatelser har skett under z'iret?‘z@
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Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 54 och vid rikenskapsaret slut 55, varav 33

rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskrona medlemskap i féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostidder, kr/m2
Fond fér yttre underhall

*Ingér vatten och renhéilning

Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingAng 24 086 200
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utgiang 24 086 200

2020 2019
2784 2782
738 742
137 99
24 922 24 786
56274 56720
44 44
644 644
1 050 797

Underhills-

fond

796 991

252 840

1049 831

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets vinst

behandlas sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad
Overfdring till fond for yttre underhall, enligt underhéallsplan

i ny rakning 6verfores

2018

2783
670

-7

24 686
57 154
43
644
728

Balanserat

resultat

-196 787

-153 512

-350 299

-350 300
136 536
-213 764

-36 269
300 000
-477 495
-213 764

2017

2744
64
-633
24 694
57 305
43
638

1 165

Avets

resultat

99328

-99 328
136 536
136 536

2016

2743
648
-174
25327
58 262
43
638
987

Totalt

24785732

¢
136 536
24 922 268

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

N

2020-01-01
-2020-12-31

2784179
5685
2789 864

-1 379732
-113 466
-31 265

-527 054
-2 051 517
738 347

3270
-605 081
-601 811

136 536

136 536

136 536
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2019-01-01
-2019-12-31

2781 516
1
2 781517

-1 368 405
-138 467
-27376

-505 492
-2 039 740
741 777

3355
-645 304
-642 449

99 328

99 328

99 328

th
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-12-31

54 272 208
54 272 208

500
500
54272708

1 945 467

55 695
2001 162
2001 162

56 273 870
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2019-12-31

54 260 237
54 260 237

500
500
54 260 737

2405399

53700
2 459 099
2459099

56 719 836
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter i6
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

24 086 200
1 049 831
25136 031

-350 300
136 536
-213 764
24 922 267

25065 700
25 065 700

5534 180
116 719
284 292

11773
338939
6285903

56273 870
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2019-12-31

24 086 200
796 991
24 883 191

-196 787
99 328

-97 459

24 785 732

28 453 330
28 453 330

2511762
90 872
507 552
10 323
360 265
3 480 774

56 719 836

#
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért ver forviantade nyttjandeperioder

Tilldampade avskrivningstider:
Byggnaden: 120 AR

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av freningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder. Fastighetsavgiften blir aldrig
hégre &n ett bestdimt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp dr indexbundet och riiknas varje 4r om efter
forindringarna av inkomstbasbeloppet.

Berdkningsunderlag for smahusenhet:

Fast maxbelopp &r 8 349 kronor per ligenhet eller 0,75 % av taxeringsvirdet {6r 2018,

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare r ett skattemiissigt underskott uppgdende till 1 505 838 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intiikter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotiligéngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantfdrskrivningsavgift
Uppvérmning ¢j moms

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Oresavrundning
Ovriga ersdttningar och intéikter, ¢j moms

Not 4 Driftskostnader

Snérenhillning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostéder

Planerat UH bostdder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjirrvirme

Vatten

Sophiimtning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Bevakningskostnader
Tradgérdsskotsel, extra debiteringar

2020

2216088
3549
5163

559380

2784 180

2020

5685
5685

2020

1336
130 176
81338
36 269
36 990
535883
126 856
57 006
34228
69 857
267 168
2625

0
1379732
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2019

2216088
4 652
1395

559380

2781 515

2019

2019

10376
126 373
77 629
26 160
33 869
537299
145 403
54 940
31989
50 342
257 568
2550
13 907

1368 405
@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvalining Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantfrskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksambhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Limnade bidrag och gavor

Not 6 Personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra I6ner har ¢ utbetalats.

Léner och andra erséittningar sam¢ sociala kostnader
Revisorssarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Riinteintiikter

Rénteintdkter bank

Not 8 Riintekostnader

Riantekostnader pa bankskulder
Kostnadsranta for skatter och avgifter

2020

0
5857
834
9675
64 300
3549
5199
166
2130
970

0

13 600
7186
0

113 466

2020

1 300
25 800
4165
31265

2020

3270

3270

2020

601 805

3276
605 081
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2019

2050
2913
867
11153
62 818
4627
4650
166
3075
3 871
23 000
13 600
4 390
1287
138 467

2019

1300
22200
3 876
27376

2019

3355
3355

2019
642 673

3131
645 804
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkdp
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandforsdkringsvirde: Fullviirde
Not 10 Stillda séikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsédkring
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31

55591 597
539 025
2700 000
58 830 622

-4 031 360

-527 054
-4 558 414

54272208
29 475 000

11776 000
41 251 000

2020-12-31
34 518 800

)
34518 800

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

487
1 944 980
1945 467

2020-12-31
34 890

20 805
55 695
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2019-12-31
55591 597

2700 000
58 291 597

-3 525 868

-505 492
-4 031 360

54 260 237
29475 000

11776 000
41 251 000

2019-12-31
34 518 800

)
34 518 800

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

458
2404 941
2 405 399

2019-12-31

34 228
19472
53700

@
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Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

11(12)

5 534 180 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 manader och redovisas
ddrfr som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av l&ngfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden 4r 360 180 kr.

Om 5 ar berdiknas skulden tili kreditgivare uppga tili 28 798 980kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ej medriknade.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 4r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Beriiknad skuld som forfaller efter 5 &r

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader

2020-12-31

5534180
15 900 700
9165000
30 599 880

2020-12-31

7740
4033
11773

2020-12-31

227 366
96 754
14 818

338 938

2019-12-31

9511762
21453330
0

30 965 092

2019-12-31

6 660
3 663
10 323

2019-12-31

232 684
113 552

14 030
360 266
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Arkitekten i Landskrona, org.nr. 769607-8299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Arkitekten i
Landskrona fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortséita verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bif Arkitekten i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P . " ,

. . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sat

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

= pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den QO/Q 2021

Per-Erik Gillberg Bent Schroder
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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