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Stadgar

267358/12

for Bostadsrittsforeningen Nivrena i Kvissleby.

Undertecknade styrelseledamoéter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa

foreningsstimma den 10 maj 201 1och foreningsstimma den 22 maj 2012.

w@ﬁ%j@vﬂ ..................

Bolagsverkets godkédnnande

Foreningens firma och findamél

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Nivrena.

28
Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderiit och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
#ven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadslgenhet eller
lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund

av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Strskilda bestimmelser
38
Styrelsen skall ha sitt site i Sundsvall.
4§

Ordinarie fireningsstimma halls en gdng om 4ret fore juni ménads
utgdng. Jfr 17 §.

Rikenskapsir

58

Foreningens ridkenskapsér omfattar tiden 1 januari t o m 31 december.

Medlemskap

64

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fljer
av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

7§

Medlem fér inte uttrida ur foreningen, sé linge han innehar
bostadsrtt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och hand-
lingen skall vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den Iopande verksamheten, samt fr den i 9 § angivna



avstttningen. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelsvidrden och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for varme och varmvatten,
renhélining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin fors#kring.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Avsiittning och anviindning av irsvinst
9§

Avsditining for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen,
senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde eller enligt
uppréttad underhallsplan.

Den vinst som kan uppsté pd foreningens verksambhet, skall balanseras
i ny rikning, alternativt avsittas till foreningens fond for
fastighetsunderhall.

Styrelse och revisorer
10 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en

och hogst fyra suppleanter. Ordinarie styrelseledamoter viljs viixelvis
pa tva &r och suppleanter viljs for ett &r fram till nésta &rsstdmma.

118§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen-dr beslutsfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal
Yverstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér
nérvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av
en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dértill
utsett.

13 §
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behver vara medlem i foreningen,

eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande fir styrelsen eller firmateck-
nare, inte avhiéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen fir dock inteckna och beldna s&dan egendom eller tomtritt.

15§

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter
genom att avldmna arsredovisning som skall innehélla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse
for foreningens intakter och kostnader under 4ret (resultatrakning)
och for stillningen vid rikenskapsérets utgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande
rikenskapséret,

att minst en géng arligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av s#rskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framl4ggas, till revisorerna
lamna &rsredovisningen for det forflutna riskenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstalla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden
intill dess n#sta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av freningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie fdreningsstdmma framligga
revisionsberéttelse.
Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en ging om &ret vid tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra stdmma hélls d3 styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall ske genom anslag pa Iampliga platser inom fSrening-
ens fastigheter. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de 4renden, som
skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.
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Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas

senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fre extra
stimma.

Arende for beslut
18§

Medlem som Onskar 4 ett 4rende behandlat vid stdmma, skall
skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen senast 1 februari.

19§

P4 ordinarie fireningsstimma skall fsrekomma foljande arenden:
a) Upprittande av forteckning ¢ver nérvarande medlemmar.

b) Val av ordfrande vid stimman.

c) Anmilan av ordfdrandens val av sekreterare

d) Faststtillande av dagordningen

¢) Val av tvA personer att jimte ordfranden justera protokollet
f) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisorernas beriitelse.

i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakningen.

j) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tackande av
forlust enligt faststalld balansrakning.

k) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Beslut om arvoden.

m) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

0) Ev val av valberedning.

p) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18 i stadgarna).

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdm-
man utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt fsr medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen
personligen eller av den som 4r medlemmens stallforetridare enligt lag
eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forlder eller barn. Ar

medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte

4r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett dr fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberatti-
gad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande
r6stberdttigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den
mening giller som bitrids av ordfdranden.

De fall - bland annat fr&ga om #ndring av dessa stadgar - dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19
och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och verging av bostadsriitt
22§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplételsen avser, &ndamadlet med upplételsen samt de belopp
som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall 4ven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne uttva bostads-
ritten endast om han #r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i fdreningen fir inte utan samtycke
av foreningens styrelse genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en
bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittsha-
vare utva bostadsrétten. Efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshava-
rens dod eller att ngon, som inte far vdgras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, fr bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8
kap. bostadsratislagen (1991:614) for dsdsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva
bostadsritten utan att vara medlem i freningen, om den juridiska
personen har forviirvat bostadsratten vid exekutiv frséljning eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittstagen (1991:614) och da
hade pantritt i bostadsréitten. Tre &r efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intride i
freningen om de viltkor som freskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skaligen bodr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har frvirvat en bostadsritt till en bostads-
l4genhet fir vigras intride i foreningen #ven om de i forsta stycket
angivna frutsittningarna for medlemskap & uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make, far
maken vigras intride i foreningen endast dd maken inte uppfyller av
foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksa nér en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergdtt till
négon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Iraga om forvirv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena



tillimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar
eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sédana sambor pé
vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt vergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i fore-
ningen, forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid
som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvingsforsaljas enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om tverlatelse av bostadsriatt genom kop skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall
den ldgenhet som tverlételsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
Gverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

27§

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar
fran upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsrétten till foreningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader frén avsigelsen,
eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrattshavaren skall p egen bekostnad till det inre halla lagen-
heten jamte tilthorande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta giller 4ven
marken, om sidan ingér i upplatelsen.

Till l4genhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak; inredning
i kok, badrum och &vriga utrymmen i lgenheten; glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innanfonster; lagenhetens yiter- och innerdorrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for underhall av yttersidorna av
ytterfonster och ytterdorrar och inte heller for annat underhéll av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén
stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar
och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor
till hans eller hennes hushall eller som géstar honom eller henne eller
négon annan som han eller hon inrymt i I4genheten eller som dér utfor
arbete for hans eller hennes rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galier vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon
bort iaktta,

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

29§

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora
4tgérd som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion (bygglov krévs enl. 8 kap. 1 § 4,
plan- och bygglagen)

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, vidrme, gas eller vatten
eller

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vagra medge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta
stycket om inte atgirden dr till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

30§

Nar bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
#ven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall rétta sig efter de s#rskilda regler som foreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall
hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av dem han eller hon
svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer séddana stérningar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att storningarna
omedelbart upphtr, och

2. om det 4r friga om en bostadsl4genhet, underritta socialndmnden i
den kommun dér l4genheten 4r beldgen om stérningama.

Andra stycket giller inte om freningen siger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att stdrningarna #r sédrskilt allvarliga med h#nsyn till
deras art eller omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan
misstinkas vara behiftat med ohyra fér inte foras in i Idgenheten.

31§

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick
enligt 28 § i sddan utstrickning att annans siakerhet Aventyras eller det
finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i 1agenhetens skick s snart som mujligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller fir att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Nr bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsritten enligt 27 § eller nér bostadsriétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991: 614) ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata l4genheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nodvindigt.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att tila sddana inskrinkningar i
nyttjanderitten som foranleds av nddviandiga tgérder for att utrota
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ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till l4genheten nér
foreningen har ritt till det, fir kronofogdemyndigheten besluta om
s#rskild handrickning.

32§

En bostadsritishavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta
giller dven i de fall som avses i 33 § andra stycket. Samtycke behdvs
dock inte

1. om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller
tvéngsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte antagits
till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsratten till
l4genheten innehas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrittshavaren 4nd4 upplata hela sin ligenhet i andra hand, om
hyresndmnden lmnar tillstdnd till upplételsen. Tillstind skall lamnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och
fireningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstdndet skall begréinsas till viss tid.

I frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs
det for tillstnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning
att viigra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat
#ndamdl 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse
som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
1 freningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsratt av en juridisk petson,
far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra
hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

34§
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i lagen-

heten, om det kan medfra men for fSreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

Forverkande av bostadsritt
35§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltrétts 4r med de begrinsningar som foljer av 36 och 37 §§, forverkad

och foreningen saledes berittigad att siiga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1.om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller uppléiel-
seavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyl-
dighet,

2. om bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift, ndr det
giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller,
nér det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

3.om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd
upplater ligenheten i andra hand,

4.0m ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

5.om bostadsrittshavaren eller den som l3genheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6.0m lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren
eller den som l#genheten upplatits till i andra hand 4sidosatter
négot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begag-
nande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger
en bostadsrittshavare,

7.0m bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lgenheten enligt 31
§ och han eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8.om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

9.om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for n4rings-
verksamhet, eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till inte ovaisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

36§

Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppstigning pa grund av forhdllande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 far
ske om bostadsrattshavaren ldter bli att efter tillsigelse vidta riittelse
utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 35 § 3 fir dock, om
det #r friiga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Uppstgning pa grund av stdrningar i boendet enligt 35 § 6 fir, om det
ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske forrin socialnamnden har
underrittats enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om s#rskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som
ségs i 35 § 6 4ven om négon tillségelse om rittelse inte har skett. Vid
sddana stSrningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske
utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intréffat under tid da



[4genheten varit upplaten i andra hand pé s#tt som anges i 32 §.

Underrittelse till socialn#mnden enligt femte stycket skall betridffande
en bostadslagenhet avfattas enligt formulir 4 vilket faststillts genom
forordningen (2004: 389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap 23§ bostadsrattslagen (1991:614).

37§

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 35 §
1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte darefter
skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderatten 4r forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas frin ldgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom
tre ménader frén den dag dA foreningen fick reda pa forhéllande som
avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag d&
foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 35 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§38

Ar nyttjanderatten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med
betalning av &rsavgifi, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran l4genheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom
tre veckor frin det att
a) bostadsréttshavaren pa sddant sétt som anges i
bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om majligheten att f3 tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
l3mnats till socialndmnden i den kommun dér l4genheten 4r
beldgen, eller
2. om avgiften — nér det #r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsritishavare inte
heller skiljas fran 1agenheten om han eller hon har varit fsrhindrad att
betala rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omsténdighet och arsavgifien har
betalats s snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom
att vid upprepade tillfillen inte betala éréavgiﬁen inom den tid som
angetts i 35 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
eller hon skaligen inte bor £ behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en
bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1 och meddelande enligt forsta
stycket 1 b skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulir 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en
lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststallts genom
forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden

enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
Avflyttning
39§

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges
135§ 1,2 5-7 eller 9, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréittshavaren upp av nigon orsak som anges i35 § 3, 4
eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader frn uppségningen, om inte ritten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i 35 § 2 och bestdmmelserna i
38 § tredje stycket 4r tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillampas
Ovriga bestdmmelser i 38 §.

Uppsiéigning
40 §
En uppsagning skall vara skriftlig,

Om fSreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har
foreningen ritt till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning
41§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén 14genheten till foljd av
uppsigning i fall som avses i 35 §, skall bostadsritten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt
berdrs av forsiljningen kommer §verens om nagot annat. Forsdljningen
far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser
42 §
Vid fdreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behéllna tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrittsha-
varna efter 14genheternas insatser.
43 §
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som

stadgas i bostadsrittslagen och andra tillampliga lagar, samt fore-
ningens ordningsforeskrifter.



