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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittstoreningen forvaltas av styrelsen och det ér
styrelsen som fattar beslut om underhdll, faststiller ars-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstdmman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ar att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforséikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rdttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsriattsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarstullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition 4r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar 6ppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Torget i Kvidinge, 737600-0670 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1958.

Féreningen har sitt site i Astorps kommun och #ger fastigheten Kvidinge 200:16 i vilken man
upplater bostadsrittslagenheter. Fastigheten &r geografiskt beldgen i Kvidinge med adress Torggatan
16-20.

Foreningen har 26 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 1 511 m? samt 1 kéllarlokal pa totalt 20

m?.

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: 4 st
2 rum & kok: 14 st
3 rum & kok: 8 st

Byggnaden fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstillagg.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Ny underhalls- och investeringsplan &r framtagen tillsammans med HSB Skane. Fastigheten 4r ocksa

besiktigad av HSB Skane och styrelsen i februari 2018.

Underhall utfot under aret:
-Energideklaration gjord av Cowi. Kontroll gjort av dagvattenbrunnar.
-Asfaltering pa norrsidan vid soptunnorna.

Framtida underhall:

-Tvitta taket samt kontrollera status ev kontrollera majligheten till solceller.
-Elstammar kontroll. Ev. byte av elstammar i trapphusen.

-Malning av trapphusen.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 437 982 kr. Forra aret var resultatet 526 542 kr.

Vid arets ingang hade foreningen 1 180 287 kr pa sitt avrdkningskonto hos HSB NV Skane. Den sista
december var behéllningen 1 165 807 kr.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften frén 1 januari 2019 med 2 %}\é/j
Q
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-22.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Marietta Christensen, ordférande
Margareta Borg, vice ordférande
Torkel Hoglund, sekreterare
Berit Camper

Omar Nabahani

Suppleant:
Anette Johansson
Abdulhadi Masmom

2(11)

Revisorer har varit BoRevision, vald vid féreningsstimman, och revisor fran BoRevision, vilken &r

utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevérdar har varit Marietta Christensen ochTorkel Hoglund.

Anette Johansson har varit studieorganisator.

Information och medlemsaktiviteter:
-Haft tradgardsaktiviteter.

-Lopande medlemsinforamtion i trapphusen och postboxarna.

Foéreningsmal:

Vi vill planera for framtida investeringar och 6nskar forverkliga vara medlemmars gemensamma
visioner. Darfor dr var ambition att forvalta fastigheten pa ett ekonomiskt och ansvarsfullt sétt sa att

forening bibehaller en stabil ekonomi i fas med underhallsplanen.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under 4ret har 3 bostadsritter 6verlétits (enligt inflyttningsdatum). Fg &r var det 8 dverlatelser. Vid
rakenskapsérets slut var medlemsantalet 31. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger

flera lagenheter har man didremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1425 1391 1363 1333
Resultat efter finansiella poster (tkr) 438 527 328 407
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 459 439 324 373
Soliditet (%) 60 47 35 29
Arsavgift (kr/kvm) 943 920 915 897
Drift (kr/kvm) 317 314 349 375
Lan (kr/kvm) 777 989 1410 1504
Overlatelsevarde (kr/kvm) 2732 1916 1789 1110

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.yé Z(
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Forandringar i Eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid érets borjan 105 225 - 518 276 710312 526 542
Disposition enligt stammobeslut 526 542  -526 542
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhall* -121 324 121 324
Arets resultat 437 982
Vid arets slut 105 225 - 496 952 1258178 437 982

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 437 982 526 542
Fran fond for yttre underhall* 121 324 12179
Till fond for yttre underhall** -100 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall 459 306 438 721

* Motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgirder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1258 178,00
Arets resultat 437 981,74
Balanseras i ny rékning 1696 159,74

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
o

891603 136



HSB Brf Torget i Kvidinge
737600-0670

891603 136

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomsattning 1425 420 1390632
Ovriga rérelseintakter 8 899 20777
Summa rérelsens intakter 1434 319 1411 409
Rérelsens kostnader
Drift 2 -478 754 -473 904
Planerat underhall -121 324 -12 179
Ovriga externa kostnader 3 -134 998 -127 648
Personalkostnader och arvoden 4 -148 929 -140 219
Avskrivningar -98 555 -100 911
Summa rérelsens kostnader -982 560 -854 861
Roérelseresultat 451 759 556 548
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1857 2162
Rantekostnader och liknande resultatposter -15634 -32 168
Summa finansiella poster -13 777 -30 006
Resultat efter finansiella poster 437 982 526 542
Arets resultat 437 982 526 542

)
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 575627 2 666 848
Inventarier, verktyg och installationer 6 22 003 29 337
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 597 630 2 696 185
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 2598 130 2 696 685
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 729 4 351
Aktuell skattefordran 4 346 4 259
Ovriga fordringar 6 318 6 227
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1165 807 1180 287
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 317 22 025
Summa kortfristiga fordringar 1209 517 1217 149
Kassa och bank 8 9482 7 053
Summa omsattningstillgangar 1218 999 1224 202
SUMMA TILLGANGAR 3817 129 3 920 887
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 105 225 105 225
Fond for yttre underhall 496 952 518 276
Summa bundet eget kapital 602 177 623 501
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1258178 710 312
Arets resultat 437 982 526 542
Summa fritt eget kapital 1696 160 1236 854
Summa eget kapital 2 298 337 1 860 355
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1153 745 1433 745
Summa langfristiga skulder 11563 745 1433 745
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 20 000 60 000
Leverantorsskulder 44 234 419 886
Ovriga skulder 3811 3774
Fond for inre underhall 5978 5978
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 291 024 137 149
Summa kortfristiga skulder 365 047 626 787
Summa skulder 1518 792 2 060 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3817 129 3 920 887

%f{/}
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Noter

Redovisning- och védrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beriknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

-Byggnader 1,35 %
-Maskiner och inventarier 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intdkter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Det skatteméssiga underskottet uppgar till 1 600 496 kr.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar

for att faststédlla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r

fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. (w
4
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Not 1 Rorelsens intakter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 1425 420 1390 632
1425 420 1390 632

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 4169 16 338
Ovriga intakter 4730 4439
8 899 20777
Summa 1434 319 1411 409

Arsavgiften dr hojd frén 1 januari 2018 med 2,5 % samt parabolavgiften 4r borttagen for de boende.

Not 2 Drift

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 21 862 23 205
Uppvarmning 207 548 185733
Vatten 68 932 65 019
Renhalining 16 391 24 655
Loépande underhall 67 321 100 228
Fastighetsservice 360 3190
Fastighetsforsakring 19 863 19 593
Kommunikation 63 719 39 523
Fastighetsavgift 12 758 12 758
Summa 478 754 473 904
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial 613 1096
Forvaltningskostnader 96 579 97 391
Férluster pa fordringar 4 351 -
Lagsdkningskostnader 1426 3784
Arvode extern revisor 16 638 8913
Medlemsverksamhet 15 391 16 464
Summa 134 998 127 648
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lon 55 954 65 034
Styrelsearvoden 22 400 22 125
Vicevardsarvoden 33 000 33 000
Foérandring semesterléneskuld -823 -15 430
Sociala kostnader 38 398 35 490
Summa 148 929 140 219
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 4112 3216
Foreningen har haft en deltidsanstilld lokalvardare.
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6 736 009 6 451 634
Arets investeringar 284 375
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6 736 009 6 736 009
Ingédende ackumulerade avskrivningar -4 078 165 -3 984 587
Arets avskrivningar -91 221 -93 578
Arets aterforing avskrivningar -
Justering felaktigt varde vid inférandet av komponentmall -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 169 386 -4 078 165
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 9 004 9 004
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 9 004 9 004
Utgaende redovisat varde 2 575 627 2 666 848
varav byggnader 2 566 623 2 657 844
varav mark 9 004 9 004
Taxeringsvdérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 3 376 000 850 000 4226 000
Hyreshus lokaler 8 000 8 000
Summa 3384 000 850 000 4234 000

\,/
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 36 671 9 000
Arets anskaffningar - 36 671
Arets férsaljningar/utrangeringar - -9 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 671 36 671
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 334 -9 000
Arets avskrivningar -7 334 -7 334
Arets férsaljningar/utrangeringar - 9 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 668 -7 334
Utgaende redovisat virde 22 003 29 337
Not 7 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 275 1864
Swedbank 7 457 3440
Swedbank 1750 1749
Summa 9482 7 053
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek 2,25 % 2018-09-25  2018-09-25 - 300 000
Swedbank Hypotek 0,46 % 2019-01-28  2019-01-28 350 000 370 000
Stadshypotek 1,10 % 2019-06-01  2019-06-01 823 745 823 745
Summa 1173 745 1493 745
varav Kortfristig del -20 000 -60 000
varav langfristig del 1153 745 1433 745

Beréknad amortering for nésta ar 4r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Beriiknad skuld om fem &r &r ca 1 075 Tkr.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 4 314 000 4 314 000
Varav obelanade -1 817 000 -1 817 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 2 497 000 2497 000

(i
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Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats 2019- (7"{— Ug

Av foéreningen vald revisor
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BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Torget i Kvidinge, org.nr. 737600-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Torget i
Kvidinge for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund f6r uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av f6reningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Torget i Kvidinge fér &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i n&got vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fGrlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana 4tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Kvidinge den CIL{ 2019

Afrodita Criste
Av fdreningen vald revisor

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &4r styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rdkenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstéllning av féreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning &dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgadngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar &r tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare drs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.
Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs 1or att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pd taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsrdntor pi bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar dr pengar som nagon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhall 4r underhdll som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegdorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhéllsplanen och
géller t.ex. trapphusmaélning.

Riikenskapsdr ér den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadstiitternas andelstal och
ska erléggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i féreningen
under en viss period.
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HSB - dar madjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane
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