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Foreningens firma och &ndamél
1§
Foeeningens firma #ic Bostadscittsforeningen
Vistra Villastaden

b

2§

Upplitelse fir kven o

AKTIEBOLAOET BOSTADSGARANTI  Nov-$7-A

bostadsriitt kallas bostadseitishavare.

Emningen har till lnd?mél att framj; medlcﬁt:‘m ckonomis-
genom att § fireningens hus uppléts bostadstigenhe-

ter och lokaler under :{cqu%«w och utan tidsbegrinsaing,
atta mack som ligger | anslutning 6l
hus, om marken skall anviindas som komplement tll
cller lokal, Bostadsriitt #ir den ritt { foreningen
someamedlem har pi grund av upplitelsen. Medlem som innehar

At

Peter Forsbe /

Sérskilda bestimmaelser

38
Styrelsen skall ha sitt sate i _Kungsbacka kommun
4%
Ordinarie fSreningsstimma hélls en glng om Aret fore
juni mAnads utging. Jtr 17§,
Rikenskapsér
5§

Foreningens riakenskapsir omfattar tiden 1/1 = 31/12




Mediemskap
68

Frigs om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte
fljec av 2 hﬂ? § bostadsriittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att
skrifilig anskan om medlemskap kom in till fdreningen, avgora
frigan om medlemskap,

7%

Medlem fArinte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s lange han
innchar bostadsrit.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med mediemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

Forbostadsritten utgdendeinsats och Arsavgifi fasestills av styrel-
sen. Andring avinsatskall dock alltid beslutas av foreningsstim-
ma

. och

For bostadsriitt skall erliggas &rsavgift till bestridande av
f6reningens kostnader for den 18pande verksamheten, samt for de
19 § angivnaavsittningame. Arsavgifterna férdelas efter bostads-
ratternas kot Oeh erléiggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingdende erstttning for
virmeoch varmvatten, renh&ilning, konsumtionsvatten eiler elek-
trisk strém skall erldggas efter forbrukning elier yta. ‘

Omintedrsavgiften betalas i ratttid, utghr drojsmalsrinta enligt
rdntelagen (1975:635) pA den obetalda avgiften fran forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavgiftkan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Forarbete med Sverglng av bostadsriitt fir Sverltelseavgift tas
ut med bclopga som maximalt fér uppg? till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin rsikring.

medlem till vilken en bostadsriitt Svergtt svarar normalt
for att Sverlitelseavgifien betalas,

_For arbete vid pantsitming av bostadsritt fir pantsattningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till 1% av
basbcloppct_ enligt lagen (1962:381) om allmin fSrsikring.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren. )

Avgifter skall betalas p& det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning
fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

*andelstal

Avsiittning och anviindning av arsvinst
9§

Avsdtming for foreningens fastighetsunderndll skall goras &rli-

gen, senast fréin och med det verksamhetsr som infaller nirmast

efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfdrts,

med ett belopp motsvarande minst &fonohpeoTahiosmat
25 e/

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamdter samt minst
enoch higst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen
mgmane stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma

Med undantag frin fcsta styckets regel om att samtliga viljs av
fSreningen, giller att under tiden intill den ordinarie fSrenings-
stimmasom infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foren-
ingens hus genomfBrts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs Svriga ledamdter och suppleanter av
fOeeaingen pd ordinarie fSreningsstimma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i

en.
Slutfinansiedng har skett niir samtliga i den ekonomiska planen
{Seutsedda fastighetslin utbetalats. &

s

-———

g

Styrelsen konstituerar sig sjilv, '

Styrelsen #ir beslutsfSr niir de vid sammantriidet nirvarandes
antal Sverstiges hilften av hela antalet ledamoter. Fr giltigheten
av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter ¥ nirvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av st rel-
sen dértill utsedda styrelseledaméter i férening eller av en av
styrelsen diirtill utsedd styrelseledamot i frening med aunan av
styrelsen dirtill utsedd person.

13§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilkensjilv inte behdver vara mediemi forening-

en, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevéirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.
14§

Utan foreningsstimmas bemyndigande f&r styrelsen elier firma-
tecknare, inte avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomt-
rdtt. Styrelssn fir dock inteckna och beldna sidan egendom elier
tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avgeredovisning for forvaltningen av foreningens angeligen-
heter genom att avlimna &rsredovisning som skall innehélia
berittelse om verksamheten under Aret (forvaltningsberittel-
se) samt redogorelse St foreningens intdkter och kostnader
underdret (resultatrikning) och for stillningen vid rikkenskaps-
drets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter £3r det kommande
rikenskapsiret,

att minst en g&ng rligen, innan &cscedovisningen avges, besikti-
ga fbreningens hus samt inventera Svriga tillggngar och i
torvaltningsbecdttelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en minad f5re den fSreningsstdmma, p4 vilken rsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framiiggas, till revi-
sorema limna Arsredovisningen for det forflutna rikenskaps-
&ret samt

att senast en vecka innan ordinarie fSreningsstimma tilistslia
mlodlcmmama kopia av &rsredovisningen och revisionsberit-
telsen,

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
foc tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.
Revisor &ligger:
att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte riiken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fSre ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberiittelse.

Féreningsstamma
17§

Ordinarie fSreningsstimma hélls en ging om 4ret vid tidpunkt
som framgir av 4 §.

Extra stdémma hills d4 styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen Even utlysas dd detta for uppgivet indamdl hos styrelsen
skriftligen beglrts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rstberiittigade mediemmar. .

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till f6r-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & liga platser
inom fSreningens hus. Kallelse till stimma tydligt ange de
&renden som skall fsrekomma p stdmman. Medlem, sominte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for st{lrrdsen kiind adress,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fre stimma och skall
utfirdas senast tvd veckor fre ordinarie st¥mma och senast en
vecka fre extra stimma.

Xk,



~

18§

Madlem som nskar f4 ett firende behandlat vid stimma skall
skriftligen framsittila sin begtiran hos styrelsen i s& god tid att
frendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

P4 ordinaric fdreningsstdmma skall forekomma fljande irenden:

a) Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitréiden (réstlingd).

b) Val av ordfSrande vid stimman.

¢) Valav justeringsmiin,

d) Fréga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrakningen.

h) Frliga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

Jj) Fréga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga firenden, vilka angivits i kallelsen,

Pl extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka
stéimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans
ordférande utsett dirtill. I frdga om protokollets innehal! giller
L. att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. ;)m omur&stning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
et.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skali senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera med-
femmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rést, Rostberfittigad air endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen. .

Bostadsrittshavare fir utdva sin rdstriitt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i f6reningen, &kta make,
sambo eller néirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall frete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimak-
ten giller hogst ett &r frin utfirdandet,

[ngen far pd grund av fullmakt rdsta f5c mer &n en annan
réstberiittigad.,

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitride
som antingen skall vara medlem i fSreningen, make, sambo eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

OmrBstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvaran-
de ristbertittigad pikallar sluten omrdstning. .

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening géller som bitrsids av ordfSranden.

fall — bland annat frdga om fndring av dessa stadgar — dar
sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614). o

Beslut rbrande stadgetindring under tiden intill den ordinarie
fésrcningstamma som infaller niicmast efter det slutfinansiering-
en av fSreningens hus genomforts, miste godkiinnas av AR
Bostadsgaranti for att iga giltighet.

Upplatelse och Svergéng av bostadsratt
22§

Bostadsritt uppléts skriftligen och fir endast upplitas &t medlem
i foreningen. Up litelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ligenhet upplitelsen avser, #ndamalet med upplatelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23§
Har bostadsritt Sverghte till ay innchavare, fir denne utdva

3.4

bostadsriitten endast om han #r euei antas till medlem i forening-

en.

Bn{tiddisk mﬁnsom memi fSrent ; far inie utan
samtycke av ngens genom Sverlfitelse (Srvitrva
bosttaydsriu till en bostadsligenhet, a

Utan hinder av fSrsta stycket fir dddsbo efter avliden bostads-
réttshavare utdva bostadseéitten. Efter tre dr frin dodsfallet, fir
fSreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsriitten ingtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod ellec att nigon, som inte fir viigras
intriide i foreningen, f3rvéirvat bostadsriitten och skt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir
bostadsritien tvingsforsiljas for dddsboets rikning.

Utan hinder av fOrsta stycket fir ocks4 en juridisk person ut6va
bostadsriitten utan att vara medlem i fdreningen, om den Jjuridiska
personen har fSrvirvat bostadscitten vid exekutiv forsaljning
eller vid tvingsforsiljning och di hade pantriitt i bostadseitten.
Tre &r efter forvirvet fir fSreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex méinader frin uppmaningen visa att nigon
som inte far vigras intriide i foreningen har forvirvat bostadsrit-
ten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fac bo-
stadsriitten tvangsforsiljas for den juridiska personens rékning.

2§

Den som en bostadsritt har §vergdtt till fAr inte véigras intriide i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgamna fir uppfyllda
och féreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshav-
are.

En juridisk person som har frviirvat en bostadsritt till en
bostadslégenhet far viigras intride i foreningen tiven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergdtt till bostadsrittshavarens make
f&r maken vigras intride i foreningen endast d4 maken inte
uppfyller av féreningen uipstﬁllt sirskiit stadgevillkor fér med-
lemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sAdant
viltkor. Detsamma ﬁﬁllcr ocksd niir en bostadsriitt till en bostads-
ligenhet Sverghtt till nigon annan nrstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. )

Ifriga om forvirv av andel § bostadsriitt sger férsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor p vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tilldmpas,

25§

Om en bostadsritt Svecgdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviry och frviirvaren inte antagits
till medlem, fir féreningen anmana innchavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir viigres
intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och stkt mediem.
skap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvngsforsdljas for forviirvarens rikning,

%8

Ett avtal om &verltelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och k&paren. [ avtalet
skall den Ligenhet som Sverldtelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller glva. Bestyrkt
avskrift av 8verlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen,

Avsigelse av bostadsritt
274

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadstiltten tidigast efter
tvé &r frin upplitelsen och dirigenom bli fri frdn sina fBrpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigeisen skall gras skriftligen hos
styrelsen.

yVid en avsigelse Svergdr bostadsciitten till freningen vid det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre mnader frin avst-
gelsen cller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsratishavarens riittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsriittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hilla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen  gott skick. Detta giller
fiven marken, om sddan ingdr { upplételsen,



Till lgenhetens inse raknas:
* rummens vilggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-

rande skikt,
incedning och u i ki, badrum och Svriga utrymmen
i ligenheten sisom ledningar och Ovri it‘:gg‘ﬂaﬁow for
vatien, aviopp, viirme, gas, ventilation och el till dedelar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledninger,

+ glas och biger i lgenhetens ytter- och innanfonster,

* ligenhetens ytter- och innerdSrrar samt

* svagstrOmsanl4ggningar.

Bostadstlittshavaren svarar dock inte £ malning av yttersidor-
na av ytterfnster och ytterddrrar och inte heller for annat under-
hdll §n méilning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frén stamledningar for aviopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rdkgéngar och ventilation som fireningen forsett
ligenheten med.

Bostadsratishavaren svarar fr reparation p4 grund av brand-
elier vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villandeeller genom vardsloshet eller forsummelse av négon
som hor till hans hushall eller som gistar honom eller ndgon annan
som han inrymt i 1igenheten eller som dir utfér arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
hrustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjrde stycket fsrsta meningen giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte gbra nigon vasentlig forindring i
l4genheten utan tillstAnd av styrelsen.

308

Bostadsrittshavaren #ir skyldig att nir han anvinder ligenheten
laktta alit som fordras Ot att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfSr huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsréittshavaren skall hilla noggrann tilisyn dver att detta
ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket,
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl
mnnussmkas vara beh#ftat med ohyra fir inte fras in i lagen-

31§

Focetriidare for bostadsréittsforeningen har riitt att f& kommaini

nir det behdvs fr tillsyn eller for att utfora arbete som
foceningen svatar foc, Nir bostadsritten skall tvingsfOrsiljas r
bostadsréttshavaren skyldig att 1ita ligenhieten visas pl 18mplig
td. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
store olégenhet in nddvindigt.

324

In bostadsciittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. omenbostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller
tviingsfSrsiiljning av en juridisk person som hade pantrdtt 1
mstadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen.

et

4 om ligenheten 4r avsedd for permanentboeade och bostads-
rittentili ligenheten innehas aven kommun eller ett landsting.

sctkyet.nlm skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra

sty

Viigrarstyrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplétel-
s¢, fir bostadsciittshavaren find4 uppléta hela sin ligenhet i andra
hand, omhanunder visstid inte hartillfille att anviinda ligenheten
och hyresnfimnden 1&mnar tillstind till upplitelsen. Sadant till-
stAnd skall Mrmnas, om bostadscittshavaren har beaktansviirda
skiil for upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att
viigra samtycke. Ett tillstind kan begrinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

338
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr nigot annat
indamél &n det avsedda, Foreningea fir dock endast dbecopa

avvikelse som iir av avseviird betydelse for foreningen ell
annan medlem i foreningen. pasliepigon

4%

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medftra men f5r foreningen eller nigon
annan medlem i fireningen.

35§

Nyttjandertitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och
som tilltelitts fr forverkad och freningen siledes bertiitigad att
s4ga upp bostadsriittshavarea tll avflyttning:

1. om bostadsriittshavaren drbjer med att betala insats eller
upplitelseavgiftutdver tv veckor frén det att freningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningssky!-
dighet eller om bostadsriittshavaren dedjer med att betala
Arsavgift utdver tvl vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller till-

stind uppléter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. ombestadsrittshavaren eller den som l4genheten upplétits till

i andra hand, genom vérdsloshet dr villande till att det finns

ohyrailigenheten elier om bostadsrittshavaren genomattinte

utan oskaligt drojsmAl underritts styrelsen om att det finns
ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ligenheten p4 annat s#tt vanvirdas eller om bostadsritts-

havaren eller den som l4genheten upplétits till i andra hand

Asidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid

13genhetens bega, e eller brister i den tillsyn som enligt

samma paragraf Aligger en bostadsciittshavare,

6. om bostadsriittshavaren inte 8mnar tilltriide ] genhieten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for desta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom #vilande
skyldighet och det miste anses vara av synnerig vikt for
fureningen att skyldigheten fullgbres,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr ndrings-
verksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken utgbr
elleri vilken till inte oviisentlig del inghr brottsligt fScfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten fr inte forverkad, om det som ligger bostads-
réttshavarea till last &r av ringa betydelse.

%ﬁseargmng grund av féchallande som avses i forsta stycket
57 tgraskeendastom bostadsrittshavaren iater bli att

U
2,3
efter tillssgelse vidta rittelse utan drjsmal

Ifriga om en bostadsléigenhet fir uppsﬁﬁleng hﬁ grund av
fochillande som avses i forsta stycket 2 er ske om
bostadscittshavaren efter tillsfigelse utan drjsmél ansdker om
tillstind till upplételsen och fér anstkan beviljad, .

Om foreningen siger upp bostadseittshavaren 4ill avilyttning,
har foreningen oiitt till ecséttning for skada.

w

L

Ovriga bestimmeiser
6§
Vid foreningens upplos: skell focfaras enligt 9 29 §
bostadsrittslagen (1991:614), Behillna tillgingar skall fSrdelas

mellan bostadseiittshavama efter ldgenheternas insatser
37%

Utdver dessa stadgar giller for férenin§ens verksamhet vad som
stadgas i bostadsriittslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar.

“4.4.
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