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Styrelsen for Brf Vistra Villastaden far harmed avge arsredovisning for riakenskapsdret 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthdlla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhdll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar drligen en budget som ligger till grund for dessa
beréikningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag.

Foreningens #ndamal
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i foreningen

upplata bostadslégenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1999-05-17 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 1999-05-31.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2015-05-26 och péfoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning.

Marius Tremblay ledamot, ordférande
Rolf Olmarker ledamot, kassor

Lena Berg ledamot, sekreterare

Kurt Arehammar ledamot, teknik/underhall
Andrea Bjurstrdm suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningens styrelse har héllit nio protokollférda styrelseméten under éret.
Extra foreningsstdimma holls 2015-04-27 géllande fasadbyte.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Soderberg & Partners via Bostadrétternas
Fastighetsforsakring.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB
huvudansvarig revisor Kjell Eriksson

Valberedning
Sven Edwall sammankallande

Bjorn Johansson
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Kungsbacka 2:14 i Kungsbacka kommun. Byggnaden bestér av 2
st enplans parhus och 8 st 2-plans parhus och omfattar 20 st bostadsritter med en sammanlagd
bostadsarea om 2 298 m?. Dirtill ingér i fastigheten 11 mindre fristiende byggnader for forrad,
biluppstillning samt restavfallsforvaring.

Virdedr 2000.

Fastigheten dr forsikrad till fullvarde genom Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Léigenhetstyp Antal
3 rokv 4
4 rok 14
5 rok 2

Foreningens ekonomi
Placering och forvaltning av freningens kapital har under verksamhetsret ombesorjts av styrelsen. Den
16pande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal av Revisorsringen Sverige AB.

Arets in- och utbetalningar 2015 2014
Ingdende kassasaldo 360 007 809 486
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 1074 488 1081 353
Finansiella intékter 134 3740
Forandring kortfristiga skulder 26 066 0
Ny beléning 0 171 500
1100 688 1256 593
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 624 258 1210 146
Réntekostnader/finansiella kostnader 347 035 377 269
Anskaffningsvirde anldggningstillgéng 121 961 0
Forandring kortfristiga fordringar 1014 9 661
Forandring kortfristiga skulder 0 108 996
Amortering av foreningens 14n 58 000 0
1152 268 1706 072
Arets kassaforindring - 51580 - 449 479
Utgédende kassasaldo 308 427 360 007
Likviditetsbudget

P4 grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sd uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att folja
likviditetsbudget da det i nuléget inte finns nagra hinder f5r en bostadsrittsforening att uppvisa negativt
resultat sa linge foreningen kan tdcka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Verksamhet under dret som gétt

Féljande arbeten har utforts

Under 4ret har styrelsen anordnat ett informationsmdte for att upplysa medlemmarna om problemet med
vara enstegstitade putsfasader samt presentera olika forslag till dtgérd. Enligt beslut frén efterfoljande
extrastimma har ett beslutsunderlag infor byte till trifasad tagits fram. Detta arbete har utforts av
teknikgruppen, p4 uppdrag av styrelsen, dels genom att séka bygglov hos kommunen och dels genom att
inhimta kostnadsuppgifter hos ett antal entreprendrer for fasadbytet. Styrelsen har dven haft kontakt med
banken avseende finansiering av fasadbytet och med Géteborgs Advokatsbyrd for att framfora
ersittningskrav till JM angdende fasadskadorna.

Vidare har styrelsen haft kontakt med Statkraft gillande n6dvindiga atgérder pa véra
virmeanldggningar.

Avtal har ocksé tecknats med Defast for skotsel av vira gemensamma ytor, grasmattor och planteringar.

Inre besikining
Inre besiktning #r utford av respektive ligenhetsinnehavare och inrapporterat till styrelsens

Teknikansvarige.

Arbetsdagar
Tv4 arbetsdagar, en p varen och en pé hosten har genomforts.

Trivselaktivitet
Traditionsenligt bjod styrelsen in medlemmarna till gloggmingel i samband med att den gemensamma

Julgranen téndes.

Verksamhet under det kommande éret

Idag kinda, och av styrelsen prioriterade och godkénda arbeten som skall utfSras:
Inhimta beslut p& extrastimma/arsstimma for genomforande av fasadbyte
Handla upp en entreprendr och paborja fasadbytet under hosten
Fortsétta driva den jurisidiska processen mot JM
Samarbeta med Statkraft for genomforande av atgérder pd virmeanldggningarna.

Medlemsinformation
Foreningens 20 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsarets utgang upplétna till 35 medlemmar. Vid
verksamhetsérets ingdng uppgick antalet medlemmar till 34.

Under 4ret har en dverlételse gt rum inom foreningen.

w
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Flerarsoversikt 2015
Nettoomséttning 1074
Resultat efter finansiella poster -225
Soliditet (%) 69,68
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,64
Genomsnittlig arsavgift / m? kr 434
Bokfort viarde / m? bostadsyta kr 19 404
Lén / m? bostadsyta kr 5717
Fastighetens beldningsgrad % 29
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr 39

2014 2013
1081 1059
-832 -56
69,78 70,42
2,85 3,47
434 434
19 493 19 636
5742 5668
29 29

31 27

2012
1 080
106
70,45
3,55
434
19 653
5684
29

36

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

4(11)

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering till underhéallsfond

i ansprékstagande ur underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

-535729
-224 932
-760 661

58000
-68 330
-750 331
-760 661

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

t
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintéikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
1 -2015-12-31

2 1073 688
800
1074 488

-410 291
-135 559
-50 207
-28 201
-328 261
-952 519
121 969

AN W AW

134
-347 035
-346 901
-224 932

-224 932

-224 932
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2014-01-01
-2014-12-31

1080 553
800
1 081 353

-1 013 755
-116 730
-51 523
-28 138
-329512
-1 539 658
-458 305

3740
-377 269
-373 529
-831 834

-831 834

-831 834
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och inventarier 8
Pagéende om- och nybyggnationer 9

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

44 467 453
0

121 961
44 589 414

44 589 414

5332
19 936
25268

308 427
308 427
333 695

44 923 109

6(11)

2014-12-31

44795714
0
0
44795 714

44795 714

6163
18 091
24254

360 007
360 007
384 261

45179 975
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 835000 31 835000

Underhallsfond 228 536 170 536

Summa bundet eget kapital 32 063 536 32 005 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -535729 354 105

Avrets resultat 224 932 -831 834

Summa fritt eget kapital -760 661 -477 729

Summa eget kapital 31302 875 31527 807

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 13 079 505 13 137 505

Summa langfristiga skulder 13 079 505 13 137 505

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 11 58 000 58 000

Leveranttrsskulder 27290 8215

Skatteskulder 289 334 283 720

Ovriga skulder 2 834 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 163 271 164 728

Summa kortfristiga skulder 540 729 514 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 923 109 45179 975

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 13767 000 13767 000
Summa stéllda siikerheter 13 767 000 13 767 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
W
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jaimfort med foregiende &r.
Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r

Inventarier 10 &r

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2015 2014
Arsavgifter medlemmar 998 034 998 034
Utfakturering vatten 75 655 82519
1073 689 1 080 553

Not 3 Fastighetskostnader
2015 2014
Fastighetsavgift 145 240 142 240
Fastighetsforsdkring 39 460 39126
Reparationer fastighet 143 885 67010
Underhall fastighet 68 330 749 896
Vighallning/snoréjning 13376 15483
410 291 1013 755

Not 4 Driftskostnader

2015 2014
El 10 752 12 800
Vatten/avlopp 89 407 71705
Sophédmtning/atervinning 28 833 25714
Kabel-TV 6 567 6511
135 559 116 730
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Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 6 Arvode och sociala kostnader

Arvode styrelse samt sociala kostnader

Arvode styrelse, 16ner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2015

9750
19 732

4210
16 515
50207

2015

22 250
5951
28 201

2015-12-31

45 602 000
45 602 000

-806 286
-328 261
-1134 547

44 467 453

15234 000
11 855000
27 089 000

34 467 453
10 000 000
44 467 453

9(11)

2014

10 625
24389
2535
4210
9764
51523

2014

22 200
5938
28138

2014-12-31

45 602 000
45 602 000

-478 025
-328 261
-806 286

44795 714

15 255 000
9 698 000
24 953 000

34795714
10 000 000
44795714

4
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Not 8 Maskiner och inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 375 18 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 375 18 375
Ingdende avskrivningar -18 375 -17 124
Arets avskrivningar 0 -1251
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 375 -18 375
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 9 Pagiende om- och nybyggnationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingédende anskaffningsvirde 0 0
Arets anskaffning 121 961 0
121 961 0
Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Under-  Balanserat Arets
insatser hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 31 835000 170 536 354 105 -831 834
Disposition av foregéende
ars resultat: 58 000 -889 834 831 834
Arets resultat -224 932
Belopp vid arets utging 31 835000 228 536 -535729 -224 932
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 3,29 2016-10-25 3179 858 3179 858
Swedbank Hypotek 2,88 2017-08-28 7268 289 7268 289
Swedbank Hypotek 0,684 90 dgr 2 689 358 2747 358
13 137 505 13 195 505
Kortfristig del av langfristig
skuld 58 000 58 000

1
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2015-12-31
Upplupna arvode styrelse, 16ner & andra ersittningar 11125
Upplupna sociala avgifter 3495
Upplupna réntekostnader 40 982
Forutbetalda avgifter/hyror 88976
E-On 1294
Swedbank 316
Revisionsarvode 11 000
Revisorsringen 6 083
163 271
Kungsbacka den Z- maj 2016
F A j
P L/ {" W }1 ”;:"‘ 4' s { | /{i { 1_,\\
Marius Tremblay Kurt Arehammar

\\\p\\&\\\ kl&\v"‘x\“ﬂ \;t 2! Z A
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Rolf Olmarker LenaBerg =

Min revisionsberittelse har limnats den 4 15 2016

P

A A
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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2014-12-31

11125
3495
41 034
88976
825
315

11 875
7083
164 728



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Vistra Villastaden
Organisationsnummer 769604-2824

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Vistra Villastaden &r 2015.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenligt med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillricklig och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 + 421 37 Vastra Frolunda * Tfn: 031-709 85 90 « Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se « Org.nr: 556183-4259 « Sate: Géteborg * www.revisorsringen.se



REVISORSRINGEN®

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vistra Villastaden for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Goteborg den L/: /57 2016
Revisorsringen Sverige AB

4 /
\\A /L/\
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



